Obec Roudné

se sidlem Roudenska 120, 370 07 Ceské Budg&jovice

ICO: 00245372

DIC: CZ00245372

bankovni spojeni a €. 0.: Raiffeisenbank a.s., 3300033/5500
variabilni symbol: 609461

datova schranka: kc2au6r

kontaktni e-mail: obecroudne@roudne.cz

zastoupena Gustavem Hadem, starostou

(dale jen ,Kupuijici®)
a

CETIN a.s.

se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 190 00 Praha 9

zapsana v obchodnim rejstifiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B
20623

ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

bankovni spojeni a €. U.: PPF banka a.s., 2019160003/6000

variabilni symbol: 609461

datova schranka: qa7425t

kontaktni e-mail: nemovitosti@cetin.cz

zastoupena na zakladé povéreni lvo Urbanem manazerem Nemovitosti&Logistika

(dale jen ,Prodavajici®)

(Prodavajici a Kupujici dale jednotlivé i jako ,Smluvni strana“ a spolec¢né jen jako
,Smluvni strany®)

uzaviraji dne, mésice a roku niZe uvedeného dle ustanoveni § 2128 a nasl. a § 1257 a
nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,Obcéansky zakonik') a ve smyslu ust. § 104 odst. 3 zakona ¢&. 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
elektronickych komunikacich), ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale jen ,ZEK") tuto:

KUPNi SMLOUVU

a
SMLOUVU O ZRIiZENi SLUZEBNOSTI
(dale jen ,,Smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici ma pravo vykonavat komunikac¢ni &innosti ve smyslu ustanoveni § 7
ZEK.

2. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. ¢. 237/40, o vymére 69 m?, v katastralnim
Gzemi Roudné, zapsaného na LV &. 656 u Katastralniho uradu pro JihoCesky kraj,
Katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice (dale jen ,Pozemek®).



—

Smiuvni strany si potvrzuji, Ze v/na Pozemku je umisténo a Prodavajicim
provozovano komunika¢ni vedeni a zafizeni vefejné komunikaéni sité, a to na
Pozemku tratovy rozvadé¢ a v Pozemku 10 ks optického kabelu a 5 ks metalického

kabelu (dale spole¢né jen ,Komunikacni vedeni a zafizeni“). Komunikaéni vedeni a
zafizeni je ve vlastnictvi Prodavajiciho a neni pfedmétem pievodu dle Smlouvy.

Clanek Il.
Predmét Smlouvy

PFfedmétem Smiouvy je

a) prevod vlastnického prava k Pozemku z Prodavajiciho na Kupujiciho za ve
Smiouvé sjednanou kupni cenu postupem dle €l. Ill. Smlouvy.

b) zfizeni sluZebnosti k Pozemku uréené v €l. V. Smiouvy ve prospéch Kupujiciho.

Clanek Il
Prevod viastnického prava k Pozemku

Prodavajici prodava Kupujicimu Pozemek za ve Smlouvé sjednanou kupni cenu a
Kupujici od Prodavajiciho Pozemek kupuje spolu se v8emi souvisejicimi pravy a
povinnostmi, souc¢astmi a pfislusenstvim.

Kupujici (i) pfijima Pozemek za podminek ujednanych Smiouvou do svého
vlastnictvi, (ii) zavazuje se Prodavajicimu zaplatit kupni cenu ve vysi dle &l. V. odst.
1. Smlouvy a (jii) potvrzuje, Ze pfed uzavienim Smiouvy proved| diikladnou provérku
pravniho a faktického stavu Pozemku.

Prodavajici prohlasuje, Ze (i) ohledné Pozemku neuzaviel Zadnou smlouvu, ktera by
jakkoli omezovala &i znemoZiovala nabyti viastnického prava k Pozemku Kupujicim,
(i) na Pozemku nevazne Zadna nevyporadana pravni povinnost nebo dluh, (iii) o
Pozemku neni vedeno Zadné soudni, spravni, rozhodgi &i jiné fizeni.

Dnem uzavieni Smlouvy se Pozemek ma za predany Prodavajicim Kupujicimu a za
prevzaty Kupujicim od Prodavajiciho.

Dnem pievzeti Pozemku Kupujicim prfechazi na Kupujiciho nebezpeci Skody na
Pozemku.

Kupujici nese naklady souvisejici s pfevadénym Pozemkem ode dne prevzeti
Pozemku Kupujicim.

Clanek IV.
Zrizeni Sluzebnosti
Kupujici zfizuje Smlouvou pro Prodavajiciho k Pozemku jako celku:
a) sluZzebnost ve smyslu ust. § 104 odst. 1 ZEK spocivajici v opravnéni zfizovat,
provozovat, udrzovat a opravovat Komunikaéni vedeni a zafizeni. SluZebnost

zahrnuje téZ pravo provadét na Komunikaénim vedeni a zafizeni Gpravy za
Géelem jeho modernizace nebo zlepSeni jeho vykonnosti;

b) sluZebnost cesty podle ust. § 1276 Ob&anského zakoniku;

(dale spole¢né jako ,Sluzebnost®).



Prodavajici SluZzebnost pfijima a Kupujici je povinen Sluzebnost strpét a nebranit
vykonu Sluzebnosti.

SluZebnost se zfizuje na dobu neurcitou.
Prodavajici se pfi vykonu SluZebnosti zavazuje Seffit prav Kupujiciho.

Clanek V.
Kupni cena a jeji splatnost

Kupni cena €ini 15.800,- K& (slovy: patnact tisic osm set korun ¢eskych) (dale jen
,Kupni cena“). Prodej Pozemku je pInénim osvobozenym od dané z pridané
hodnoty die ust. § 56 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Kupujici je povinen uhradit Kupni cenu na bankovni ucet Prodavajiciho uvedeny v
hlavicce Smlouvy pod variabilnim symbolem uvedenym v hlavicce Smlouvy
nejpozdéji do deseti (10) kalendarnich dni ode dne uzavieni Smiouvy.

Clanek VL.
Nahrada za zfizeni Sluzebnosti

Sluzebnost se zfizuje za jednorazovou nahradu ve vysi 100,- K& (slovy: jedno sto
korun Eeskych) (dale jen ,Jednorazova nahrada“). Smiuvni strany ujednavaji, Ze
Jednorazova nahrada zahrnuje naklady na zachovani a opravy véci ve smyslu ust.
§ 1263, véta prvni Ob&anského zakoniku. Jednorazova nahrada bude uhrazena
Prodavajicim Kupujicimu do Sedesati (60) kalendarnich dnii ode dne zapisu vkladu
Sluzebnosti do katastru nemovitosti na bankovni uc¢et uréeny Kupujicim v hlavié¢ce
Smiouvy.

Clanek VII.
Navrh na zapis prav dle Smlouvy do katastru nemovitosti

Naklady na vkiad prav dle Smlouvy do katastru nemovitosti hradi Prodavajici.

Navrh na zapis prav dle Smlouvy poda Prodavajici nejpozdé&ji do deseti (10)
pracovnich dnl od spinéni povinnosti Kupujiciho uréené v ¢l. V. odst. 2 Smlouvy.

Nedojde-li k zapisu prav dle Smiouvy, zavazuji se Smluvni strany, Ze do patnacti
(15) kalendarnich dnli ode dne doru¢eni rozhodnuti katastralniho Gradu, kterym byl
vklad prav dle Smilouvy zamitnut, uzaviou novou smlouvu se stejnymi pravy a
povinnostmi jako obsaZenymi ve Smlouvé, ktera spini zakonné a katastralnim
uradem pozadované podminky pro zapis vkladu prav dle Smiouvy.

Clanek ViIIL.
Zavérecéna ustanoveni

Neuhradil-li Kupujici Kupni cenu ani do dvacatého (20) kalendarniho dne od
uzavieni Smlouvy, pozbude nasledujici den Smlouva u&innosti.

Smiluvni strany sjednavaji pro zaplaceni jakéhokoliv penézitého zavazku ze Smilouvy
urok z prodieni ve vysi 0,05 % za kazdy den prodleni, jdouci z dluZné &astky.



3. Prodavajici pfijal a dodrZuje interni korporatni compliance program navrZeny tak,
aby byl zajistén soulad Cinnosti Prodavajiciho s platnymi a u€innymi pravnimi
pfedpisy, pravidly etiky a moralky, a zahrnujici opatfeni, jejichZ cilem je pfedchazeni
a odhalovani poruSovani uvedenych predpisli a pravidel (program Corporate
Compliance - https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

4. Ze strany Prodavajiciho mize v nékterych pfipadech dochazet ke zpracovani
osobnich Udaji Kupujiciho. Pokud ke zpracovani osobnich udajd Kupujiciho dojde,
je zpracovani provadéno vzdy v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Konkrétni
zasady a podminky zpracovani osobnich (daju Prodavajicim jsou dostupné na
adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju.

5. Smilouva obsahuje tGpIné ujednani o pfedmétu Smlouvy a v§ech nalezitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smiouvé ujednat, a které povazuji za dllezité pro
zavaznost Smlouvy. Zadny projev Smiluvnich stran uginény pfi jednani o Smiouvé
ani projev ucinény po uzavieni Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi Smlouvy a nezaklada zadny zavazek Zadné ze Smiluvnich stran.

6. Pokud ve Smlouvé neni vyslovné stanoveno jinak, Smluvni strany sjednavaji, Ze
odstoupit od Smlouvy Ize pouze zplisobem a z dlivodl stanovenych ve Smlouvé.

a) Kazda Smiluvni strana (dale jen ,Dotéena strana‘) ma pravo odstoupit od
Smlouvy s u€innosti odstoupeni doru¢enim Smluvni strané, ktera porusila
Smlouvu podstatnym zplisobem (dale jen ,Porusujici strana“), pokud Dotéena
strana o podstatném porusSeni povinnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co se
o ném dozvédéla, informuje pisemné Porusujici stranu, a Porusujici strana
nezjednala napravu podstatného poruseni povinnosti ve Ihiité tficet (30) dn
nasledujicich, po obdrZzeni pisemného oznameni o poruseni od Dotéené
strany.

b) Kromé podstatného poruSeni povinnosti vyslovné specifikovaného v jinych
ujednanich Smlouvy, se za podstatné poruseni povinnosti vyplyvajici ze
Smlouvy povaZuje (i) poruSeni povinnosti dle ¢l. V. odst. 2 Smiouvy, (ii)
poruseni povinnosti shora neuvedené, o které Porusujici strana védéla jiz
v dobé uzavieni Smlouvy nebo musela védét, Ze Dotéena strana by Smilouvu
neuzavrela, pokud by mohla takové poruseni predvidat.

c) Pokud Dotéena strana nevyuzije svého prava dle ¢lanku VIII. odst. 6 pism. a)
Smlouvy, Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze konkrétni poruseni
povinnosti Poru8ujici stranou vyplyvajici ze Smlouvy, se povaZuje za
nepodstatné porueni. V takovém pripadé ma Dotéend strana pravo odstoupit
od Smlouvy pro takové nepodstatné poruseni povinnosti Porusujici stranou za
predpokladu, Ze Poru8ujici strana nesplni svou povinnost ani v dodate¢né
Ihaté uréené ji Dotéenou stranou. Prohlasi-li Porusujici strana vyslovng, Ze své
zavazky nesplni, ma Dotéena strana pravo odstoupit od Smlouvy i bez
poskytnuti pfiméreni dodate¢né lhiity nebo pied jejim uplynutim.

d) Ustanoveni § 2002 a ustanoveni § 2003 Obéanského zakoniku se na Smiouvu
neuplatni.

7. Zadna Smluvni strana nema pravo prevést & postoupit Smiouvu ani jakékoliv pravo
nebo povinnost ze Smlouvy treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu druhé
Smluvni strany.



10.

1.

12.

13.

14.

Prodavajici ma v souladu s ustanovenim § 1982 Obdanského zakoniku pravo proti
pohledavce Kupujiciho jednostranné zapogist jakoukoliv svou splatnou i nesplatnou
penézitou pohledavku viiéi Kupujicimu, a to i takovou, kterou Ize podle ustanoveni §
1987 odst. 2 Ob&anského zakoniku povazovat za nejistou.

Smilouva mizZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemné, pravnimi jednanimi
vyslovné oznagenymi za dodatky ke Smlouvé podepsanymi opravnénymi zastupci
Smiuvnich stran na témZe dokumentu, a to bud v listinné podobé& nebo elektronicky;
zmeéna jinou formou je vylou¢ena. Odstoupit od Smlouvy a vypovédét ji Ize pouze
pisemné.

Pisemnym stykem ¢i pojmem ,pisemné*“ se pro G&ely Smlouvy rozumi pfedani zprav
jednim z téchto zplisob(:

a) v listinné podobé;
b) datovou zpravou prostrednictvim informaéniho systému datovych schranek:

¢) e-mailovou zpravou podepsanou zaruéenym elektronickym podpisem dle
zakona ¢. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvafejicich divéru pro elektronické
transakce, ve znéni pozdé&jSich piedpisq;

d) e-mailovou zpravou zaslanou z adresy kontaktni osoby Smluvni strany na
adresu kontaktni osoby druhé Smiluvni strany uvedenou v této Smlouvé;

Jednostranné pravni jednani zplsobujici zanik Smlouvy (vypovéd nebo
odstoupeni) musi mit podobu samostatné podepsaného dokumentu a musi byt
dorueno pouze prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb nebo
prostrednictvim informaéniho systému datovych schranek nebo jako piiloha e-
mailové zpravy na adresu uvedenou vtéto Smlouvé a, je-li pravni jednani
zpisobujici zanik Smlouvy doru€ované Prodavajicimu, soucasné na adresu
contract_termination@cetin.cz.

Kupujici potvrzuje, Ze pifi uzavieni Smlouvy dodrZel podminky uréené zakonem
€. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisil. Uzavieni Smlouvy bylo
projednano Zastupitelstvem obce Roudné a schvaleno usnesenim Zastupitelstva
obce Roudné €. 112/2024 ze dne 4. 3. 2024.

Smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem jejiho podpisu ob&ma Smiuvnimi
stranami.

Smlouva je vyhotovena elektronicky nebo v listinné podobé&, pficemz v takovém
pfipadé je Smlouva vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech. Jeden (1) stejnopis
Smlouvy nalezi Prodavajicimu, jeden (1) stejnopis nalezi Kupujicimu a jeden (1)
stejnopis si ponecha Prodavajici za Ggelem zapisu vkladu prav dle Smlouvy
do katastru nemovitosti.

Nedilnou souéasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1: Povéfeni pfedstavenstva pro osobu zastupujici Prodavajiciho

PODPISOVA CAST NASLEDUJE NA DALSi STRANE
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> C E T I N Evidenéni éislo: PR/3841/2023

CLEN SKUPINY PPF

POVERENI

Obchodni korporace CETIN a.s., se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Liben, 190 00 Praha 9,
IC 04084063, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
B 20623 (,Spole¢nost"), zastoupena nize podepsanymi ¢leny predstavenstva, timto povéiuje
zaméstnance pana

Ivo Urbana
ManaZer, Nemovitosti & Logistika
0s. €. 55517, dat. nar. 4. 12. 1963, bytem Sokola Tamy 1551, Kladno, PSC 272 01
(,Zaméstnanec®)

adresa pro doru¢ovani: CETIN a.s., se sidlem Ceskomoravska 2510/19,
Liberi, 190 00 Praha 9, ID datové schranky: ga7425t

k tomu, aby za Spole&nost:

¢  podepisoval smlouvy o koupi cizich nemovitosti, a to az do ¢astky 20.000.000, - K& (slovy: dvacet
miliont korun &eskych) bez DPH,

e podepisoval smlouvy o najmu & podnajmu  cizich  nemovitosti, v&etné
movitého majetku a sluzeb souvisejicich s najmem & podnajmem, a to az do Castky
20.000.000,- K¢ (slovy: dvacet milionti korun Ceskych) bez DPH,

* podepisoval smlouvy o zfizeni vécného bfemene (sluZebnosti), a to az do &astky 5.000.000,-
K¢ (slovy: pét miliond korun Ceskych) bez DPH, jakoz i smlouvy o jakékoli zmé&né nebo zrugeni
vécného bifemene (sluzebnosti),

* podepisoval (i) smlouvy o prodeji nemovitosti ve viastnictvi Spole€nosti a o prodeji movitého
majetku s nemovitostmi souvisejiciho, v€etné smiuv souvisejicich se smiouvami o prodeji
nemovitosti (zejména, nikoliv véak vylucné smlouvy o zprostredkovani, smlouvy o vazaném
Uctu, smlouvy o sloZeni rezerva&ni zalohy), (i) prohlaseni viastnika budovy dle zak. & 72/1994
Sb. a zfizoval piredkupni prava k nemovitostem, a to az do &astky 5.000.000,- Kg& (slovy: pét
miliond korun &eskych) bez DPH,

* podepisoval smlouvy o najmu a podnajmu nemovitosti ve vilastnictvi Spoleénosti, véetné
movitého majetku a sluzeb souvisejicich s najmem &i podnajmem, a to az do Sastky 5.000.000,-
K¢ (slovy: pét miliont korun &eskych) bez DPH,

* podepisoval smlouvy ke zfizovani novych odbérnych mist (na odbér energii, plynu, vody a
tepla), a to az do &astky 5.000.000,- K& (slovy: pét milion(i korun &eskych) bez DPH,

* podepisoval (i) dohody o narovnani, (ii) dohody o nahradé skody, (i) dohody o zaplaceni dluhu,
a to az do ¢astky 250.000,- K& (slovy: dvé st& padesat tisic korun ¢eskych),

CETIN as., Ceskomoravska 2510/1 9, Liben, 190 00 Praha 9

registrovana u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 20623

1CO: 04084063, DIC: CZ04084063

Bankovni spojeni: 2019160003/6000, PPF banka, Evropska 2690/17. Praha 6



e podepisoval smlouvy o notaiské nebo advokatni uschové, véetné protokolu o identifikaci a
kontrole Gcastnika notarské nebo advokatni uschovy ve smyslu ustanoveni § 5 a nasl. zakona
¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani
terorismu, ve znéni pozdéjsich predpis,

a to vse véetné jednani, ktera maji za nasledek zménu nebo ukonéeni shora uvedenych pravnich
vztahu;

a dale, aby za Spole¢nost:

e  ¢inil pravni jednani ve vztahu k organdim statni spravy, samospravy a organizacim, a to vée ve
vécné plsobnosti spadajici do Uzemniho planovani a stavebniho fadu, pfedaval a prebiral
stavenistg,

o &inil pravni jednani ve véci zapisu staveb, zmén druhu a zplsobu uzivani staveb a nemovitosti
ve vlastnictvi Spoleénosti,

e Cinil prohlaseni pfed notafem, kdy o takovém prohlaseni je vydavano osvéd&eni, jako o pravné
vyznamné skutec¢nosti, pficemz takova skutecnost se bude tykat nabyvani vlastnického prava
Spole€nosti k nemovitostem,

o  Cinil prohlaseni a podpisoval dokumenty vyjadiujici souhlas Spoleénosti jako vlastnika nebo
spoluviastnika nemovitosti dotéené stavbou tfetich osob, se stavbou, popf. s jejim umisténim a
uzivanim (zejména, nikoli v§ak vyluéné pro pfipady uréené ustanovenim § 96 odst. 3, § 105
odst. 1, § 110 odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2008 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisll),

¢  Cinil pravni jednani v elektronické aukci, jejimz pfedmétem je prodej nemovitosti, podepisoval
dokumenty nezbytné pro ucast v elektronické aukci, jejimz pfedmétem je prodej nemovitosti,
ucastnil se elektronické aukce, jejimz pfedmétem je prodej nemovitosti, v elektronické aukci,
jejimz pfedmétem je prodej nemovitosti €inil jednani sméfujici k nabyti nemovitosti Spolecnosti.

Pro finanéni limit a ur€ovani hodnoty nemovitosti Spole€nosti pro Géely prodeje nemovitosti plati
nasledujici pravidla:

a) finanéni limit se uplatni i pfi uzavirani vice smluv s jednou osobou (kumulace pfi soubé&hu
smiuv);

b) hodnota nemovitosti se urCuje podle hodnoty, podle niz je dana véc vedena v G€etnictvi
Spole¢nosti; nelze-li tuto ¢astku urdit timto zplsobem, pak se vychazi z ceny obvykié, kterou
uréi nezavisla osoba.

Financni limit pfi nabyvani, najmu nebo podnajmu nemovitosti vyse se posuzuje dle nasledujicich
kritérii:

a) dle konkrétni ¢astky uvedené ve smlouvé, kterou ma dle smlouvy jednorazové uhradit
Spoleénost nebo

b) dle souhrnné ¢astky, kterou se Spole¢nost zavazuje hradit po dobu, po niz ma smlouva trvat
nebo po kterou smlouvu nelze vypovédét anebo

c) dle nejvyssi castky pfipadajici na obdobi jakéhokoli 1 roku v prabéhu platnosti smlouvy.

V pfipadé moznosti rozdilnych vyklad(i se smlouva vzdy posuzuje podle vykladu, jehoz vysledkem
je vyssi castka.



=2 C E T i N Evidenéni &islo: PR/3841/2023

CLEN SKUPINY PPF

U zpétného pronajmu (,lease back") se finanéni limit uplatfiuje zviast za kazdou nemovitost, ktera je
pfedmétem smlouvy o zpétném pronajmu.

Zaméstnanec ma pravo &init jednani, véetné pfijimani pisemnosti, nezbytna k zabezpeceni prav a
povinnosti Spole¢nosti, a to na Gzemi Ceské republiky.

Povéfeni je platné do 31. srpna 2024, v€etné. Platnost povéfeni rovnés kon€i ukonéenim pracovniho
pomeéru.

V Praze dne uvedeného na obrazu elektronického podpisu nize.

CETIN a.s.

Predstavenstvo
* k%

Toto povéreni je elektronicky podepséno, obraz elektronického podpisu naleznete nize, metadata
uzitych certifikata jsou obsazena ve viastnostech dokumentu.

*kx

Elektronicky podepsano

Martin Skop, &len pFedstavenstva

CETIN a.s.
11:18 04.09.2023
RSA/4096

Elektronicky podepsano

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liben, 190 00 Praha 9 MIChal Frankl élen pfedstavenstva

registrovana u Méstského soudu v Praze, spisova znatka B 20623 CETIN a.s
ICO: 04084063, DIC: CZ04084063 09:50 0 4'0'9 2023
Bankovni spojent: 2019160003/6000, PPF banka, Evropska 2690/17, Praha 6 RS’ A/ 409-6 -



