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1. Identifikacni a Gvodni Udaje

Identifikacni udaje
Nazev: Centralni zastavba Roudné, izemni studie
Charakter dokumentu: Uzemné planovaci podklad — faze 2. - zemné planovaci podklad pro registraci
Lokalita: nezastaveéna Cast stredu sidla Roudné,
nameét prestavby pfilehlého zemédélského aredlu
Objednatel : Obec Roudné
Projektant: UPLAN, s. r. 0., Vlastibof 21, 392 01 Sobéslav, www.uplan.cz
Vedouci projektant: Ing. Vlastimil Smitka
tel. 773 638 043
Projektant a autorizace: Ing. arch. Jaroslav Polacek

autorizovany architekt pro obor Uzemni planovani
autorizovany architekt pro obor architektura

CKA 03 253

tel. 776 660 363, 515 261 544
jaroslav.polacek@a-projekt.cz

www.archpolacek.cz
Ukol Gzemni studie

Ukolem Gizemni studie je navrh usporadani nové zastavby v centralni nezastavéné casti sidla Roudné. Studie navazuje na
uzemné planovaci dokumentaci obce, navrhuje urbanistickou koncepci a_stanovuje podrobnéjsi regulativy zastavby.
Ambici zaméru je z Roudného vytvorit ddstojnou obytnou zonu aglomerace Ceskych Budéjovic.

Studie se dale zabyva koncepci verejné infrastruktury, urCuje trasy vedeni inzenyrskych siti, upozorfiuje na problémy
Uzemi, které bude dale tfeba fesit. Podrobnéjsi technické FeSeni inZenyrskych siti, vypocet kapacit, profily, zplsob
napojeni, detailni dopravni feseni obytnych zon apod. budou feseny v naslednych projektovych dokumentacich.

Po projednani této Gzemni studie se predpoklada jeji zaevidovani v centralnim registru Uzemné planovacich podkladd.
Rozloha tGzemi je cca 10 ha.

Ukol 2. faze - (izemni studie

2. faze navazuje na 1. fazi koncept Uzemni studie s tim, Ze zapracovava pfipominky zadavatele (obce), vlastnik{
pozemkd, dotéenych organf. Takto upravena Uzemni studie bude nadale projednavana, pfipadné zapsana do registru
Uzemné planovacich cinnosti.

Vychozi podklady

- ortofotomapa Uzemi

- digitalni KM

- Uzemni plan sidelniho Utvaru Roudné véetné zmén

- navrh nového Uzemniho planu Roudné

- prlizkumy v terénu a fotodokumentace 09/2011

- Roudné dest'ova kanalizace — hydrotechnické posouzeni — Aquaserv s.r.o. 05/2011

- Chodnik podél silnice I111/15529 v k.. Roudné — PD DUR — projektant M. Slinc 06/2011

2. Rozbor stavajiciho stavu

Sirsi vztahy

Resené (izemi se nachazi v centralni ¢asti sidla Roudné. Jedna se nezastavénou plochu uvnitf zastavby vymezenou
obestavénymi ulicemi Plavska, Vidovska, Roudenska a Komenského.


mailto:jaroslav.polacek@a-projekt.cz

Centralni zastavba Roudné, dzemni studie

Samotné fesené Uzemi je vymezeno:
- na severozapadé kfizovatkou ulic Plavska a Vidovska
- dale na severu pozemkem p. ¢. 430/26 — ktery neni urcen k zastavéni (vybéh korské farmy)
-z vychodu zdhumenni cestou za obydlimi v historické navsi Roudného (ul. Roudenska)
-z jihovychodu navsi (lGzemi zahrnuje zemédélsky aredl na navsi — ul. Roudenska)
- zjihu — zady pozemk{ zastavby ulice Komenského
- ze zapadu silnici I1I/15529 v ulici Plavska

Dopravni napojeni bude provedeno ze silnic III. tfidy vedenych v pfilehlych ulicich Plavské, Vidovské a Roudenské.
Uzemni plan

Obec ma zpracovan
- platny Uzemni plan sidelniho Utvaru z r. 1998, nasledné doplnény zménami zejména pak zasadni zménou ¢. 2
- zpracovany a odevzdany navrh UP Roudné (f. UPLAN, s. r. 0., Vlastibor 9/2011). Ten pro danou lokalitu
stanovuje pro dalsi rozhodovani povinnost pofizeni uzemni studie.
Uzemi tvofi plochy vyuziti:
Br — plochy bydleni — méstské v rodinnych domech
VP — plochy vefejnych prostranstvi

Popis stavajiciho uzemi

Jedna se prevazné o volné, doposud nezastavéné Gzemi. PfevaZuje orna plda. Studie v IV ¢asti Uzemi namétoveé fesi
moZnou prestavbu stavajiciho zemédélského vyrobniho arealu v navsi.

Volné Gzemi je spiSe rovinaté, s mirnym vychodojihovychodnim spadem do sklonu cca 2%, nejnizsi misto je pak
trychtifovité vymezeno v SV Casti lokality.

VétSina Uzemi je v souCasné dobé intenzivné zeméd€lsky vyuZivana.

Uzemi se nachazi mimo aktivni zaplavové Gzemi. TéméF cela FeSena lokalita (stejné jako pdvodni zastavba Roudného) se
nachazi v Gzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.

S vyjimkou vyrobniho aredlu a jednoho rozestavéného rodinného domu se jedna o volnou plochu, bez staveb. Vzrostla
zelen se objevuje po obvodé lokality pfi silnicich II. tridy.
V jadru GUzemi se nachazi tyto inz. Sité
- vzdusné vedeni VVN 110kV, z r. 1956. Toto vedeni vynaseji ocelové prihradové sloupy. Vylozeni krajniho vodice
je stanoveno na 3,5 - 4 m, ochranné pasmo tohoto vedeni realizovaného pred r. 1996 je 15 m na obé strany
od krajniho vodice.
- Vzdusné vedeni VN 22kV do trafostanice v jizni ¢asti navsi Roudného. V misté navrhované zastavby bude nutno
toto vedeni prelozit.

Dalsi inzenyrské sité se dle dostupnych (dajd z UAP v ploSe Gzemi nenachazi.

Resené tzemi se dle sdéleni CEVAK, a.s. nachdzi v II. vnéjsim PHO vodniho zdroje vrt Vi-2 Vidov. Veskeré déje a ¢innost
v Uzemi je tfeba projednavat s JihoCeskym vodarenskym svazem — vodarenskou soustavou (JVS).

Vlastnictvi
Vlastnictvi pozemkl v FeSeném Gzemi je roztfisténé. Z tohoto ddvodu byla zpracovana zvlastni situace dle vlastnictvi.
VétsSina Uzemi je v soukromych rukou, mensi Cast je vlastnictvi obce, nékteré pozemky vlastni stat.

Geologie
Neni znamo, Ze by v feSené lokalité byl proveden inZenyrskogeologicky a hydrogeologicky priizkum.
Obdobna data nejsou zndma ani z okoli.
V ramci ptipravnych praci doporucujeme provést inzenyrskogeologicky a hydrogeologicky préizkum.
Ten bude potfebny pro:
- zjisténi hladiny podzemni vody
- zjisténi slozeni podlozi vzhledem k posouzeni moznosti navrhu vsakovych systém(
- zjisténi narocnosti vykopovych praci pro budovani technické infrastruktury, zalozeni komunikaci
- projekty jednotlivych staveb vzhledem k jejich vyskovému osazeni, zalozeni, nakladani s destovymi vodami na
jednotlivych pozemcich.
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3. Navrh

Urbanisticka koncepce
Hlavni zasady pfi tvorbé urbanistické koncepce:
- navaznost na stavajici strukturu sidla
- vytvoreni soustavy stavaijicich a navrhovanych verejnych prostranstvi, které spolecné vytvori plnohodnotné
centrum sidla
- stanoveni logické sité vnitfnich ulic doplnéné verejnym prostranstvim a dalSimi atraktivnimi prvky
- stanoveni pfijemnych uli¢nich prostor obohacenych zeleni — v ulici mista pro stromy
- vymezeni komfortnich pozemk@ pro vystavbu soucasnych RD, bytovych dom{ pfip. specializovanych
ubytovacich zafizeni
- osazeni vsech dom{ tak, aby mohly byt dostatecné oslunény a mély moznost pasivniho ohfevu, s pfihlédnutim,
na pozadavek osazovani i nizkoenergetickych staveb

Popis urbanistické koncepce

Hlavnim motivem navrhu je novéa propojovaci ulice vedouci z jizni ¢asti historické navsi Roudného (ulice Roudenska) do
ulice Plavské. Ta bude propojovat hlavni verejna prostranstvi centra Roudného: od vychodu historickou naves, nové
navrhované obdélnikové namésti a nové navrhovany parkovy prostor v mistech pod VVN. Na tuto zakladni kostru bude
navazovat ortogonalni soustava obytnych ulic. Jeji racionalni osnova umozni vymezeni obdélnikovych stavebnich parcel a
dobrou prdchodnost tzemim.

Vefejna prostranstvi

Volné verejné prostranstvi

VoIné vefejné prostranstvi ve smyslu § 7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. je navrZeno:
- Upravou prostoru v jizni ¢asti historické navsi (misto pro kapli ¢i jiny pamatnik)
- malym obdélnikovym ndmeéstim v zastavbé bytovych dom{ a specializovanych obytnych zafizeni
- pasem s parkovou Upravou pod stavajicim vedenim VVN

Rozsah téchto ploch je cca 7420 m?

Ulice

Hlavni propojovaci ulice bude obsahovat mistni komunikaci a oddélené chodniky pro pési. Dalsi ulice v ramci celé lokality
jsou navrzeny jako obytné zony se zklidnénym provozem. V jedné Grovni bude pas pro dopravu a pas pro pési. V
prostoru jsou vymezeny parkovaci stani (predevsim pro navstévy). Zelené plochy budou doplnény mensimi stromy v
pasu, kde nebudou systémové poloZeny Zadné inZzenyrské sité. PFi navrhu ulic byl kladen zfetel na Uspornost prostoru i
zpevnénych ploch, bezpecfnost, na Udrzbu komunikaci, na ozZiveni ulic stromy a zeleni. Stanovenou zakladni dopravni
koncepci Ize dale upravovat vzhedem ke zpomaleni dopravy a ke zvySeni komfortu obytné zony.

Stavebni pozemky

Od zacatku tvorby navrhu byl kladen ddiraz na atraktivitu pozemkd vzhledem k osazovani rodinnych a bytovych dom.
Byla snaha, aby pozemky byly i vzhledem k ekonomice naklad{ na infrastrukturu dostatecné Siroké, jednoduchého
obdélnikového tvaru. Osazovani RD je provadéno tak, aby mohly mit dostatecny volny prostor z oslunéné strany.

Navrh dopravni a technické infrastruktury
Doprava
Spoluautorem dopravniho feseni je Ing. Libor Pivnicka, autorizovany inZenyr pro dopravni stavby

Dopravni charakteristika a napojeni Gzemi

Navrhované Uzemi je feSeno jako zklidnénd zéna, tj. zona tvofena kombinovanym souborem zklidnénych komunikaci
funkéni skupiny C - Zéna 30 a komunikaci se smiSenym provozem funkéni skupiny D1 — obytna zéna.

Dopravni napojeni feSeného Uzemi na stavajici sit’ mistnich komunikaci je zajisténo:

1) kfiZzovatkovym napojenim zklidnéné komunikace — Zény 30
- jednou na silnici I11/15529 — mistni komunikace funkéni skupiny C
- jednou na silnici III/15531 — mistni komunikace funk¢ni skupiny C
2) kfizovatkovym napojenim zklidnénych komunikaci obytné zény
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- jednou na silnici I1I/15529 — mistni komunikace funkéni skupiny C
- jednou na silnici III/15531 — mistni komunikace funkcni skupiny C
3) pfimym napojenim nemovitosti
- samostatnym sjezdem k jednomu pozemku - ze silnice I1I/15529 — mistni komunikace funkcni skupiny C
- samostatnymi sjezdy k jednotlivym pozemkdm - ze silnice 11I/15531 — mistni komunikace funkéni skupiny C

Dopravni feseni a napojeni je navrzeno v souladu s nize uvedenymi legislativnimi predpisy, normativy a technickymi
podminkami v platném znéni. 5

Rozhledové trojuhelniky kfizovatek byly sestrojeny na zakladé ptislusnych ustanoveni CSN 73 6102 (Z1), TP 103 a TP218
a jsou navrzeny pro maximalni dovolenou rychlost 50 km/h, resp. 30 km/h (Zéna 30) na hlavni komunikaci a povinnosti
zastaveni vozidla na ulici vedlejsi (usporadani STOP).

V prostoru rozhledovych trojuhelnik( je tfeba zachovat volna rozhledova pole. Do téchto poli nebudou umistovany zadné
stavby, ploty, nebude zde vysazovana vzrostla zeleil. Navrzenou zakladni koncepci dopravniho feseni je tfeba v dalSich
stupnich korigovat a dofesit prislusnou autorizovanou osobou.

Na zakladé pfipominek odboru dopravy jsou v izemni studii zakresleny pfechody pfes silnici I11/15529 v ulici Plavska.
Jedna se o studii doporucené feseni v rdmci Sirsich Uzemnich vazeb. ReSeni pfechodl pres tuto MK je tfeba dale
upresnit v ramci celkového dopravniho feseni ulice Plavské.

Mistni komunikace

Ukolem navrhovaného dopravniho feSeni v rdmci novych ulic obytného okrsku je znesnadnéni prijezdu motorovych
vozidel okrskem, snizeni rychlosti a zajiSténi bezpecnosti provozu. Zaroven vsak je bran zfetel na obsluznost vSech
pozemkU jak pro osobni vozidla, tak i pro obsluzna vozidla odvozu komunalniho odpadu, sanity a vozidel hasi¢ského
zachranného sboru.

V ramci Uzemi je navrZena sit’ zklidnénych mistnich komunikace funkéni skupiny D1 s rezimem "obytna zéna", napojena
zejména na navrzenou zklidnénou komunikaci funkéni skupiny C s rezimem ,Zdéna 30",

V pripadé komunikaci D1 je Sitka zakladniho pojizdnéhu pasu 3,5 m, Sitka prilehlého pasu 2 m. Celkova Sirka komunikace
bude 5,5 m. Tato Sitka umozni taktéZ vyhybani vozidel s pfevaznym provozem osobnich automobild. Ke snizeni rychlosti
a ke znesnadnéni prlijezdu lokalitou jsou pfi viezdech a na centralnim k¥iZzeni navrzeny zpomalovaci zvySena mista
(prahy), upozorfiujici fidi¢e na obytnou zonu a zdUrazrujici pohyb pésich v Gzemi. V rdmci ulic jsou pfi mistnich
komunikacich dale navrZzeny vyhrazené plochy pro odstavna stani osobnich vozidel.

Touto Uzemni studii je navrzena celkova dopravni koncepce. V ramci uli¢nich prostor( je mozné v dalsim stupni
projektové dokumentace navrhované mistni komunikace funkéni skupiny C a D1 dale upravovat smérem ke zklidnéni a
zpomaleni provozu motorovych vozidel. V rdmci komunikace funkéni skupiny C by se jednalo o budovani zpomalovacich
prvkd. V rdmci komunikace funkéni skupiny D1 je mozné dalsi Clenéni, zfizovani vyhyben, Sikan a zalivli vedoucich k
vytvoreni plnohodnotné obytné zony.

Bude omezen vjezd na zahumenni Ucelovou mistni komunikaci, vedouci po vychodnim okraji Gzemi JIH. S jeji Upravou se
v ramci budovani 1- etapy ZTV nepodita.

Parkovani

U rodinnych dom{ bude vzdy zajisténo odstavovani min. 2 osobnich vozidel na vlastnim pozemku, doporucuje se
zajisténi odstavovani 4 vozidel. Odstavovacimi misty se rozumi mista v garaZzich a na zpevnénych plochach stavebnich
pozemkd. V uli¢nim prostoru pfi mistni komunikaci jsou navrzena dopliujici stani, ktera jsou uréena predevsim pro
vozidla navstév.

Pési doprava

V ulici Plavské je navrhovan podél silnice III/15529 chodnik. ZvySeny chodnik je dale navrhovan oboustranné kolem
navrhované patefni MK funkéni skupiny C. V ramci feSeného Gzemi bude pési doprava vedena po mistnich komunikacich
D1 se smiSenym provozem v rezimu ,,0bytna zéna".

Cyklisticka doprava
Cyklisticka doprava bude vedena po obvodé tzemi vzhledem k omezenému prostoru po upravovanych stavajicich
silnicich IIL. tfidy. V centru feSeného Gzemi pak po navrhovanych mistnich komunikacich funkénich skupin C a D1.

Technicka infrastruktura

Uzemni studie zapracovéava zakladni informace o inzenyrskych sitich poskytnuté jejimi spravci, navrhuje koridory pro
nova vedeni, nastifiuje zjisténé skuteCnosti a problémy. Pfi navrhu koridor(l pro vedeni bylo postupovano dle

CSN 73 6005 - Prostorové usporadani siti technického vybaveni. Mista napojeni a naroky na kapacitu byly s jednotlivymi
spravci predbézné konzultovany.
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Kanalizace
V ramci feSeného Uzemi je navrZena soustava oddilné splaskové a dest'ové kanalizace.

Splaskova kanalizace

Obec v soucasné dobé nema vybudovan uceleny systém splaskové kanalizace. Absence jakékoli splaskové kanalizace je
pFedevél'm v historické Casti obce Roudné vcetné prilehlého feSeného Uzemi. )

V soucasné dobé je zpracovana projektova dokumentace pro Uzemni rozhodnuti (PD DUR) na vybudovani splaskove
kanalizace v Roudném. Jedna se o gravitacni system svedeny do cerpaC| stanice a odcerpani vod do systému a COV
Ceskych Budéjovic. Zpracovatelem této PD DUR je Aquaserv s.r.o. Ceské Bud&jovice. O vybudovani tohoto systému obec
intenzivné usiluje a jeho realizace je podminkou pro uvolnéni zastavby v navrhovych lokalitdch Roudného.

Na tento systém by byla napojena v ulici Roudenské a v ulici Vidovské i soustava gravitacni splaskové kanalizace,
navrzena v ramci reSeného Uzemi.

Dest'ové vody .
Pro dalsi stupen projektové dokumentace (PD DUR) je tfeba v Gzemi provést inzenyrsko-geologicky priizkum. Ten
stanovi z hlediska odkanalizovani:

- moznosti vsaku deStovych vod v feSeném Uzemi

- hladinu podzemni vody

- narocnost vykopovych praci a narok(l na provadéni

Na zakladé zavéru inZenyrsko-geologického priizkumu je tfeba navrhnout systém odvedeni dest'ovych vod z feSeného
Uzemi. Pokud to bude vzhledem k podlozi mozné, bude uprednostnéna likvidace destovych vod vsakem. Pokud to
mozné nebude (kapacita vsaku bude nedostatecna, vsakovani by mohlo ohrozit vodni zdroj Vi-2 Vidov) je tfeba
navrhnout odtok dest'ovych vod do soustavy v rdmci zastavby Roudného.

Za Ucelem posouzeni problému odvodu destovych vod z feSené lokality byla pred touto Uzemni studii zpracovana
vodohospodarska studie: Roudné dest'ova kanalizace — hydrotechnické posouzeni — Aquaserv s.r.o. 05/2011.

Ta predbézné posuzuje 2 varianty odvodu destovych vod z nami feSeného Gzemi. Variantné stanovuje pozadavky na
Upravy stavajiciho systému, aby umoznil bezkolizni odvod dest'ovych vod do feky MalSe. Vycisluje orientacni naklady na
uvazované Upravy.

V pfipadé nutnosti omezeni narazového pritoku do systém{ Ize variantné uvazovat o zadrznych (retencnich) zafizeni,
které by jiz v ndmi feSeném Gzemi zmirnily pfival vod do stavajicich stok.

Navrh koridor{l pro vedeni destové a splaékové kanalizace v Uzemi je zakreslen v 02 - Koordinacnim vykrese s regulativy.
Presnéjsi technlcke feseni a profil bude urcen v dalSim stupni projektové dokumentace.

Upozornéni : Resené Gizemi se dle sdéleni CEVAK, a.s. Nachazi v II. Vné&j&im PHO vodniho zdroje vrt Vi-2 Vidov. Veskeré
déje a Cinnost v Uzemi je tfeba projednavat s JihoCeskym vodarenskym svazem — vodarenskou soustavou (JVS). V
ochranném pasmu je zapotrebi dbat na zvySenou opatrnost na pfipadné ekologické Skody pfi Uniku ropnych latek,
chemickych latek a latek, které by mohly znecistit vodni zdroje.

Vodovod

V obci je vybudovan vodovod. Jeho provozovatelem je CEVAK a.s. Ceské Bud&jovice
Orientacni vypocet spotfeby vody pro fesené tzemi:

PFedpok/édan y pocet obyvatel: 306 ob.
Mérna rocni spotfeba vody dle pfilohy ¢. 12 vyhl. ¢. 428/2001 Sb. 46 nm’/ob. rok

Souhrn potieb vod pro dzemi : 14 076 n?’/rok

primérné denni: 38,6 m’/den
maximalni denni : 57,9 m’/den
maximalni hodinova : 4,4 m’/hod

Dle soucasnych dostupnych informaci a konzultaci Ize predpokladat, ze spotfebu vody bude mozno pokryt stavajici
soustavou. V dalSim stupni projektové dokumentace vodovodu bude ovérena soustava vzhledem k vydatnosti zdroje,
ovéreni kapacity Upravny vody a pritoku vody do feSeného Uzemi stavajici soustavou.

Navrhovany vodovod v feSeném Uzemi bude napojen na stavajici vodovodni systém: dvéma body v ulici Plavské (ET
150) — viz. body V1 a V2 a jednim bodem v ulici Roudenské (ET 125) — viz. V3. Body jsou vyznaceny ve vykrese 02 —
koordinaénl'm Popsané stavajici potrubi (eternitové trouby) nenl' co do materiélu vyhovujl’ci Jeho rekonstrukce je v§ak

Vv
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pred i po obnové.
Navrh koridorll pro vedeni vodovodu v feSeném Uzemi je zakreslen v koordinac¢nim vykrese 02. Pfesnéjsi technické
feSeni a profil vodovodu bude uréen v dalSim stupni projektové dokumentace.

Plynovod

V Roudném je provedena plynofikace obce. V ulicich Plavska, Vidovska a Roudenska probihaji vedeni STL plynu v
dimenzich DN 150 a DN 160, které jsou dostatecnym zdrojem plynu i pro feSené Uzemi.

Navrh koridorl pro vedeni plynovodu v feSeném Uzemi je zakreslen v koordinacnim vykrese 02 vCetné moznych bodd
napojeni P1 (ul. Plavska), P2 ulice Roudenska. Pfesnéjsi technické feseni a profil plynovodu bude urcen v dalSim stupni
projektové dokumentace. Navrh napojovacich mist je tfeba dale vyhodnotit i vzhledem k prekoptm silnic III. tfidy.

Pfed zahajenim dalSich projektovych praci — PD DUR - je tfeba podat Zadost o pfipojeni k distribucni soustavé dané
lokality. Na zakladé té E.On sepiSe Garancni protokol, ktery uvede: presna mista napojeni, technické podminky feSeni.

Elektricka energie

|/eden/' VN a trafostanice

Uzemim probihaji dvé na sebe navazujici vedeni VN 22kV. Severni vétev vedeni (nad ponechanymi zemédélskymi
pozemky bez zastavby) zlistane beze zmény. Na toto vedeni napojeny paprsek severo-jizniho vedeni probiha napfic
feSenou lokalitou do trafostanice ,ZD Roudné" na jih feSeného Gzemi. Toto vedeni je navrzeno k prelozeni do zemniho
kabelu. Trasa prelozky je navrzena pfi stavajici zahumenni cesté po vychodnim okraji navrhované zastavby. Pro
trafostanici je navrZzena zména ze stavajici sloupové na pozemni (tzv. kioskovou). Z pfestavéné trafostanice bude
zasobena el. energii cela feSena lokalita. Toto feseni byla z f. E.On pfedbézné konzultovano.

Zasobeni NN

Z vySe uvedené prestavéné kioskové trafostanice budou rozvedeny zemni kabely NN, zasobujici feSené tzemi. V ramci
zpracovani studie je zakreslena trasa (koridor) pro jejich uloZeni. Pfedpoklada se, Ze kaZdy RD bude napojen na rozvod
pres hlavni jisti¢ 3-fazovy — 25A. Velikost pfipojeni bytovych dom{ bude stanovena individualné. Reseni rozvod NN
bude vypracovano spole¢nosti E-On na zakladé Zadosti o pfipojeni.

Doporuceni dalsiho postupu

V dalsi fazi projektovych pfiprav je tfeba vstoupit v oficidlni jednani s f. E-On a to ve spolecné Zadosti o zfizeni
pripojovacich mist v Gzemi a o prelozku vedeni VN. Na tomto zakladé bude mozZno rozsah ukon( Iépe vyhodnotit a
navrhnout pro obec nejoptimalnéjsi ekonomické feseni.

Verejné osvétleni

V ramci feSené lokality bude realizovano verejné osvétleni verejnych prostranstvi: ulic a volnych verejnych prostranstvi.
Presné misto napojeni a technické feSeni VO budou navrZeny v nasledujicim stupni projektové dokumentace pro Gzemni
fizeni. Stejné tak bude v dalSim stupni navrZeny poloha, rozestupy v zavislosti na stanoveném typu svitidla.

Pro kabelové vedeni VO a umisténi svitidel je urcen koridor podél oploceni pozemkd v chodniku ¢i zeleném pasu, pred
zadlazdénou Casti mistni komunikace.

Sdélovaci vedeni
Sdélovaci zemni kabelové vedeni se nachazi v rdamci stavajici zastavby ulic Plavské, Vidovské a Roudenské. Vybudovani

zemnich rozvod{ sdélovacich vedeni v lokalité bude podminéno zajmem stavebnik( o tento zplisob napojeni. V pfipadé
provadéni kabelizace je tfeba dat dliraz na nenaruseni novodobych povrchd.
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4. Regulativy
4.1. Regulativy rodinnych dom

a) Vyuziti pozemk

Bydleni v rodinnych domech

Hlavnim vyuzitim téchto pozemkd je bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZnujici neruseny a bezpecny pobyt a kaZzdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel.

Pripustné vyuZziti
- bydleni - umistovani staveb rodinnych domd, s moznosti odpovidajiciho zazemi (zahradu)
= ddle je mozno umist'ovat stavby nebo zafizeni bezprostiedné souvisejici s bydlenim,
slouZzici vyhradné pro vlastni potfebu a nesnizujici kvalitu prostfedi pro bydleni (napf._

bazény, skleniky, parenisté)
Podminéné pripustné vyuZiti
- podnikatelska Cinnost napf. nerusici drobny maloobchod a sluzby charakteru drobného (napf. krejcovstvi,
kadefnictvi, spravovani obuvi ), které dopliuji bydleni
- ubytovadi zarizeni a to pouze pfi prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj. bydlenim (tzn. nebude snizovat

kvalitu prostfedi pro bydleni a pohodu bydleni), a zejména spinéni nize uvedenych pozadavkd na garaze,
odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuZiti
- kazdé vyurziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu bydleni a
kvalitni prostredi pro bydleni (napf. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zapachem, zneCistovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména oslfiovanim, zastinénim) anebo
toto naruseni vyvolavat, zejména:
O stavby pro obchod s celkovou prodejni plochou vétsi nez 80 m?

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zemédélské
O dale napf. Autoopravny, autoservisy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky, garaze

pro nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby pro shromazdovani
vétsiho poctu osob.

b) Druh staveb
Druhy staveb, které Ize kromé rodinného domu umistit na pozemek, urcuje vyhl. ¢. 501/2006 Sb. § 21, odst.6.

c) Prostorové regulativy staveb

- hlavni stavebni ¢ara — na tuto Caru bude umisténa hlavni hmota domu — poloha viz. 02 Koordinacni vykres s regulativy
v grafické ¢asti US

- vedlejsi stavebni Cara — stavby nepfekrodi tuto stavebni ¢aru — poloha je nejCast€ji 2 m od bocni hranice pozemku
pfipadné jina vzdalenost zakreslena viz. 02 Koordinacni vykres s regulativy v grafické Casti US

- stavebni ¢ary neprekroci gardz ani jina stavba. Pfed stavebni ¢aru mlze vyjimecné predstoupit prvek zavétfi, arkyre,
zimni zahrady, pergoly apod. Vedlejsi stavebni ¢aru bocni midZze pfestoupit pristfeSek parkovaciho stani.

- zastavitelnost pozemku objekty a zpevnénymi plochami — maximalné 40% z plochy stavebniho pozemku

- Uroven +-0,0 1. np bude max. 0,30 m nad nejvyssi bod upraveného pfilehlého terénu.

- garaz mdze byt umisténa bud’ v rdmci rodinného domu, nebo v samostatném objektu k domu pfiléhajicimu

- garaz nelze umistit do suterénu

- kazdy rodinny d@im bude mit na svém pozemku min. 2 stani osobnich vozidel (v¢etné garaze), doporucuji se 4 stani.

- bocni odstupy RD a dalsich staveb se budou Fidit vyhl. ¢. 501/2006 Sb. § 25.

- oploceni - ze strany ulice bude provedeno oploceni zidkou, difevénym plotem nebo jejich kombinaci ¢i Zivym plotem do
max. vysky max. 1,6 m nad nejvyssi bod upraveného prilehlého terénu. Poloha priicelniho oploceni je zakreslena v
grafické Casti zemni studie. Oploceni pozemku mimo précelni uliéni ¢aru Ize provést draténym plotem, dfevénym
plotem, zidkou i jejich kombinaci do max. vysky 2 m nad nejvyssi bod upraveného pfilehlého terénu.

- dest'ové vody ze stiech a zpevnénych ploch budou v maximalni mozné mite likvidovany vsakem na vlastnim pozemku.
(podminka bude upfesnéna zakladé provedeni inzenyrsko-geologického prizkumu a vodohospodarské studie na
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odvedeni destovych vod z Gzemi)

RD _(dvoupodlazni) — toto feSeni se doporucuje

- vySkova regulace je stanovena:

- jedno nadzemni podlazi + sedlova stfecha o sklonu 35-42 stupn, vyska fimsy nepfesahne 3,7 m nad
nejvyssi bod upraveného prilehlého terénu. Garaz mlze byt zastfeSena kromé vySe uvedené sedlové
stfechy téz rovnou stfechou s nizkymi atikami (klasické pojeti rodinného domu)

- dvé nadzemni podlazi + plocha stfecha. Ve stejném charakteru zastfesit i garaz ¢i pfistresek pro auto
(moderni pojeti rodinného domu)

RD_(typu bungalovu) — toto feSeni neni vzhledem k malym plocham pozemk optimalni. Pokud se vSak pro né
stavebnik rozhodne, je vhodnéjsi v atypickych (napf. naroznich ¢i odsunutych) polohach Gzemi.

- vySkova regulace je stanovena
- na jedno nadzemni podlazi + valbova stfecha o sklonu 30-35 stupnill. VySka fimsy nepfesahne 3,3 m nad
nejvyssi bod upraveného prilehlého terénu. Podkrovi je mozné vyuZit jako obytné. GardZ bude zastfeSena
kromé vySe uvedené valbové stfechy téZ stfechou sedlovou o shodném sklonu jako na RD.
- najedno nadzemni podlazi + plocha stfecha. Ve stejném charakteru zastiesit i garaz i pristfeSek pro auto
(moderni pojeti rodinného domu).

4.2. Regulativy bytovych domd a polyfunkénich dom@ oznacenych A, B, C, prestavba plvodniho zemédélského aredlu

a) Vyuziti pozemkd

Hlavnim vyuzitim téchto pozemkd je bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZnujici neruseny a bezpecny pobyt a kaZzdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel.

Pripustné vyuZziti
- bydleni — bytové domy a domy slouZici pro trvalé bydleni (bydleni senior(), stavby a zafizeni spravy a Fizeni
(napt. kancelare)

Podminéné pfipustné vyuziti
- podnikatelska Cinnost napf. nerusici drobny maloobchod a sluzby charakteru drobného (napf. krejCovstvi,
kadernictvi, spravovani obuvi), které doplriuji bydleni
- ubytovaci zafizeni a to pouze pii prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj. bydlenim (tzn. nebude sniZzovat

kvalitu prostredi pro bydleni a pohodu bydleni), a zejména spInéni nize uvedenych pozadavkd na garaze,
odstavna a parkovaci stani.

Nepfipustné vyuZiti
- kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu bydleni a
kvalitni prostredi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména oslfiovanim, zastinénim) anebo
toto naruseni vyvolavat, zejména:
O stavby pro obchod s celkovou prodejni plochou vétsi nez 500 m?
O stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zemédélské

O dale napf. autoopravny, autoservisy, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky, garaze

pro nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby pro shromazdovani
vétsiho poctu osob.
o chov hospodarskych zvitat

c) Prostorové regulativy staveb

- hlavni stavebni ¢ara — na tuto ¢aru bude umisténa hlavni hmota domu — poloha viz. 02 Koordinacni vykres s regulativy
v grafické Casti US .
- vedlejsi stavebni ¢ara — stavby neprekrodi tuto stavebni ¢aru viz. 02 Koordinacni vykres s regulativy v grafické Casti US
- stavebni ¢ary neprekrodi garaz ani jina stavba. Pfed stavebni ¢aru mlze vyjimecné predstoupit prvek zavétfi, arkyre,
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zimni zahrady, pergoly apod.

- vyskova hladina ploch A,B,C - tfi nadzemni podlaZi + stfecha bez vyuziti podkrovi i dvé nadzemni podlaZi + stfecha s
vyuZitym podkrovim

- vyskova hladina plochy prestavby plvodniho zemédélského arealu — dvé nadzemni podlazZi + stfecha bez vyuZiti
podkrovi i dvé nadzemni podlazi + stfecha s vyuzitym podkrovim

- volna parkovaci stani, zastfeSena parkovaci stani a garaze mohou byt umistény bud’ v rdmci domu, nebo v
samostatném objektu.

- pozadavek na kapacity parkovacich kapacit bude feSen na stavebnim pozemku, kapacita parkovacich stani bude
vychazet z CSN 73 6110, tabulky 34.

- oploceni - oploceni pozemku mimo prdcelni uli¢ni ¢aru Ize provést draténym plotem, dfevénym plotem, zidkou Ci jejich
kombinaci do max. vysky 2 m nad nejvyssi bod upraveného prilehlého terénu.

- dest'ové vody ze stiech a zpevnénych ploch budou dle moznosti v maximalni mozné mife likvidovany vsakem na
vlastnim pozemku. (podminka bude upfesnéna zakladé provedeni inZzenyrsko-geologického priizkumu a vodohospodarské
studie na odvedeni destovych vod z Gzemi)

11
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5. Ekonomika zainvestovani uzemi

Upozornéni: jedna se o hruby propocet, ktery bude dale upfesnovan v dalsich fazich projektovych pfiprav.
Slouzi pfedevsim pro zékladni ekonomickou rozvahu zaméru.

zakladni technické vybaveni Gizemi pro zakladni obsluznost navrhovanych RD a BD

Zpevnéné plochy a komunikace, sadové Upravy

— zpevnéné plochy a komunikace v¢. ter. Uprav 8 851 m? 1800,-K¢&/m? 15,93 mil
— ozelenéni (pouze v rdmci komunikaci) 2150 m? 200,-K¢ /m? 0,43mil
- vysadby drevin (35 ks stromd, kefe) 0,3 mil

Dest'ova kanalizace (bez posuzovani moznosti vsaku)

- fady v Gzemi 974bm 7500,-K¢/bm 7,30 mil.
- vyvolané posileni stavajici dest'ové kanalizace v obci 2,40 mil.
(dle studie f. Aquaserv, s.r.0.)

Splaskova kanalizace 1156bm 7000,-K&/bm 8,09 mil.
Vodovod 1189 bm 1600,-K¢/bm 1,90 mil.
Plyn STL 1086 bm 1300,-K¢/bm 1,41 mil.
Prelozka VN (vyvolanad) 270 bm 1200,-K&/bm 0,32 mil.
Rozvody NN (budouci odbératel plati se v soucasnosti pripojovaci poplatek) 1,10 mil

(3 faze — 25A — 12 500,-K¢ / 57 RD, 3 faze — 16A — 8 000,-K¢ / 49bytl v BD)

Rozvody verejného osvétleni

kabelové rozvody 1189 bm 600,-K¢/bm 0,71 mil
svitidla 90 lamp 1,62 mil
Celkem zakladni technické vybaveni pro vymezené tzemi jih: 41,51 mil K¢

zakladni technické vybaveni Gizemi pro moznost vystavby RD a BD

Celkové naklady na zakladni technické vybaveni 41 510 000,- K¢
Celkovy vyméra Cistych stavebnich pozemkd 50 999 m?
Prepocet nakladii investic na m? stavebniho pozemku (bez DPH) 814,- Ké/m?

Néklady na zainvestovani jednoho stavebniho mista pro RD a BD
v prepocteni na obyvatele, celkem 291 obyvatel
(53 RD & 3,3 0b./RD tj. 188 ob. , 49 byt v BD & 2,1 ob./byt tj. 103 ob.)

(namésti, zeleny pas pod VVN s vybavenim, prostranstvi pFi navsi)

Nameésti véetné kompletniho vybaveni 2041m? 5000,-K¢/m2 10,2mil
(dlazba, parkovani, vefejné osvétleni, vodni prvek, zelen)

- Parkové Upravy pasu pod VVN

Plochy zelené 2583m? 150,-K¢/m2 0,38 mil.
Vysadba dreviny 0,5 mil.
Chodniky a zpevnéné plochy mimo htist’ 1306m2 1000,-K¢/m2 1,30 mil

12
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Détské a vicelcelové hristé 2 mil
Verejné osvétleni v plose parku
- kabelové rozvody 300 bm 600,-K¢/bm 0,18 mil
- svitidla 25 lamp 0,37 mil
Parkové upravy pasu pod VVN 4,73 mil

- Parkové Upravy u kaple ¢i pamatniku (mimo stavbu)

Plochy zelené cca 1100 m? 150,-K¢&/m? 0,16 mil.
Vysadba dfeviny 0,1 mil.
Chodniky a zpevnéné plochy cca 300 m? 1200,-K&/m? 0,24 mil
Verejné osvétleni v ploSe parku

- kabelové rozvody 88 bm 600,-K¢/bm 0,05 mil

- svitidla 10 lamp 0,18 mil
Parkové Upravy u kaple i pamatniku (mimo stavbu) celkem 0,73 mil
Celkem zainvestovani nadmistnich verejnych prostranstvi 15,66 mil.

6. Postup dalsich pripravnych a projektovych praci

1) Pro dalSi postup pfipravnych praci je nutné provést v lokalité inzenyrsko-geologicky prizkum.
Ten bude potfebny pro:
- zjisténi hladiny podzemni vody
- zjisténi slozeni podloZi vzhledem k posouzeni moznosti navrhu vsakovych systémd
- zjisténi slozeni podlozi vzhledem k vodnimu zdroji
- Zjisténi nadrocnosti vykopovych praci pro budovani technické infrastruktury, zalozeni komunikaci
- projekty jednotlivych staveb vzhledem k jejich vySkovému osazeni, zaloZeni, nakladani s destovymi vodami na
jednotlivych pozemcich.

2) Na zakladé priizkumu doporucujeme v prvni fazi pfehodnotit vodohospodaiské posouzeni, které stanovi zplisob
nakladani predevsim s dest'ovymi vodami v Uzemi, v navaznosti na to i s vodami splaskovymi.

Variantné Ize prikroCit pfimo k rozpracovani dokumentace pro Gzemni fizeni a vodohospodaiskou koncepci fesit v ramci
zpracovani této faze projektové dokumentace.

3) Po ujasnéni vyse uvedenych skutecnosti bude mozno pfikroCit ke zpracovani projektl pro Gzemni rozhodnuti na
celkovou dopravni a technickou infrastrukturu Uzemi (ZTV).

Teprve po stanoveni veskerych pozadavkd ZTV, minimalné po projednani Uzemnim Fizenim, bude vhodna doba provést
preparcelovani Uzemi.

4) Vyskové osazeni jednotlivych staveb bude vychazet predevsim z nivelety pfilehlych navrzenych mistnich komunikaci.

Neni mozné stavby usazovat bez znalosti téchto prilehlych vyskovych pomérd, stanovenych v projektu pro stavebni
povoleni na ZTV.
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