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a) Vymezeni reSené plochy, hlavni cile reSeni

a.1. Vymezeni reSeného tzemi

Zajmové Uzemi, resp. feSené Uzemi Uzemni studie Roudné — Velké Role (dale téz US) se nachazi na
jihozapadé sidla Roudné. Jedna se o jednu z hlavnich rozvojovych lokalit na okraji stavajici zastavby.

Lokalita se rozklada zapadné od historického centra obce, na nezastavéném mirném vychodnim svahu
navazujicim na stavajici zastavénou rezidenéni ¢ast obce. Plocha feSeného Gzemi ¢ini 105.560 m2.

Dopravné je uzemi napojeno primérné na silnici Ill. tfidy I11/15 529 (Plavska silnice), tj. z vychodu, vjezd
(resp. pruchod) je mozny i ze stavajici Lesni ulice (mistni obsluzné komunikace) ze severu.
Reseny prostor navazuje na jihu na severnim okraji na soudobou rodinnou vystavbu.

Zastavba uzemi je v souladu s platnym uzemnim planem Roudné, ktery nabyl ucinnosti v r.2014, ze ktereho
pro Uzemi vyplyva povinnost zpracovani US.

Lokalita fe$ena US je zahrnuta v zastavitelném Gzemi obce.
Rozsah feSeného Uzemi vyplyva ze zadani Gzemni studie schvaleného zastupitelstvem obce, pozadavku
investora - spole¢nost THB Invest a.s. a z moznosti i limitd napojeni dopravni a technické infrastruktury.

a.2. Hlavni cile reseni

US je zpracovana jako UGzemné& planovaci podklad, ktery bude neopominutelnym podkladem pro
rozhodovani v uzemi podle § 25 zak. &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.
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Hlavnim cilem US je ovéfit moZnosti vyuZiti konkrétniho FeSeného Uzemi a ziskat kvalifikovany podklad pro
rozhodovani v Uzemi a pro navazujici upravu tohoto uzemi.
Cile uzemni studie ze schvaleného zadani jsou stanoveny takto:

- stanovit celkovou koncepci vyuziti plochy — identifikovat zaméry majitelt na intenzité vyuziti lokality
jako celku stanovit pozemky staveb pro bydleni, tj. stanovit jejich podil na vyuZiti plochy jako celku a s tim
souvisejici pfipadnou nutnost vymezeni zejména novych vefejnych prostranstvi, resp. prokazani spinéni § 7
odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisli — provéfit moznost pfesunuti centralniho
vefejného prostranstvi pfi zachovani komunikaénich vazeb vychod — zapad, sever - jih

- stanovit charakter budouci zastavby zejména rodinnych dom{
- stanovit podminky uspofadani uli€éniho prostoru, parcelace

- provéfit moznosti napojeni na stavajici komunikace v€etné hlavniho napojeni na silnici Ill. tfidy,
soucCasné provefit moznost samostatného dopravniho napojeni pozemku p. €. 478/322

- provéfit dopravni skelet uvnitf celé lokality

e zachovat hlavni uliéni prostor sledujici pozemek p. ¢. 479/1, §ife tohoto hlavniho uliéniho
prostoru bude odpovidat vyznamu hlavniho uli€éniho prostoru obsluhujiciho celou lokalitu,
navrhovana komunikace vramci tohoto vefejného prostranstvi bude dimenzovana s
dostate¢nou rezervou pro pfipadny dalSi rozvoj bydleni v lokalité,

e zajistit prostupnost Uzemi jiznim smérem pro pfipadné dalsi vyuziti uzemi pro bydleni
s moznosti zokruhovani dopravnich tras,

- zpfesnit sméfovani zplsobu vyuziti jednotlivych ¢asti s ohledem na pfedpokladané zaméry v izemi

- provéfit moznosti napojeni na technickou infrastrukturu zejména z hlediska energetickych vedeni,
likvidace deStovych a odpadnich vod, zasobovani pithou vodou

- stanovit podminky pro likvidaci destovych vod

- provérit feSeni stfetd s pfipadnymi ochrannymi pasmy, popf. stavbami a zafizenimi dopravni a
technické infrastruktury, minimalizovat negativni vlivy dotykajici se lokality

- vytvofit vefejna prostranstvi véetné ploch zelené
- zachovat prostupnost Uzemi zejména pro pési a cyklisty

PF¥i zpracovani byly vyuzity zejména nasledujici podklady:
- Uzemni plan Roudné (06/2014), Uplan s.r.o. VlastiboF
- Geodetické zaméreni lokality (Ing. P. Berka, 07 2016)
- mistni Setfeni
- informace o stavajici technické infrastruktufe v Uzemi ziskané od jejich spravci

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

b.1. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt vyplyvajici z izemniho planu

Zajmove Uzemi piedstavuji zejména plochy bydleni — méstské v rodinnych domech Br-15a, Br-15b a plochu
vefejného prostranstvi VP-2.

Z19 | Roudné jihovychod bydleni — - navazat na stavajici zastavbu ANO
(Br-15a, sidla 111['-’?tské - cllop_ravm' napojeni fesit ze stavajici pozemmni komunikace. popi. ze tzemni studic
Br-15b. v mdmn}}'clll silnice IIII 1.55.39 . ‘

Br-15¢. domech. vefejna |- zohlednit limity ‘-j-"llZlIl: 1'Lze1.11i zejména uzemni zvlléf;tni povodné pod
Br-15d. prostranstvi vlod}n‘m dilem, zohlednit radioreleové smérove spoje. ochranné pasmo
Br-15¢. silnice III. tiidy ochranné pasmo elektrizaéni soustavy. ochranné pasmo

komunikacniho vedeni. pasmo hygienické ochrany. zohlednit dalsi

Br-151. . ees . L N Ca L .
VD2 limity vyuziti Gzemi a limitujiei skuteCnosti tykajici se plochy wviz
VP ;) graficka cast

- zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4
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Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky vyuZiti:

Plochy bydleni — méstské v rodinnych domech - BR

Charakteristika ploch:

Jedna se o plochy, ve kterych je zamérem umoznit jednak bydleni zejména v rodinnych domech a jednak
umisténi obsluznych funkci mistniho vyznamu nerusSicich bydleni. Dal§i zplsoby vyuziti uvnitf téchto ploch
nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuziti t&€chto ploch, tj. bydleni. Jedna se o plochy, jejichz ucelem je
zkvalitiiovat a rozvijet bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZziujici nerudeny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel. Jedna se o bydleni pfevazné v rodinnych domech v klidném a Cistém prostfedi
vyuZivajici, ale také respektujici hodnoty uzemi.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
- bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni — umistovani staveb rodinnych domud s moznosti odpovidajiciho zazemi (napf. sady, uzitkové
zahrady) a téz je mozny chov drobného domaciho zvifectva pouze vSak pro vlastni potfebu —
samozasobitelstvi (napf. dribez, kralici)

- dale je mozno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi souvisejici terénni Upravy)
bezprostfedné souvisejici s bydlenim, slouzici vyhradné pro vlastni potfebu a nesnizujici kvalitu prostfedi
pro bydleni (napf. dilny, bazény, skleniky, pafenisté); toto vyuziti (resp. stavby a zafizeni) vytvafi nezbytné
zazemi pro primeéstské bydleni;

- pfipustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuziti), pro které neni nutné vyhlasit ochranné pasmo,
tzn. toto vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmi pfekraCovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi
predpisy za hranici pozemku uréeného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo, stava se toto vyuziti
nepripustnym,

- rekonstrukce stavajicich staveb zejména pro bydleni

- vefejna prostranstvi

- zelen (s upfednostnénim plvodnich druhd) — napf. zahrady, sady, vefejna, izolacni

- shromazdovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve) pouze pro mistni
ucely

- administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)

- dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf. podminéné
pFipustnym vyuZzitim, zejména bydlenim (zejména ta, ktera je pro bydleni potfebna a nezbytna — napf.
chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, trafostanice, energeticka vedeni,
komunikaéni a telekomunikacni vedeni)

- garaze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym zplsobem vyuziti

- podnikatelska ¢innost napf. nerusSici vyroba a sluzby charakteru drobné (napf. prodej potravin a
drobného zboZi, krejéovstvi, kadefnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi)

Nepfipustné vyuZiti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu bydleni a

kvalitni prostfedi pro bydleni (nap¥. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,

zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména oslhovanim, zastinénim)
anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:

- rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

- ubytovani v€etné staveb ubytovacich zafizeni

- ob&anské vybaveni (mimo pfipustné)

- obchodni ¢&innosti (mimo pfipustné) vEetné staveb pro obchod které prekroCi mistni vyznam
(napfiklad velkoprodejny, ndkupni stfediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety)

- vyroba a skladovani, zemé&délstvi v&etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
dale napf. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny, tesarny, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, myc&ky, klempifstvi, zamecnictvi, kovarstvi, diskotéky, gardZe pro nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem

- chov hospodarskych zvifat (napf. kravy, koné, kozy, prasata, drabez, kralici), mimo
samozasobitelstvi, a s tim souvisejici skladovani produktl zivociSné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova Upravu produktd rostlinné vyroby apod., dale téz
farmové a zajmové chovy
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Podminky prostorového uspofadani

Stavby mohou mit nejvy$e jedno nadzemni podlazi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlazi bez podkrovi.
Celkova vyska zastavby bude fadové odpovidat stavajicim rodinnym domu v okoli. Pfi rekonstrukci
stavajicich vicepatrovych budov Ize zachovat stavajici vySkovou hladinu. Pfipustné jsou pouze volné stojici
rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné prostory) €i dvojdomy. Volné stojici rodinné domy
s nejvySe dvéma samostatnymi byty. Dvojdomy pouze s celkové dvéma samostatnymi byty, tj. jeden byt na
jeden rodinny dum. Pro plochy Br-10a, Br-15c jsou pfipustné fadové domy, pro kazdy rodinny dum
v Fadovych domech je pfipustna pouze jedna bytova jednotka. V ostatnich pfipadech jsou fadové domy
nepfipustné. Bytové domy jsou nepfipustné. Intenzita vyuziti stavebniho pozemku je maximalné 30 %.
Podminka maximalni intenzity vyuZziti stavebniho pozemku se nevztahuje na plochy Br-10a, Br-15c.

Plochy verejnych prostranstvi - VP

Charakteristika ploch

Plochy vefejnych prostranstvi jsou charakteristické zejména svou verejnou pfistupnosti, ve kterych se maze
prolinat jednak vefejna pristupnost, ktera pfevazuje, a jednak soukromé nepfistupné pozemky zejména v
podobé pfedzahradek.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
zachovani nebo vytvoreni vefejného prostoru pfistupného vefejnosti umoznujici setkavani obyvatel obce,
prichodnost nékterych ¢asti sidel apod.

Pripustné vyuZiti

- drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavi¢ky, informacni zafizeni a vybaveni apod.),
- zastavky a ¢ekarny pro vefejnou hromadnou dopravu,

- zelen zejména verejna a rekreacni,

- vodni plochy a toky

- v plo$e VP-1b stavby, zafizeni a objekty forem kaple, pamatnik apod.

Podminéné pfipustné vyuziti

- détska hfisté za podminky, Zze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

- dalSi stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim, popf. jej doplfiujici, napf. viceucelova hfisté,
stavby a zafizeni pro hasi¢sky sport, dalSi sportovisté apod. za podminky, ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuZziti

- dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a obsluzné komunikace, chodniky, parkovaci a -
odstavna stani bezprostfedné souvisejici s jinym vyuZitim plochy) a technicka infrastruktura (napf.
vodovod, kanalizace, trafostanice) za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti

Nepfipustné vyuZiti

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy, zejména umistovani staveb
a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo podminéné pfipustné, napf. stavby pro bydleni a rodinnou
rekreaci a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf. kolny, garaze), stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby pro obchod, stavby se shromazdovacim prostorem, zemédélské stavby,

Podminky prostorového usporadani
Pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou narusit
hodnoty Uzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani centra obce, které by ruSilo hodnoty sidla.
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Vyrez z UP — koordinaéni vykres

b.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkul stanovené v tzemni studii

Re$ené Uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, které jsou dle jednotlivych funk&nich
typl barevné rozliSeny a oznaceny kdédem vyjadfujicim zkratku nazvu funkce. Pro plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti, které maji charakter zavaznych regulativii a limitd
vyuziti uzemi.

Ve vS8ech funk&nich plochach se pfipousti dopravni a technicka infrastruktura za podminky nenaruseni
krajinného razu, dale se pfipousti vyuZiti pro prvky USES a v pfipad&, Ze v nékterych téchto plochach jsou
prvky USES vymezeny, budou preferovany pfed ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuZitim, a ddrzba a
vytvafeni novych ploch zelené a vodnich ploch v ramci pfislusné funk&ni plochy.

b.2.1. Plochy smiSené obytné SO

Charakteristika ploch:

plochy uréené pro bydleni zejména v rodinnych domech a dvojdomech a umisténi obsluznych funkci
mistniho vyznamu nerusicich bydleni. DalSi zpisoby vyuziti uvnitf téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat
hlavni vyuziti téchto ploch, tj. bydleni. Jedna se o plochy, jejichz i¢elem je zkvalitfiovat a rozvijet bydleni v
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kvalitnim prostfedi, umoznujici neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
- bydleni v rodinnych domech a dvojdomech

Pripustné vyuziti
bydleni — umistovani staveb rodinnych dom( s moznosti odpovidajiciho zazemi (napf. sady, uzitkové
zahrady) a téz je mozny chov drobného domaciho zvifectva pouze v8ak pro vlastni potfebu -
samozasobitelstvi (napf. drabez, kralici)

- dale je mozno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi souvisejici terénni Upravy)
bezprostfedné souvisejici s bydlenim, slouzici vyhradné pro vlastni potfebu a nesnizujici kvalitu prostfedi
pro bydleni (napf. dilny, bazény, skleniky, pafenisté); toto vyuZiti (resp. stavby a zafizeni) vytvafi nezbytné
zazemi pro primeéstské bydleni;

- pfipustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuziti), pro které neni nutné vyhlasit ochranné pasmo,
tzn. toto vyuZiti svymi negativnimi vlivy nesmi pfekraCovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi
pfedpisy za hranici pozemku uréeného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo, stava se toto vyuZiti
nepfipustnym,

- administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare) — do rozlohy 150 m?

- dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné& souvisejici s pfipustnym popf. podminéné
pfipustnym vyuzitim, zejména bydlenim (zejména ta, kterd je pro bydleni potfebna a nezbytna — napf.
chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, trafostanice, energeticka vedeni,
komunikaéni a telekomunikacni vedeni)

- garaze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym zplsobem vyuZiti

- podnikatelska &innost napf. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napf. prodej potravin a
drobného zbozi, krejcovstvi, kadefnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi) — do rozlohy 150 m?

Nepfipustné vyuZiti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu bydleni a

kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,

zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména oslhovanim, zastinénim)
anebo toto narueni vyvolavat, zejména:

- rekreace v&etné staveb pro rodinnou rekreaci

- ubytovani v€etné staveb ubytovacich zafizeni

- ob&anské vybaveni (mimo pfipustné)

- obchodni ¢&innosti (mimo pFipustné) vCetné staveb pro obchod které prekro¢i mistni vyznam
(napfiklad velkoprodejny, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety)

- vyroba a skladovani, zemé&délstvi v&etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
dale napf. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny, tesarny, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, myc&ky, klempifstvi, zamecnictvi, kovarstvi, diskotéky, garaze pro nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem

- chov hospodarskych zvifat (napf. kravy, koné, kozy, prasata, drubez, kralici), mimo
samozasobitelstvi, a s tim souvisejici skladovani produktl zivociSné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova Upravu produktd rostlinné vyroby apod., dale téz
farmoveé a zajmové chovy

Podminky prostorového uspofadani

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlazi bez podkrovi.
Celkova vyska zastavby bude Fadové odpovidat stavajicim rodinnym domu v okoli.

Pfipustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné prostory) Ci
dvojdomy. VoIné stojici rodinné domy s nejvySe dvéma samostatnymi byty. Dvojdomy pouze s celkové
dvéma samostatnymi byty, tj. jeden byt na jeden rodinny diim.

Bytové domy jsou nepfipustné.

Intenzita vyuzZiti stavebniho pozemku je maximainé 30 %.

V ramci kazdého stavebniho pozemku musi byt vymezena min. 2 parkovaci stani.

Oploceni pozemku sousedici s vefejnym prostorem (uli¢ni prostor) musi byt prihledné, maximalni vySky
1800 mm, z toho plna podezdivka maximalni vySky 600 mm.
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b.2.2. Plochy smiSené vybavenosti SV

Charakteristika ploch:
plochy uréené pro umisténi obsluznych funkci mistniho vyznamu nerusicich bydleni, pfip. v kombinaci s
bydlenim

Hlavni vyuZziti (pfevazujici ucel vyuziti)
- obsluzné funkce mistniho vyznamu nerusicich bydleni,
- bydleni

Pripustné vyuziti -
- nevyrobni podnikatelska €innost — zejména v oblasti zdravotnictvi, vychovy a Skolstvi, obchodu a
sluZzeb, v mozné kombinaci s bydlenim

- administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare) — do rozlohy 150 m?

- dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf. podminéné
pfipustnym vyuzitim, zejména bydlenim (zejména ta, ktera je pro bydleni potfebna a nezbytna — napf.
chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, trafostanice, energeticka vedeni,
komunikaéni a telekomunikacni vedeni)

- garaze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym zplsobem vyuziti

Nepfipustné vyuziti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu bydleni a

kvalitni prostfedi pro bydleni (nap¥. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,

zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména oslhovanim, zastinénim)
anebo toto narudeni vyvolavat, zejména:

- rekreace v&etné staveb pro rodinnou rekreaci

- obchodni €innosti (mimo pfipustné) vcetné staveb pro obchod které prfekroCi mistni vyznam
(naptiklad velkoprodejny, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety)

- vyroba a skladovani, zemédélstvi v&etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
dale napf. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny, tesarny, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, mycky, klempifstvi, zamecnictvi, kovarstvi, diskotéky, garaze pro nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem

- chov hospodarskych zvifat (napf. kravy, koné, kozy, prasata, dribez, kralici), mimo
samozasobitelstvi, a s tim souvisejici skladovani produktl zivociSné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova upravu produktd rostlinné vyroby apod., dale téz
farmoveé a zajmové chovy

Podminky prostorového uspofadani

Stavby mohou mit nejvy3e jedno nadzemni podlaZi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlazi bez podkrovi.
Celkova vyska zastavby bude Fadové odpovidat stavajicim rodinnym domu v okoli.

Bytové domy jsou nepfipustné.

Intenzita vyuzZiti stavebniho pozemku je maximainé 30 %.

b.2.3. Plochy verejné zelené (VZ)

Sougasti ploch vefejné zelend jsou vefejna prostranstvi vymezena v platném UP. Plochy vefejnych
prostranstvi ve smyslu §7 Vyhl. €.501/2006Sb. zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky
jednotlivych druhtd vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a vybaveni, sluditelné s ucCelem vefejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

Charakteristika ploch
Plochy vefejnych prostranstvi jsou charakteristické zejména svou vefejnou pfistupnosti bez oploceni.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
zachovani nebo vytvoreni vefejného prostoru pfistupného vefejnosti umoznujici setkavani obyvatel obce,
prichodnost nékterych ¢asti sidel apod.
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Pripustné vyuZiti
- drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavi¢ky, informacéni zafizeni a vybaveni apod.),
- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuZiti

- détska hfisté za podminky, Zze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

- dal$i stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim, popf. jej doplfiujici, napf. viceucelova hfisté,
stavby a zafizeni pro hasi¢sky sport, dal$i sportovisté apod. za podminky, ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuZiti

- dopravni a technickd infrastruktura (napf. mistni a obsluzné komunikace, chodniky, parkovaci a -
odstavna stani bezprostfedné souvisejici s jinym vyuZitim plochy) a technickd infrastruktura (napf.
vodovod, kanalizace, trafostanice) za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepfipustné vyuZiti

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy, zejména umistovani staveb
a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo podminéné pfipustné, napf. stavby pro bydleni a rodinnou
rekreaci a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf. kolny, garaze), stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby pro obchod, stavby se shromazdovacim prostorem, zemédélské stavby,

Podminky prostorového usporadani

PFipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou narusit
hodnoty uzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani centra obce, které by ruSilo hodnoty sidla.
Oploceni pozemk( sousedici s vefejnym prostorem (uliéni prostor) musi byt prdhledné, maximalni vysky
1800 mm, z toho plna podezdivka maximalni vysky 600 mm.

b.2.4. Plochy dopravni infrastruktury DI

Hlavni vyuZiti :

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, v ramci US roz&lenény takto:

DI-MK - obsluzné komunikace ostatni : vefejné pfistupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce
funkéni skupiny C ; v architektonické situaci navrzeno feSeni v kategorii ,z6na 30 s jednostrannym
chodnikem a retardacnimi zpomalovacimi prvky vytvarejicimi pfedpoklady pro zpomaleni motorove
dopravy v ramci pfedmétné obytné zony

DI-OZ - mistni komunikace funkéni podskupiny D1 — komunikace se smiSenym provozem; cilem
navrhované obytné zény je pfizpusobeni provozu vozidel pobytové funkci pfilehlé zastavby; v ramci
uliéniho profilu bude vymezen zatravnény pas o min. 8ifi 1,5m umozhujici vysadbu zelené (nebude-
li kolidovat s trasami inZenyrskych siti)

DI-PK - trasy pro péSi (pfip. cyklisty) - uzemi vefejné pfistupnych komunikaci a stezek s vylou¢enou
motorovou dopravou

PFipustné vyuziti :
Zarizeni a plochy pro parkovani, zastavky hromadné dopravy, pési a cyklistické stezky apod. Pfipustné je
rovnéz umistovani informacénich prvkd a prvkl obecniho mobiliafe, vysadba liniové vysoké i stfedni zelené.

Nepripustné vyuziti :

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobill na
pozemnich komunikacich ur&enych pro dopravu v pohybu mimo vyznaené parkovaci sténi a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a podminéné.

Podminky prostorového uspofadani :
Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi jehoz soulésti je pozemni komunikace je stanovena platnou
legislativou, tj. Vyhl. &. 501/2006Sb §22
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c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji predevsim z existence
a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Uzemi a navazujicim okoli. Existence siti byla v ramci
pfipravenych praci ovéfena u jejich spravcu ¢i majiteld.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi

PfedloZena Gzemni studie vychazi z principd feSeni platného UP; precizuje je na zakladé soudasnych
podminek a pozadavk( v Gzemi. )
V feSeném Uzemi se nenachazi zadné skladebné prvky USES.

e) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Prvky ploSné a prostorové regulace jsou navrzeny tak, aby vytvarely pfiznivé Zivotni prostfedi v lokalité.
Vytapéni lokality je navrzeno ekologickym zplsobem — zemnim plynem, v mozné kombinaci s vytapénim
pomoci tepelnych ¢erpadel &i jinych alternativnich zdroju.

Velikost parcel spolu s pfipustnou mirou jejich zastavéni dava predpoklady pro vytvareni pfiznivého
obytného prostfedi v rodinnych domech obklopenych zahradami.

Destové vody z rodinnych domu a stavebnich pozemk( budou likvidovany v plném rozsahu vsakovanim
(bez moznosti prepadu do kanalizace).

Pfi veSkeré této Cinnosti v Uzemi je tfeba respektovat ochranna pasma inZenyrskych siti a dopravnich tras.

e.1. ReSeni zelené

Resené uzemi p.¢. 478/1, 480/7, 480/16, 480/17, 480/32 ma charakter zemédélského plidniho fondu, orna
puda. Pozemek p.¢. 479/1 je veden jako ostatni plocha — ostatni komunikace. Na pozemku se nenachazi
zadna vyznamna vzrostla zelen. Plocha feSeného uzemi €ini 105.560 m?2.

Plocha vymezenych stavebnich pozemku €ini 75.082 m? pro rodinné domy a 916 m? pro vybavenost, {j.
celkem 75.998 m2. Plocha vefejnych prostranstvi vyplyvajici z platné legislativy ¢ini 5%, tj.cca 3.800 m=.

Reseni zelené je nedilnou sougasti navrhu Gzemni studie.

V centralni €asti Uzemi je vymezeno rozlehlé vefejné prostranstvi — naves, uréena pro relaxaci a komunitni
aktivity obyvatel nové navrhované rezidenéni &tvrti. Prostor bude terénné zvinén, terénni valy po severni
strané prostoru chrani vnitfni prostor parku doplnéného hernimi i relaxaénimi prvky. Vzrostla zelen
doplnéna kefovou vysadbou by se méla odehravat zejména po obvodu uzemi, centralni ¢ast by méla
umoznovat i pofadani mistnich spole€enskych akci — stavba majky, adventni akce apod. Plocha ,navsi“ &ini
2.525 m2,

Centralni naves je doplnéna dalSimi komorngjSimi plochami vefejné zelené.

Studie respektuje plochy vefejného prostranstvi vymezené tzemnim planem. Jedna se pfedevsim o prostor
v zapadni Casti feSeného Uzemi, ve vazbé& na stavajici rodinnou zastavbu v Lesni ulici. Vyméra takto
vymezeného prostranstvi €ini 5.100 m?, rozdéleného do péti dil€ich prostor. Prostor je uréen k parkove
Upraveé.

Vychodni €ast uzemi kfiZzuje trasa nadzemniho vedeni VVN. Trasa vedeni je respektovana, prostor pod
vedenim je vefejné pfistupny. V jizni ¢asti trasy je vymezeno vefejné prostranstvi, jehoz soucasti je retenéni
nadrz pro zachytavani destovych vod. Prostor bude parkové upraven a miize slouzit jako dal$i relaxacni
zazemi obyvatel ¢tvrti. Vyméra takto vymezeného prostranstvi ¢ini 1.205 m2.

Vymezené plochy verejné zelené vysoce prekraduji pozadované vymeéry vefejnych prostranstvi a Ize je
v navazujicich stupnich dokumentace optimalizovat.
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V ramci navrhovanych komunikaci je navrzena liniova zelen ve formé stromové zelené s tvarovanou
korunou (s prumérem do cca 5,0m) a vysoko nasazenym kminkem. Konkrétni druhova skladba bude
predmétem navazujicich stupfit dokumentace, orientacné lze doporucit napf. okrasné jabloné, hrusné ¢i
tfeSné, hloh obecny apod.

Dominantni postaveni ma patefni prostorové bohaté dimenzovana ulice lemovana oboustrannou kompaktni
aleji stromu stfedniho az vysokého vzriistu — jefab muk, lipa, javor mlé¢ apod..

e.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Plochy, které jsou pfedmétem FeSeni studie, byly vyhodnoceny v ramci zpracovani UP, kdy byly zafazeny
mezi zastavitelné Gzemi.

Celé feSené Uzemi se nachazi v zastavitelném Uzemi obce.

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro tzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky region, hlavni pldni jednotku, €iselnou
kombinaci skeletovitosti a expozice pudy. Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy
ochrany zemédélské pudy.

V feSeném Uzemi se nachazi pidy BPEJ 55111 (4. tfida ochrany) a 52213 (5. tfida ochrany).
Pfiklad kédu BPEJ v FeSeném uzemi: 5.51.11
5 klimaticky region

51 hlavni padni jednotka,charakterizovana pldnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky pldniho profilu a vidahového rezimu v pidé
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11 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Klimaticky region:

Kod Symbol |[Charakteristika |[Suma Priiména Primérny Pravdépodobnost |VIahova
regiond |regionu |region( teplot roéni ro¢ni uhrn suchych jistota
nad 10 [teplota °C |sraZek vmm |vegetaénich obdobi
o)
C
5 MT 2 mirné teply, 2200- |7-8 550 - 650 15-30 4-10
mirné vlhky 2500 (700)

V ramci feSeného Uzemi se nachazeji nasledujici padni jednotky:

HPJ 51 Kambizemé& oglejené a pseudoglej modalni na zahlinénych $térkopiscich,
terasach a morénach, zrnitostné lehké nebo stifedné tézké lehci, bez skeletu
az stfedné skeletovité, s nepravidelnym vodnim rezimem zavislym na srazkach

Kombinacni &islo:
11 - hluboka puda, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 3 - 70 vSesmérna expozice

Charakteristika tfid ochrany:
Do 4. tfidy ochrany ZPF patfi pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci pfislusnych
klimatickych regionu s jen omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany patfi pady s velmi nizkou reprodukéni schopnosti véetné pud mélkych, velmi svazitych,

hydromorfnich, stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych.

e.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL
ReSenim uzemni studie nejsou dotéeny pozemky lesa, nedojde k odnéti PUPFL.

e.4. Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostu a ploch pro jeho technické zajisténi
Dle loziskové ochrany a poddolovanych uzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Uzemi nenachazeji
zadna loziskova Uzemi ani poddolovana Uuzemi nachylna k sesuvim.

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi

f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. Navrhovany dopravni skelet umoznuje prijezd a otaceni
pozarnich vozidel.

Pfi zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni v navazujicich stupnich dokumentace bude vychazeno z
pozadavku Vyhl.€. 246/2001Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem.

f.2. Ochrana verejného zdravi

V ramci feSené lokality je navrhovana bytova vystavba rodinného bytového charakteru. Tato nebude
nadmérné zatézovat své okoli €i ohrozovat lidské zdravi.

Lokalita se nenachazi v blizkosti ruSné komunikace nebo Zzeleznice, proto neni predpokladan zvysSeny
vyskyt hluku. Minimalni hlukovou zatéz Ize predpokladat z pfilehlé komunikace I11/15529, ktera je od
pozemk(l ur€enych k bytové zastavbé oddélena z vétsi ¢asti plochami individualni rodinné vystavby.

Lokalita neni negativné zasaZena vlivem zemédélské ¢&i podnikatelské vystavby.

g) Vymezeni veirejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni

V ramci feSeného Uzemi nejsou v Uzemnim planu vymezeny zadné vefejné prospésné stavby.
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h) Druh a uéel umistovanych staveb, urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce v FeSeném Gzemi vychazi z principll feSeni platné UPD. Re$ena lokalita se nachazi
v jihozapadni Casti obce Roudné, zapadné od silnice 111/15529, ktera tvofi hlavni dopravni patef obce.
Uzemi je ur€eno predevsim pro rodinné bydleni v individualnich domech, pfipadné dvojdomech.

Pfedmétem FeSeni je ucelené nezastavéné Uzemi navazujici na postupné se rozvijejici rodinnou zastavbu
jizné od tzv. ,nového Roudného®. Pozemky urené pro vystavbu jsou nezastavéné, bez vyznamné vzrostlé
zelené, mirné se svazujici smérem k vychodu (k centru obce).

Lokalita je na nadfazenou komunikaéni sit napojena dvéma vjezdy. V souladu s pozadavky UP tvofi hlavni
dopravni patef Uzemi prostorové nadstandardné vymezena komunikace ve sméru zapad - vychod, vedena
po obecnim pozemku p.¢. 479/1. Druhy, jizné situovany vjezd ma sekundarni charakter a je uréen zejména
pro zabezpeceni prachodnosti Gzemi v pfipadé omezeni prijezdnosti na hlavnim vjezdu.

Dopravni napojeni pro motorova vozidla je doplnéno péSim chodnikem smérem k zastavce vefejné dopravy
na Plavskeé ulici, severné od feSené lokality.

Pfi vjezdu do uzemi je, v souladu s pozadavky zadani umisténo stanovisté tfidéného odpadu a vymezen
prostor pro pfipadnou vefejnou vybavenost mistniho vyznamu.

Dopravni osu tvofi vySe uvedena zklidnéna komunikace kategorie ,Z6na 30 vedena od vychodu k zapad,
systém zklidnénych komunikaci dale propojuje tzemi smérem k jihu, umoznéno je rovnéz napojeni na Lesni
ulici. Komunikace charakteru zéna 30 jsou doplnény obytnymi zénami, v obousmérném i jednosmérném
provedeni.

V ramci Uzemi je vymezeno celkem 108 stavebnich pozemku pro individualni rodinné domy a dvojdomy.
Poloha navrzenych vjezd( je orientaéni a mize byt zpfesnovana v dalSich stupnich dokumentace.

Nedilnou soucasti navrhu uzemni studie je feSeni zelené.

Dominantni postaveni ma patefni prostorové bohaté dimenzovana ulice lemovana oboustrannou kompaktni
aleji stromu stfedniho az vysokého vzristu — jefab muk, lipa, javor mlé¢ apod. Alejova vysadba bude
urovat charakter celé ¢tvrti.

Ve vazbé na patefni ,alejovou® ulici je v centralni ¢asti uzemi vymezeno rozlehlé vefejné prostranstvi —
naves, ur€ena pro relaxaci a komunitni aktivity obyvatel nové navrhované rezidencni &tvrti. Prostor bude
terénné& zvinén, terénni valy po severni strané prostoru chrani vnitfni prostor parku doplnéného hernimi i
relaxa&nimi prvky. Vzrostla zelefi doplnéna kefovou vysadbou by se méla odehravat zejména po obvodu
uzemi, centralni ¢ast by méla umozZhovat i pofadani mistnich spole€enskych akci — stavba majky, adventni
akce apod.

Centralni naves je doplnéna dalSimi komornéjsimi plochami vefejné zelené. Jedna se pfedevSim o prostor
v zapadni ¢asti feSeného Uzemi, ve vazbé na stavajici rodinnou zastavbu v Lesni ulici. Prostor je uren
k parkové Uprave.

Vychodni &ast uzemi kfiZuje trasa nadzemniho vedeni VVN. Trasa vedeni je respektovana, prostor pod
vedenim je vefejné pfistupny. V jizni €asti trasy je vymezeno vefejné prostranstvi, jehoz souéasti je retenéni
nadrz pro zachytavani destovych vod. Prostor bude parkové upraven a muze slouzit jako dalSi relaxacni
zadzemi obyvatel &tvrti.

Vymezené plochy vefejné zelené vysoce prekraCuji poZzadované vyméry vefejnych prostranstvi a lze je
v havazujicich stupnich dokumentace optimalizovat.

V ramci navrhovanych komunikaci je navrzena liniova zelen ve formé stromové zelené s tvarovanou
korunou (s prumérem do cca 5,0m) a vysoko nasazenym kminkem. Konkrétni druhova skladba bude
pfedmétem navazujicich stupfit dokumentace, orientané lze doporucit napf. okrasné jabloné, hrusné ¢i
tfeSné, hloh obecny apod.
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PFilozena architektonicka situace (nad ramec rozsahu poZzadovaného zadanim US) neni zavazna a bude
zpresnéna v dalSim stupni projektové dokumentace.

i) Podminky plo§né a prostorové regulace

Regulativy ploSného a prostorového usporadani a architektonického fesSeni jsou znazornény v grafické casti
uzemni studie, ktera je nedilnou soucasti této dokumentace.

i.1. Requlaéni prvky ploSného usporadani
Resené uzemi je dle platné UPD umisténo v zastavitelné ¢asti obce.

i.1.1. Parcelace pozemku
Parcelace pozemkl je pouze orientacni, pfipustné je zcelovani pozemkd, pfip. reparcelace pfi zachovani
principd komunikaéni kostry.

i.1.2. Procento zastavitelnosti

Zastavitelnost pozemku je stanovena vzdy pro konkrétni pozemek v %, ktera udavaji procentualni vyjadreni
zastavéného uzemi tj. zastavénych ploch nadzemnimi stavebnimi objekty a zpevnénych ploch, napf.
komunikaci, manipulac¢nich ploch, parkovacich stani apod. Soucasti zastavéné plochy jsou rovnéz plochy
podzemnich staveb, i kdyZ jsou pfekryty upravenym terénem.

i.1.3. Requlace polohy
Regulace polohy je ve vykresech uvadéna okoétovanou plochou pro umisténi hlavniho objektu..

Plocha umisténi hlavniho objektu — udava prostor uréeny pro stavbu domu; snizeni odstupovych
vzdalenosti mezi jednotlivymi domy ve smyslu platné legislativy je pfipustné.

Pasmo rozpéti povinné polohy priceli - udava polohu hlavniho objemu vSech hlavnich objektl, vztazenou k
ulicni ¢are resp. hranici stavebniho pozemku. Stanovené pasmo je povinné pro min. 50% plochy priceli

Ve vsech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy; platné legislativni pozZadavky jsou
nadrazené zpracované US.

Pfed vjezdem do garaze, tvofi-li soucast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi musi byt
zachovan prostor o $ifi min. 6,0m od uli¢ni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi i
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi &i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spolecnych hranic stavebnich
pozemku dle pozadavkl stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu pfislusné legislativy), nedohodnou-li
se vlastnici sousednich pozemku jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi ¢i krytych parkovacich stani na
hranicich pozemku).

i.1.4 Uli€ni profil
Sifka uliéniho profilu je ve vykresové ¢asti okotovana a vymezuje Sifku komunikace, véetné chodniku,
zelenych pas, pfipadné i v€etné vefejnych prostranstvi, v souladu s ustanovenim §22 Vyhl. ¢ 501/2006Sb.

i.2. Regulaéni prvky prostorového usporadani a architektonického reseni

i.2.3. VySka zastavby

Pro vymezené plochy je pfipustné maximalné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP) + podkrovi, pfipadné
2NP bez podkrovi, s maximalni vySkou nadezdivky 0,4m.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP max. 0,9 m nad urovni stavajiciho
terénu. Uroven stavajiciho terénu se stanovuje jako primér vySek stavajiciho terénu v hlavnich rozich
navrhované stavby.
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i.2.6 Objemy a tvary zastavby
Stfecha - tvary stfech navrhované zastavby budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy).

i) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
nakladani s odpady

j.-1. Navrh feSeni dopravy

V ramci Uzemni studie je provéfena koncepce dopravni obsluhy a zejména zplsob dopravniho napojeni na
nadfazenou silniéni sit, tj. na silnici 111/15529 (Plavska). Re$ena lokalita se nachazi zapadné od této silnice,
ze severu pfiléha k feSenému Uzemi Lesni ulice. Stavajici i navrhovanou dopravni sit je vhodné propoijit.

Lokalita je na nadfazenou komunikaéni sit napojena dvéma vjezdy. V souladu s poZzadavky UP tvofi hlavni
dopravni patef Uzemi prostorové nadstandardné vymezena komunikace ve sméru zapad - vychod, vedena
po obecnim pozemku p.¢. 479/1.

Druhy, jizné situovany vjezd ma sekundarni charakter a je uréen zejména pro zabezpecéeni prichodnosti
tuzemi v pfipadé omezeni prdjezdnosti na hlavnim vjezdu. Z davodu blizkosti obou navrzenych kfizovatek je
jizni vjezd feSen s rozSifenym pruhem ve sméru od jihu (na Sifi 5,0m), umoziujicim bezkolizni odboceni do
navrhované obytné zony.

Dopravni napojeni pro motorova vozidla je doplnéno péSim chodnikem smérem k zastavce vefejné dopravy
na Plavskeé ulici, severné od feSené lokality.

Dopravni osu tvofi patefni komunikace ,Zéna 30“ vedena od vychodu k zapadu, dale rozvétvena do sité
navazujicich ulic, postupné zklidfiovanych az do charakteru obytnych zén. Umoznéno je rovnéz napojeni na
Lesni ulici.

Motorové komunikace jsou doplnény chodniky pro pési (v pfipadé ,Z6ny 30%) a zelenymi pasy umoznujicimi
vysadbu doprovodné zelené. Dale jsou podél komunikace doplnéna odstavna parkovaci stani. Vyznacené
vjezdy na pozemky jsou orientacni a budou zpfesnény v dalSich stupnich dokumentace.

j-2. Vodohospodaiské feseni

j.2.1.Vodovod

Resenou lokalitu Ize napojit na vefejnou vodovodni sit ve spravé CEVAK. Lokalita je napojena v prostoru
kiizovatky se silnici 111/15529, mozZnost zokruhovani vodovodu smérem do Lesni ulice bude provéiena
v dalS$im stupni dokumentace.

Na obecni vodovod bude napojena nova vodovodni sit vedena v nové navrzenych komunikacich a
zasobujici jednotlivé parcely.

Podrobné feSeni vodovodu vcéetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné projektové
dokumentace.

Predbézna potieba pitné vody

V ramci feSeného Uzemi je navrhovano 108 stavebnich pozemkd, v uhrnu kalkulovano 400 obyvatel.
Spotifeba pitné vody — 98,6 l/os./den, tj. 39.440l/den, tj. 39,44m3/den

Ro¢ni spotfeba vody = 39,44 x 365 = 14.395 m3/rok

j.2.2.Splaskova kanalizace
Koncepce likvidace odpadnich vod obce Roudné je zaloZzena na vybudovani hlavniho kanalizacniho
sbérace severné od sidla, napojujiciho se na Cistirnu odpadnich vod mésta Ceské Budéjovice.

Na zapadé sidla je samostatna lokalni Cistirna odpadnich vod, na kterou je napojena Cast nove vystavby a
ktera bude po napojeni na centralni Cistirnu odpadnich vod mésta Ceské Budéjovice odstavena.

Kanalizace je ve spravé CEVAK a.s.
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Na verejnou kanaliza¢ni sit DN 300 je pres revizni Sachtu napojena nové navrzena kanalizace obsluhujici
feSené Uzemi. Na nové navrzeny kanaliza¢ni fad budou napojeny jednotlivé domovni pfipojky. Spad uzemi
svazujici se smérem k vychodu umoziiuje na vétSiné uzemi vybudovani gravitacni kanalizace, splaskové
vody ze severni ¢asti Uzemi budou pfeCerpavany.

Podrobné feSeni splaskové kanalizace vcetné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

j-2.3. DeStova kanalizace

Destové vody je nutno v maximalni mire zasakovat, do deStové kanalizace jsou odvadény pouze vody
z komunikaci

Napojeni na deStovou kanalizaci je navrzeno v jizni ¢asti Uzemi do stavajiciho propustku pod silnici
[11/15529.

Destové vody z vnitfnich navrzenych komunikaci budou zadrzovany v povrchové retenéni nadrzi (doplnéné
vsakem) a Fizenym odtokem odvadény do propustku a dale do kanaliza¢niho fadu.

Severni ¢ast Uzemi nelze z dlvodu vysSkovych pomérl odvodnit smérem k hlavni retenéné vsakovaci
nadrzi. DeStové vody z této €asti uzemi budou likvidovany samostatné vsakem.

Destova voda ze stavebnich parcel bude v pIném rozsahu likvidovana vsakem na samotnych parcelach.

Podrobné feSeni destové kanalizace v&etné domovnich pfipojek bude pfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

Predbézné mnozstvi destovych vod

odvodriovana plocha zivice S = 1,1243 ha

soucinitel odtoku ¢ = 0,9 =1,011 ha

odvodiiovana plocha zamkova dlazba S = 0,3194 ha
soucinitel odtoku y = 0,6 = 0,2875 ha

intenzita smérodatného desté q =144 l/s/ha

max. prutok destovych vod Q gjnice = 1,4205 x 144 x = 204,55 I/s

mnozstvi destovych vod ze zpevnénych ploch — 15min. = 184.096 | = 184 m?®

Vzhledem k pfiznivym hydrogeologickym pomérdm budou destové vody ¢asteéné vsakovany.

j.3. Zasobovani elektrickou energii
Resena lokalita je napojena na nadfazenou VN elektrorozvodnou sit v obci.
Pfipojka VN, distribuéni trafostanice a pfipojky NN pro rodinné domy a vybavenost budou v dodavce E.ON.

Pro zajisténi elektrické energie pro areal je potfeba vybudovat novou volné stojici kioskovou distribucni
trafostanici 220/0,4kV, typové do vykonu 1x630kVA. Nova distribuni trafostanice bude pfipojena ze
stavajici trafostanice osazené na parcele €.748/316. Z trafostanice se pfipoji areal pomoci nové
vybudovaného kabelového vedeni NN a propoji se do stavajiciho rozvodu NN 0,4kV. Moznost zokruhovani
do Lesni ulice bude provéfena v dalSim stupni dokumentace.

Kabely pfipojky VN k distribuéni &asti rozvadée VN a kabely pfipojky VN od distribuéni &asti VN
(smyCkové propojeni), budou uloZeny ve vykopu s krytim kabelu 1,0m. P¥i pfechodech s komunikacemi
budou kabely VN chranény proti mechanickému poskozeni korundovanou chraniCkou AROT 200mm.

V celé své délce budou kabely zakryty vystraznou folii §. 33 cm.

V mistech kfizovani s ostatnimi inzenyrskymi sitémi a pfi pfechodech s komunikacemi budou chranicky
obetonovany vrstvou 10 cm betonu.

Na dno kabelové ryhy bude zalozen zemnici pasek FeZn 30x4mm, ktery bude napojen na stavajici zemnici
pasek u stavajici trafostanice na parc.¢.748/316.

Predbézna roéni spotreba el.energie :
1) Rodinné domy :
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- 1 RD/rok = 6,00 MWh
- 136 RD — 136 x 6,00 = 816,00 MWh

2) Vybavenost :
- Ps = 83,00 kW
Zdravotni stredisko /rok - 83,00kW x 8hod x 265dni x 0,7 = 123,00 MWh

3) Verejné osvétleni :
- Ps =10,00 kW
Verejné osvétleni /rok - 10,00kW x 11,5hod x 365dni = 42,00 MWh

Celkova predbézna bilance el.energie :
Pi = (Pi * poCet RD) + Pi vybavenost + Pi vef.osv.= (136x27) + 98 + 10 = 3.780,00 kW

vybavenost — Ps = 83,00kwW
136ks rodinnych dom - Ps = Ps * pocet rodinnych domu Ps =1.469,00 kW
Vefejné osvétleni Ps = 10,00 kW
Celkem Ps =1.562,00 kW
koeficient soudobosti mezi objekty : 0,3

Celkem areal: Ps skut = Ps * 0,3= 1.562,00 * 0,3 =470,00 kW

Predbézna celkova rocni spotreba el.energie: 981,00 MWh

j.4.Vereiné a osvétleni
Verfejné osvétleni bude napojeno na obecni rozvod.

Energeticka bilance pro nova svitidla vérejného osvétleni:
Instalovany pfikon : Pi=10,0kW

Méreni spotfeby elektrické energie :
Fakturacni elektromér pro vefejné osvétleni bude osazen v novém rozvadéci vefejného osvétleni , ktery
bude osazen u nové distribucni trafostanice ve vlastnictvi E.ON.

Pro nasvétleni arealu bude osazeno nové vefejné osvétleni. Pro napojeni nového verejného osvétleni bude
osazen rozvadé&C€ vefejného osvétleni, sloZzeny ze dvou poli ( pole &.1 elektromérovd Cast + pole €.2
vyvodova C&ast). Ovladani spinani vefejného osvétleni bude spinatem HDO, typ FMX 100, nebo
soumrakovym ¢idlem osazenym na rozvadédi.

Nové bude osazeno cca 100 sdruzenych svételnych bodl vefejného osvétleni. Pro nasvétleni komunikaci
budou osazeny nové bezpaticové Zarové zinkované dvoustupriové stozary vySky 5m nad terénem, typ K-5.
Na stozarech budou osazena vybojkova svitidla 1x70W, PHILIPS, typ MALAGA SGS101, zdroj SON(T)
70W. Nové stozary vefejného osvétleni budou umistény podél novych komunikaci. Z rozvadéce vefejného
osvétleni bude napojeno stavajici vefejné osvétleni, kabelem NN bude napojen do stavajiciho stozaru
vefejného osvétleni, ktery je osazen na rozhrani parcel ¢.478/141 a 478/124.

Napajeci kabely vefejného osvétleni budou uloZeny v celé své délce PVC chrani¢kach. Ve volném terénu
budou chranicky s kabely uloZzeny v piskovém loZi, v kabelové ryze s krytim chrani¢ky 70cm. V chodnicich
budou chrani¢ky s kabely uloZzeny v piskovém loZi, v kabelové ryze s krytim chrani¢ky 35cm. Pod
komunikacemi budou chrani¢ky s kabely uloZeny v kabelové ryze s krytim chrani¢ky 100cm a chrani¢ky
budou obetonovany vrstvou 10cm betonu. V celé své délce budou chranicky s kabely zakryty vystraZznou
folii 8. 33 cm. Vystrazna folie bude umisténa cca 20-30 cm nad chrani¢kami s kabely.

V mistech kfizovani s ostatnimi inzenyrskymi sitémi a pfi pfechodech s komunikacemi budou chranic¢ky s
kabely obetonovany vrstvou 10 cm betonu. Zemnicim dratem FeZn d=10mm, na ktery budou dratem FeZn
d=10mm pfipojeny kostry stozar(i, bude provedeno pfipojeni na uzemnovaci sit vefejného osvétleni.

Pfed zahajenim zemnich praci je nutno pozadat spravce stavajicich inZenyrskych siti o jejich fadné vyty&eni

s udanim hloubky ulozeni, aby nedoslo k jejich poSkozeni pfi vykopovych pracich a aby bylo mozno pfi
jejich kfizovani dodrzet vzdalenosti pfedepsané normou CSN 73 6005.
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Podrobné feSeni vedeni vefejného osvétleni a umisténi sloupld VO bude pfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

j-5. Zdsobovani zemnim plynem
Plynovodni sit v obci Roudné provozuje E.ON s.r.0. . V feSené lokalité se nachazi stfedotlaky plynovod,
ktery umoznuje napojeni navrzené zény. U ¢asti domu Ize pfedpokladat vyuziti alternativnich zdroja tepla.

Energeticka bilance spotfeby zemniho plynu :
Vytapéni + TUV (max. spotfeba) — rodinny diim = 2,10 m3/hod = 2,10 x 100 = 210.0m?hod.

[.6. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunalniho
odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi platnou legislativou. S ostatnimi odpady a nebezpe¢nymi
odpady, jejichz vznik se nepfedpoklada, se naklada v souladu se zakonem o odpadech v platném znéni.
V dal§im stupni projektové dokumentace bude ur€eno misto pro umisténi nadob na tfidény odpad —
predpoklada se vyuziti prostoru vefejného prostranstvi u viezdu do zény.

k) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity Gzemi

Limity vyuziti Uzemi v feSeném Uzemi vyplyvaji z:
- Ochrannych pasem dopravni a technickeé infrastruktury
- Schvaleného UP a ZUP

V rdmci pfipravy Uzemi bylo provedeno hydro-geologické posouzeni lokality (RNDr. Stanislav Skoda)
s nasledujicimi vystupy:

Zattidéni zemin a hornin

Z popisu priizkumnych sond je patrné, Ze svrchni pokryv Uzemi tvofi tmavé hnédé humaozni piscité hliny —
F3 (MSO)/saorSi, mocné 0,10 az 0,15 m. Pod nimi jsou ulozené Sedohnédé piscité — F3 (MS)/saSi a jilovité
hliny — F5 (ML)/saCl s vtrouSenymi valouny $térku. Konzistence hlin je pfevazné tuha az pevna, mocné jsou
prdmérné 0,5 m. Hliny zakryvaji rezavé zbarvené piscité jily — F4 (CS+G)/sagrCl a jilovité pisky se Stérkem
— S5 (SC+G)/clgrSa, které pfechazeji do podlozi v hrubé zrnity, hnédy pisek se Stérkem a pfimési

a subovalnymi valouny vel. 60-120 mm. Pisky a Stérky jsou ulehlé.

Vhodnost zemin pro podlozi vozovky (pro aktivni zénu)

Podle vhodnosti zemin pro podlozi dle CSN 72 1002 nalezi pisé&ité jily — F4 (CS1) a jilovité pisky — S5 (SC)
do IV. az V. skupiny. Jsou to zeminy namrzaveé az nebezpené namrzave, pfi nasyceni vodou nestabilni a
velmi rozbfidavé. Jedna se 0 zeminy priimérné vyhovujici pro podlozi. Daji se vhodné stabilizovat
cementem, pfipadné vapnem a pomalu tuhnoucimi pojivy. Vodni rezim téchto zemin je velmi nepfiznivy -
kapilarni. Podle CSN 73 6133 jsou uvedené zeminy pro podloZi vozovky (pro aktivni zénu) podmine&né
vhodné.

U pfirozené uloZzenych a neporusenych zemin je mozné pocitat pfi optimalni vlhkosti s modulem pfetvarnosti
stanovenym z druhé zatéZovaci vétve Edef2 5 — 10 MPa.

Pro celkové posouzeni Gnosnosti zemin silniéni plané ve smyslu CSN 72 1002 uvadim nasledujici
charakteristické hodnoty modulu pruznosti podloZi - Epd, unosnosti CBR a soucinitele pfi€ného pfetvofeni
ppd pro pfirozené ulehlé zeminy pfi optimalni vihkosti pro zimni a letni / jarni obdobi takto:

Tabulka 1 Zemni plan
Zemina CBR (%) Edef (MPa) Epd (MPa) upd
Jil pis€ity — CS1 6 6 30/20 0,45
Pisek jilovity — SC 2 10 30/20 0,45

Pouzitelnost zemin do nasyput
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Piscité jily — F4 (CS1) i jilovité pisky — S5 (SC) jsou zeminy pro pouziti do nasypu podle CSN 72 1002
vhodné, podle CSN 73 6133 podmine¢né vhodné. Podlozni pisky s pfimési jemnozrnné zeminy — S3 (S-F)
jsou velmi vhodné, resp. vhodné.

UZEMNi STUDIE ROUDNE

Udaje o podzemni vodé

V kvartérnich sedimentech se vytvafi mélky obéh podzemni vody, ktery je dopliovan pfimou infiltraci
srazkovych vod. Proudéni podzemnich vod sméfuje k vychodu k hlavni erozni bazi uzemi — fece Malsi.
Hladina podzemni vody mélkého obéhu, ktera se udrzuje v piscich a Stércich fi¢ni terasy v hloubce kolem 3
m pod terénem, je mirné napjata vahou nadloznich ulozenin. Ve studnich u rodinnych domu (hlubokych 4 -
5 m) byva hladina ustélena v trovni 1 az 1,5 m pod terénem. Uroveii narazené a ustalené hladiny podzemni
vody v jednotlivych sondach je uvedena v tabulce €. 2.

Tabulka2  Prizkumné objekty — hladina podzemni vody
Obijekt ¢. Koéta terénu Hladina podzemni vody
(mn.m)) narazena (m) | kéta (m n. m.) | ustalena (m) |kéta (mn.m.)
K1 399,98 2,80 397,18 2,80 397,18
K2 400,23 2,80 397,43 2,80 397,43

TéZitelnost zemin a hornin 3
Pro realizaci zemnich praci zafazuji jednotlivé typy zemin a hornin do tfid tézitelnosti podle dfivéjsi CSN 73
3050 (platné do 28. 2. 2010) takto:

hliny, pisky — O, MS, SM, S-F ... 2. tfida
jilovité hliny, jily = ML, CS ...ooeeriiieeee e 3.-4. tfida
StEIKY — G-F oo 3. tfida

Podle prilohy D CSN 73 6133 nalezi vSechny typy zemin do . tfidy t&Zitelnosti. T&Zitelnost zemin a hornin je
zatfidéna pro potfeby projektu a pfi provadéni zemnich praci je nutné zeminy a horniny zatfidovat dle
skute€ného stavu ve vykopisti.

Zpusob zakladani staveb

Zakladové poméry v prostoru ZTV v Roudném oznaduji jako jednoduché, nebot zakladova plda se
v rozsahu stavebnich pozemkl podstatné nemeéni, jednotlivé vrstvy zemin maiji pfiblizné stalou mocnost.
Zakladova plida staveb bude tvofena v bézné Urovni zakladani prfevazné piscitymi jily — F4 (CS) tuhé az
pevné konzistence a jilovitymi pisky — S5 (SC). Podzemni voda neovlivni uspofadani nepodsklepenych
objektd, ani navrh jejich konstrukce.

S ohledem na uvedené geologické poméry je mozné v dané lokalité zakladat rodinné domy ploSné na
zakladovych pasech a patkach v zeminach v bézné hloubce zakladani pod zamrznou hloubkou, tj. nejméné
1,10 m pod upravenym (minimalné vSak 0,9 m pod rostlym) povrchem uUzemi. Objekty v dané lokalité
nedoporuéuji podsklepovat!

Orientacné Ize uvazovat hodnoty tabulkové vypoctové unosnosti Rdt jilu tuhé az pevné konzistence a
jilovitych piskl (pro zaklad Siroky 0,5 m) takto:

jily pISCité — F4 (CS) oo
pisky jilovité — S5 (SC) ceevieeiiiiiii e

200 kPa
125 kPa

Hydrogeologické posouzeni

Ve studované lokalit¢ maji byt likvidovany deStové vody vsakem do horninového podlozi.
Z hydrogeologického hlediska nalezi studovana lokalita do hydrogeologického rajonu 2160 — Budéjovicka
panev, kde je panevnich sedimentech vyvinuto nékolik zvodnélych kolektoru, jejichz horizontalni i vertikalni
pribéh zavisi na facialni proménlivosti sedimentl. V kvartérnich sedimentech se vytvafi mélky obéh
podzemni vody, ktery je doplfiovan infiltraci srazkovych vod v ploSe pfislusného povodi. Hladina pralinové
podzemni vody mélkého obéhu, kterd se vyskytuje v propustnych piscitych a Stérkovitych sedimentech v
hloubce kolem 3 m pod terénem, je volna. Podzemni voda je mékka, kyselé reakce, chemicky typ Ca-
HCO3-S04. Hlubsi obéh je vazan na kfidové piscité kolektory v hloubce 20 az 30 metrl. Podzemni voda je
stfedné tvrda, slabé kyselé reakce, chemicky typ Ca-Mg-SO4-HCO3. Proudéni podzemnich vod sméfuje
k vychodu k hlavni erozni bazi tzemi — k fece Malsi (€.h.p. 1-06-02-077).
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Preferen¢ni cesty prilinové podzemni vody v piscich a Stércich Fi¢ni trasy sleduji generelni smér vychod —
zapad s doprovodnymi cestami sméru sever — jih. Vzdalenost cest je po 6, resp. po 10 metrech. Vydatnost
mélkych podzemnich vod, ktera je zavisla na mnozstvi atmosférickych srazek, se zde pohybuje od 0,05
do 0,1 I/s. Mocnost zvodnéni je v dané lokalité kolem 2 metr(.

Charakteristika zvodnélého prostfedi: pralinové propustné jilovité pisky S5 (SC), koeficient vsaku kv =
1,23.10-5 az 4,5.10-6 a pisky s pfimési jemnozrnné zeminy S3 (S-F), koeficient vsaku kv = 2,5 - 7.10-5

m.s-1. Podlozni piscité Stérky G3 (G-F) maji koeficient vsaku kv = 2,2 - 3,8.10-4 m.s-1.

) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt tzemniho systému ekologické
stability

V ramci feSeného Uzemi nejsou vymezovany nové prvky uzemniho systému ekologické stability.

m) vvhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztaht, véetné vyhodnoceni souladu uzemni studie s politikou Uzemniho rozvoje,
zasadami Uzemniho rozvoje, Uzemnim planem

Zajmové uzemi, resp. feSené uzemi Uzemni studie se nachazi na jihozapadé sidla Roudné. Jedna se o
jednu z hlavnich rozvojovych lokalit na okraji stavajici zastavby. Spravni Gzemi obce ma vysoky potencial
rozvoje, coz také potvrzuji moznosti vyuziti stanovené v izemnim planu Roudné a nize uvedené vstupni
predpoklady uzemi.

Vstupni pfedpoklady uzemi

Politika Uuzemniho rozvoje jako zakladni republikovy nastroj uzemniho planovani zajiStuje koordinaci
Uzemné planovaci ¢innosti kraji a obci, koordinuje zaméry na zmény v Uzemi republikového C¢i
mezinarodniho vyznamu véetné zaméra pro dopravni infrastrukturu. Politika Uzemniho rozvoje je zavazna
pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, Uzemnich plan(, regulaénich plant a pro rozhodovani
v uzemi.

Spravni Gzemi obce je v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 zahrnuto do
tzv. rozvojové oblasti, tj. takové oblasti, ktera ma zvySené pozadavky na zmény v Uzemi z dlvodu
soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu. V rozvojovych oblastech je nutno vytvaret,
udrzovat a koordinovat uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Uzemi. V tomto Uzemi Ize
realné oCekavat zvySené pozadavky na zmény v Uzemi vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo
pfipravované kapacitni silnice.

V rozvojové oblasti OB10 Ceské Budgjovice se jedna o Uzemi obci zejména z okoli krajského mésta Ceské
Budéjovice, které je ovlivnéné jeho rozvojovou dynamikou. Rozvojova oblast pfedstavuje silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych €innosti, z nichZz znaéna ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem
rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D3 s navaznosti na rychlostni silnici R3 do Rakouska a na IV.
tranzitni Zelezni¢ni koridor.

Na tuto skuteCnost reaguje Uzemné planovaci dokumentace kraje v podobé zasad uUzemniho rozvoje
JihoCeského kraje. Zasady potvrzuji a dale zpfesfiuji vymezenou rozvojovou oblast OB10, a dale zpreshuji
koridory pro V. tranzitni zelezni¢ni koridor, dalnici D3 v€etné doprovodné silnice 11/603.

Stejné tak Uzemnim plan Roudné, ktery nabyl uU€innosti v roce 2014 v souladu s cili a Ukoly Gzemniho
planovani reaguje na tyto pfedpoklady Uzemi a vymezuje dostate€né mnozstvi ploch pro rozvoj zejména
pak rozvoj bydleni. To je v souladu se zakladni prioritou Uzemniho planovani kraje v podobé rozvoje
konkurenceschopnosti a prosperity JihoCeského kraje a to posilovanim atraktivity pro podnikani i investice,
dynamizaci lidskych zdroji a zkvalitiovani Zivotniho prostfedi pfi respektovani principl udrzitelného
rozvoje. Jednd se zejména o feSeni Uzemnich souvislosti s novymi zaméry, které vedly k upfesnéni
dotéenych zamérl vyplyvajicich ze zasad uzemniho rozvoje, se kterymi souvisi také specifické feSeni
urbanizace tohoto Uzemi s ohledem na pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi a dostatec¢né zastoupeni zelené a
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ekoduktl v krajiné. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany zejména v navaznosti na zastavéné uzemi.
Tyto aspekty umoznuji do spravniho Uzemi obce umistovat rozvojové projekty v souladu se zasadami
Uzemniho rozvoje a také politikou uzemniho rozvoje.
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