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1. TEXTOVA CAST
1.1. ZAKLADNI UDAJE
1.1.1. Identifikaéni udaje

Identifikacni udaje pofizovatele:
Obec Roudné

Roudenska 120

370 07 Ceské Budgjovice
Odpovédna osoba pofizovatele:
Ing. Vlastimil Smitka

mobil: 773 638 043

e-mail: uplan@uplan.cz

IdentifikaCni tidaje zpracovatele:
Ing. arch. Milan Hradek

Smrzov 82

379 01 Trebor

mobil: 606 563 570

e-mail: milan.hradek@email.cz

1.1.2. Hlavni cile feSeni

Tato Uzemni studie FeSi lokalitu ,Za Dvorakd*. Dle tzemniho planu se jedna o plochu Br-10a.

Studie rozpracovava regulativy na podkladu katastralni mapy.

Studie feSi pfedevsim dopravni skelet a jeho navaznost na okoli, nasledné budou jednotlivé rodinné
domy (samostatné stojici rodinné domy, dvojdomy a Fadové rodinné domy) umistény na nové
vytvofenych stavebnich parcelach za predpokladu spinéni poZadavki vychazejicich ze schvaleného
Uzemniho planu obce.

Uzemni studie obsahuje zejména limity objemové a plogné - vy$kovou hladinu zastavby, zastavénost,
umisténi na pozemcich, poZadovanou urbanistickou a architektonickou kvalitu — typy stfech, pouZité
materialy.

1.1.3. Zhodnoceni vztahu diive zpracované a schvalené izemné planovaci dokumentace
Pro feSené Uzemi byl zpracovan a schvalen uzemni plan.

Tato Uzemni studie spliiuje pozadavky Gzemniho planu. Byla pribézné konzultovana s obci Roudné
s dopInénim jejich pozadavk.



1.2. RESENi UZEMNI STUDIE
1.2.1. Vymezeni feSeného Gzemi

Redené izemi se nachazi na severozapadnim okraji obce v navaznosti na stavajici zastavbu. Zahrnuje
pozemky nutné ke komplexnimu feSeni daného Uzemi. Jedna se o pozemky &. 433/2, 433/5, 4336,
433/8, 433/9, 433/10, 433/11, 433/12, 433/13, 433/14, 433/15, 433/21, 433/36, 433/37, 433/38, 433/39,
433/40, 433/41, 433/42, 433/43, 433/54, 433/56.

Redené (zemi je vyznadeno v grafické piloze.

1.2.2. Specifické charakteristiky feSeného Gizemi vyplyvajici z jeji polohy a funkci

Stavajici uzemi tvofi pozemky rovinného charakteru, které jsou v sou¢asnosti zemédélsky vyuzivané.
Linii pozemk0 je mozné dopravné napojit na mistni komunikaci, kde jsou v soub&hu umistény i sité
technické infrastruktury — vodovod, kanalizace, plyn, NN.

1.2.3. Vazby feSeného Uzemi na SirSi okoli

Okoli je tvofeno nizkopodlazni zastavbou prevazné samostatné stojicimi rodinnymi domy. Navrhovana
zastavba vytvofi novou ulici s rodinnymi domy a dvojdomy, a dale fadovymi rodinnymi domy. Navrhovana
ulice navazuje na stavajici komunikaci a umoZzfuije i dali dopravni napojeni navazujicich nezastavénych
pozemkil. Stavajici patefni sité technické infrastruktury a COV maji dostateénou kapacitu pro pfipojeni
navrhované zastavby.

1.2.4. Navrh urbanistické a architektonické koncepce
Navrhovana zastavba vytvofi novou ulici obce.

Dopravni fe$eni

Nové komunikace jsou napojeny na stavajici komunikaci s asfaltovym povrchem. Komunikace o celkové
délce 497 m budou s asfaltovym povrchem.

Komunikace navrzeny jako obytna zéna - funkéni skupina D1- komunikace se smiSenym provozem
s navrhovou rychlosti 20 km/hod.

Uliéni prostor je Sife 6.5 m, je navrZen jednosmérny provoz.
Pricné sklony komunikaci navrzeny jako stfechovité a to v zasadé o hodnoté 2.5 %.

PodélIné sklony navrzeny v rozpéti 0.5% — 4.0 % (tedy vSechny navrzené komunikace budou splfiovat
podminky podélnych spadti pro pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu dle vyhlasky MMR CR ¢&.
398/2009 Sb. o obecnych technickych poZzadavcich zabezpedujicich uzivani staveb osobami s omezenou
schopnosti pohybu a orientace, tj. do 8.33 %)

Kazdy rodinny dim bude mit min. 2 parkovaci stani.

Pfipojeni ze stavajicich komunikaci bude realizovano pod podminkou prokazani spinéni podminek
napojeni na pozemni komunikace véetné rozhledovych pomérd.



1.2.5. Regulacéni prvky ploSného a prostorového usporadani a architektonického feseni - stavebni
cary, vysky, objemy a tvary zastavby, ukazatele vyuziti pozemku, nadzemni podlaznost,
funkéni vyuziti pozemku a dal$i podminky

Hranice pro umisténi uliéni fasady domu
Udava neprekroditelnou a zavaznou hranici pro umisténi hlavni fasady domu.
V této studii se zaroven jedna o uliéni ¢aru vymezujici linii hlavnich hmot.

Zastavitelnost pozemkd

Je regulaénim prvkem udavanym v procentech zastavéné plochy domu a dal$ich doplfikovych staveb
(zahradnich domka, krytych bazénu) k ploSe pozemku. Zastavitelnost je navrzena 30% pro samostatné
stojici rodinné domy a dvojdomy, a dale 40% pro Fadové domy.

Podlaznost
Udava maximalni poget nadzemnich podlazi s pfedpokladem konstrukéni vySky jednotlivych podlazi do
3,5 m. Pro feSené Uzemi je navrzena podlaznost 2 nadzemnich podlazi pro rodinné domy.

Stiechy
Plocha nebo sedlova stfecha.

Parkovani
Kazdy rodinny dim bude mit min. 2 parkovaci stani.

Minimalni odstupy rodinnych domu od sousednich pozemkii
Budou spinény pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb., pfedevsim § 25.

Funkéni vyuziti
Plochy bydleni - méstské v rodinnych domech - Br

Charakteristika ploch

Jedné se o plochy, ve kterych je zamérem umoznit jednak bydleni zejména v rodinnych domech a jednak
umisténi obsluznych funkci mistniho vyznamu neruSicich bydleni. Dalsi zpUsoby vyuZiti uvnitf téchto
ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti téchto ploch, tj. bydleni. Jedna se o plochy, jejichZ Gc¢elem
je zkvalitiovat a rozvijet bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujici neruSeny a bezpeCny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Jedna se o bydleni pfevazné v rodinnych domech v klidném a
Cistém prostfedi vyuzivajici, ale také respektujici hodnoty uzemi.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

¢ bydleni

Pripustné vyuziti

o bydleni — umistovani staveb rodinnych domd s moZnosti odpovidajiciho zazemi (napf. sady, uZitkové
zahrady) a téZ je mozny chov drobného domaciho zvifectva pouze vSak pro vlastni potfebu -
samozasobitelstvi (napf. dribez, kralici)

- dale je mozno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi souvisejici terénni Upravy)
bezprostiedné souvisejici s bydlenim, slouzici vyhradné pro vlastni potfebu a nesnizujici kvalitu prostfedi
pro bydleni (napf. dilny, bazény, skleniky, paFenisté); toto vyuziti (resp. stavby a zafizeni) vytvafi
nezbytné zazemi pro pfiméstské bydleni;

- pfipustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuZziti), pro které neni nutné vyhlasit ochranné
pasmo, tzn. toto vyuZiti svymi negativnimi vlivy nesmi prekraCovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi
pravnimi pfedpisy za hranici pozemku ur¢eného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo, stava se toto
vyuziti nepfipustnym,



o rekonstrukce stavajicich staveb zejména pro bydleni

e verejna prostranstvi

o zelen (s upfednostnénim plvodnich druhl) — napf. zahrady, sady, vefejna, izolaéni

o shromazd'ovaci mista pro tridény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve) pouze pro mistni
Ucely

o administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)

o dopravni_a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf. podminéné
pfipustnym vyuZitim, zejména bydlenim (zejména ta, ktera je pro bydleni potfebna a nezbytna — napf.
chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, trafostanice, energeticka vedeni,
komunikacni a telekomunika¢ni vedeni)

e garaze, odstavna a parkovaci stani pro potreby vyvolané pfipustnym zplisobem vyuziti

¢ podnikatelskd Einnost napf. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napf. prodej potravin a
drobného zboZi, krejCovstvi, kadernictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi)

Nepfipustné vyuziti

o kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni _a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména
osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:

- rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci

- ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni

- obc¢anské vybaveni (mimo pfipustné)

- obchodni €innosti (mimo pfipustné) véetné staveb pro obchod, které prekro¢i mistni vyznam (napfiklad
velkoprodejny, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety)

- vyroba a skladovani, zemédélstvi véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi

- dale napf. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlamy, tesarny, éerpaci stanice pohonnych hmot,
mycky, klempifstvi, zamecCnictvi, kovarstvi, diskotéky, garaze pro nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem

e chov hospodaiskych zvifat (napf. kravy, koné, kozy, prasata, drlbez, kralici), mimo
samozasobitelstvi, a s tim souvisejici skladovani produktl Zivogisné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv
a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova Upravu produktl rostlinné vyroby apod., dale téz farmové a
zajmové chovy

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlazi bez podkrovi.
Celkova vySka zastavby bude fadové odpovidat stavajicim rodinnym domd v okoli. Pfi rekonstrukci
stavajicich vicepatrovych budov Ize zachovat stavajici vySkovou hladinu. Pfipustné jsou pouze volné
stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné prostory) €i dvojdomy. Volné stojici rodinné
domy s nejvySe dvéma samostatnymi byty. Dvojdomy pouze s celkové dvéma samostatnymi byty, tj.
jeden byt na jeden rodinny diim. Jsou pfipustné fadové domy, pro kazdy rodinny dim v fadovych domech
je pfipustna pouze jedna bytova jednotka. Bytové domy jsou nepfipustné. Intenzita vyuziti stavebniho
pozemku je maximainé 30 % pro samostatné stojici rodinné domy a dvojdomy, a dale 40% pro fadové
domy.



Budou spinény pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb., pfedevsim § 21 odstavec 3 — ,Vsakovani destovych
vod na pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry Casti
pozemku schopné vsakovani deStové vody kcelkové vyméfe pozemku cCini v pfipadé samostatné
stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4.“

Dale budou spinény pozadavky Vodniho zakona v platném znéni, pfedevSim § 5 odstavec 3 - ,Pfi
provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uZivani jsou stavebnici povinni podle charakteru a
Ucelu uZzivani téchto staveb je zabezpelit zasobovanim vodou a odvadénim, CiSténim, popfipadé jinym
zneSkodriovanim odpadnich vod z nich v souladu s timto zakonem a zajistit vsakovani nebo zadrZovani a
odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srézek na tyto stavby (déle jen ,srazkové
vody“) v souladu se stavebnim zakonem. Stavebni ufad nesmi bez splnéni téchto podminek vydat
stavebni povoleni nebo rozhodnuti o dodatecném povoleni stavby nebo rozhodnuti o povoleni zmén



