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Uzemni studie
Roudné-Zahradni ¢tvrt’ 1l - 2020

Identifika¢ni a uvodni udaje

Identifika¢ni udaje:

Nazev: Uzemni Roudné — Zahradni &tvrt
Charakter dokumentu: uzemné planovaci podklad
Lokalita: obec Roudné, k. u. Roudné

Objednatel: obec Roudné

Projektant: Ing. Vlastimil Smitka

Ukol a cile izemni studie:

Ukolem této Uzemni studie je navrh usporadani nové zastavby v nezastavéné lokalité v zapadni
poloviné sidla Roudné. Studie navazuje na platnou Uzemné planovaci dokumentaci Roudné, navrhuje
urbanistickou koncepci a stanovuje podrobnéjsi regulativy zastavby.

Vzhledem k neustale se zvysujicim pozadavkim na bydleni, jsou navrZzeny pouze samostatné stojici
rodinné domy s 1 bytovou jednotkou.

Vymezeni feSeného Uzemi:

Reené uzemi je vymezeno v Gzemnim planu Roudné navrhovou zastavitelnou plochou s ozna&enim
plochy bydleni — méstské v rodinnych domech zejména Br-15c, Br-15d, Br-15e, a &ast Br-15b a
plochou vefejnych prostranstvi VP-4. Jedna se o plochu umisténou ve spravnim uzemi obce Roudné,
katastralni izemi Roudné (kod 741612). Velikost feSeného uzemi je cca 3 ha. Jedna se v pfevazné
vétSiné o pozemky vedené v katastru nemovitosti jako orna plida.

Vychozi podklady:

mapa katastru nemovitosti obce Roudné

Uzemné analytické podklady ORP Ceské Budgjovice
Uuzemni plan Roudné

priizkum v terénu



Rozbor stavajiciho stavu

Sirsi vztahy:

Obec Roudné se nachazi jizné v tésném sousedstvi krajského mésta Ceské Budé&jovice. Spravnim
Uzemim obce prochazi dalnice D3 v&etné umisténé mimourovnoveé kfizovatky. Dale je planovano
vedeni IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru. V krajském mésté je dostupna SirSi obcanska

vybavenost. Sidlem prochazi sit’ silnic IlIl. tfid, které zajiStuji dobrou dopravni dostupnost a propojeni
s okolnimi sidly.

Obec Roudné se sklada z jednoho katastralniho uzemi, jednoho sidla a solitérni lokality u byvalé
krouharny Lorenc. V poslednich letech proslo tzemi bouflivym vyvojem s charakteristickou pfiméstkou
zastavbou zejména rodinnych domd.

Obec Roudné ma platny Uzemni plan zpracovany v roce 2014. Reéen;é uzemi se sklada z ploch
bydleni — méstské v rodinnych domech a plochy vefejnych prostranstvi. Uzemni plan pro tyto plochy
stanovuje nasledujici podminky vyuziti.

Plochy bydleni - méstské v rodinnych domech - Br

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, ve kterych je zamérem umoZznit jednak bydleni zejména v rodinnych domech a jednak umisténi obsluznych
funkci mistniho vyznamu neruSicich bydleni. DalSi zptsoby vyuZiti uvnitf téchto ploch nesmi negativné
ovliviiovat hlavni vyuZiti téchto ploch, tj. bydleni. Jedna se o plochy, jejichz uéelem je zkvalitriovat a rozvijet
bydleni v kvalitnim prostfedi, umozriujici neruSeny a bezpecny pobyt a kaZdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel. Jedna se o bydleni pfevazné v rodinnych domech v klidném a Cistém prostredi vyuZivajici, ale také
respektujici hodnoty tzemi.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuZiti)

. bydleni

Pripustné vyuziti

o bydleni — umistovani staveb rodinnych domui s moznosti odpovidajiciho zazemi (napr. sady, uZitkové zahrady) a téz je mozny
chov drobného doméaciho zvirectva pouze vSak pro viastni potfebu — samozasobitelstvi (napr. dribez, kralici)

o dale je mozno umistovat stavby nebo zarizeni (a provadét s nimi souvisejici terénni tpravy) bezprostfedné souvisejici s

bydlenim, slouzici vyhradné pro vilastni potfebu a nesnizujici kvalitu prostredi pro bydleni (napr. dilny, bazény,
skleniky, parenisté); toto vyuZiti (resp. stavby a zafizeni) vytvari nezbytné zazemi pro priméstské bydleni;

o

pripustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuZiti), pro které neni nutné vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto vyuZiti

svymi negativnimi vlivy nesmi pfekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy za hranici
pozemku uréeného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo, stava se toto vyuZiti nepfipustnym,

rekonstrukce stavajicich staveb zejména pro bydleni

verejna prostranstvi

zeleri (s uprednostnénim ptvodnich druht) — napf. zahrady, sady, vefejna, izolaéni

shromazdovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napr. papir, sklo, pet lahve) pouze pro mistni ucely

administrativa - sprava a fizeni (napr. kancelare)

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pripustnym popf. podminéné pripustnym vyuZitim,
zejména bydlenim (zejména ta, ktera je pro bydleni potfebna a nezbytnéd — napf. chodniky, zpevnéné
pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, trafostanice, energeticka vedeni, komunika¢ni a
telekomunikacni vedeni)

garaze, odstavna a parkovaci stani pro potreby vyvolané pfipustnym zptsobem vyuZiti

podnikatelska &innost napf. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napr. prodej potravin a drobného zboZi,
krej¢ovstvi, kadernictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi)

Nepripustné vyuzZiti

. kazdé vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narus$it pohodu bydleni a kvalitni
prostredi pro bydleni (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pddy, svételnym znecisténim zejména oslfiovanim, zastinénim) anebo toto
naruseni vyvolavat, zejména:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

ubytovani véetné staveb ubytovacich zarizeni

obé&anské vybaveni (mimo pfipustné)

obchodni cinnosti (mimo pfipustné) véetné staveb pro obchod které prekro¢i mistni vyznam (napfiklad velkoprodejny,
néakupni strediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety)

vyroba a skladovani, zemédélstvi véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi

o  dale napr. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny, tesarny, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, my¢ky, klempirstvi,

zamecnictvi, kovarstvi, diskotéky, garaze pro nakladni automobily, hromadné a radové garaze, autobazary,
stavby se shromazZdovacim prostorem

O O O O

. chov hospodarskych zvirat (napf. kravy, koné, kozy, prasata, dribez, krélici), mimo samozasobitelstvi, a s tim
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souvisejici skladovani produktu Zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a
posklizriovéa upravu produkti rostlinné vyroby apod., dale téz farmové a zajmové chovy

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlazi bez podkrovi.
Celkovéa vyska zastavby bude radove odpovidat stavajicim rodinnym domd v okoli. Pri rekonstrukci
stavajicich vicepatrovych budov Ize zachovat stavajici vySkovou hladinu. Pripustné jsou pouze volné stojici
rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné prostory) ¢i dvojdomy. Volné stojici rodinné domy
s nejvySe dvéma samostatnymi byty. Dvojdomy pouze s celkové dvéma samostatnymi byty, tj. jeden byt na
jeden rodinny dim. Pro plochy Br-10a, Br-15c¢ jsou pfipustné fadové domy, pro kazdy rodinny dim v fadovych
domech je pripustna pouze jedna bytova jednotka. V ostatnich pfipadech jsou Fadové domy nepripustné.
Bytové domy jsou nepripustné. Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku je maximaliné 30 %. Podminka
maximalni intenzity vyuZiti stavebniho pozemku se nevztahuje na plochy Br-10a, Br-15c.

Plochy verejnych prostranstvi - VP

Charakteristika ploch

Plochy verejnych prostranstvi jsou charakteristické zejména svou verejnou pfistupnosti, ve kterych se mize prolinat jednak
vefejna pristupnost, kterd prevazuje, a jednak soukromé nepristupné pozemky zejména v podobé
pfedzahradek.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuZiti)

L zachovani nebo vytvoreni vefejného prostoru pristupneého vefejnosti umoZriujici setkavani obyvatel obce,
pruchodnost nékterych &asti sidel apod.

Pripustné vyuziti

drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavicky, informacni zafizeni a vybaveni apod.),

zastavky a Cekarny pro vefejnou hromadnou dopravu,

zeleli zejména vefejna a rekreacni,

vodni plochy a toky

v ploSe VP-1b stavby, zafizeni a objekty forem kaple, pamatnik apod.

Podminéné pripustné vyuziti

. détska hristé za podminky, Ze nenaru$i, neztiZzi ani neznemoZzni hlavni vyuZziti

. dalsi stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim, popfF. jej doplriujici, napf. viceucelova hristé, stavby a zafizeni
pro hasi¢sky sport, dalsi sportovisté apod. za podminky, Ze nenaru$i, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZziti

(] dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a obsluzné komunikace, chodniky, parkovaci a odstavna stani

bezprostredné souvisejici s jinym vyuZzitim plochy) a technicka infrastruktura (napr. vodovod, kanalizace,
trafostanice) za podminky, Ze nenaru$i, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZziti

Nepripustné vyuzZiti
. takové vyuZiti, které by narusilo, znemoznilo anebo ZztizZilo hlavni vyuZiti plochy, zejména umistovani staveb a
zafizeni mimo stavby a zafizeni pripustné nebo podminéné pripustné, napr. stavby pro bydleni a rodinnou

rekreaci a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf. kolny, garaze), stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby pro obchod, stavby se shromazZdovacim prostorem, zemédélské stavby,

Podminky prostorového usporadani

Pripustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou narusit hodnoty uzemi,
architektonické, pohledové a estetické vnimani centra obce, které by rusilo hodnoty sidla.

Popis feseného Uzemi:

Resené Uzemi, které je v souasné dobé nezastavéna, zemé&délsky minimalné vyuZivana zatravnéna
Ci spiSe zarostla plocha, se rozklada na zapadnim okraji sidla. Cela lokalita je vklinéna mezi stavajici
zastavbu rodinnych doml. Vychodné od této plochy probiha hlavni silnice Ill. tfidy ulice Plavska
v&etné autobusové zastavky MHD.



Navrh

Urbanisticka koncepce:

Urbanisticka koncepce byla navrzena v souladu s funkénim vyuzitim dle platného Gzemniho planu, {j.
byly navrzeny pozemky pro vystavbu rodinnych domuU a souvisejici vefejna prostranstvi zajistujici
zejména jeho obsluhu.

Zakladem urbanistické koncepce je ucelné vyuZziti plochy s navaznosti na strukturu stavajiciho
osidleni s respektovanim okolni zastavby vyplyvajici v navrh komfortnich "pfiméstskych" pozemku.
Zakladni kostrou uzemi je obsluzna komunikace napojena na zapadnim okraji na pfilehlou ulici Lesni
a vychodnim okraji na ulici Plavskou. Pro vychodni napojeni bude nutno provést podrobnéjsi
posouzeni z hlediska bezpecénosti provozu a moznosti vedeni motorové dopravy. V opacném pfipadé
bude do ulice Plavské vedena pouze doprava se zamé&fenim na pé&si a cyklisty.

Na tento dopravni skelet je navrhovano 27 samostatné stojicich rodinnych domd. PFipustné jsou
pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné prostory) s jednou bytovou
jednotkou.

Minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi budov je 600 mZ. Intenzita vyuziti stavebniho
pozemku pro umisténi budov (zejména rodinnych dom) je stanovena na 30 %.

intenzita vyuZiti stavebniho pozemku — Pojem intenzita vyuZiti stavebniho pozemku pIné odpovida vyhlasce 500 pfiloha 7 odst.
1 pism. f), kde v8ak neni blize specifikovan jako pojem. Pro UCely uzemné planovaci dokumentace je intenzita vyuziti
stavebniho pozemku soucet zastavénych ploch vSech budov a vS8ech dalSich zastavénych ploch na pozemku. Za ,dalsi
zastavéné plochy na pozemku“ se povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i kdyz jsou pfekryty upravenym terénem),
odstavna stani vozidel a zpevnéné vjezdy do garazi a na odstavna stani.

Vyska budov maximalné jedno nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi anebo dvé nadzemni podlazi
bez podkrovi. Konstrukéni vySka podlazi maximalné 3,5 m.

Pfipustné jsou sedlové, valbové, polovalbové nebo ploché stfechy.

Prostorova regulace pro zastavbu rodinnymi domy je v grafické €asti znazornéna rozdélenim plochy
na parcely a regulaci umisténi rodinného domu.

Dopravni infrastruktura:

Dopravni feSeni je navrzeno jako obousmérna komunikace napojena na stavajici komunikace
s asfaltovym povrchem. Pfedpokladame uzemi fesit jako zklidnénou z6nu funkéni skupiny D1 v obytné
zéné — komunikace se smiSenym provozem s navrhovou rychlosti 20 km/hod.

Na kazdém stavebnim pozemku pro umisténi rodinného domu je nutno zajistit minimalné dvé
parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku.

Postup dalSich pfipravnych a projektovych praci:

Pro dal8i postup pfipravnych praci navrhujeme provést v lokalité vySkopisné a polohopisné zaméreni
a inzenyrsko-geologicky (pfedbézny priizkum pro potfeby uzemniho fizeni) potfebny pro:

zjisténi hladiny podzemni vody (v€etné posouzeni agresivity podzemni vody)
zhodnoceni zakladovych pomért

stanoveni geotechnickych parametri jednotlivych vrstev

posouzeni vhodnosti riznych zemin jako konstrukéni vrstvy

posouzeni naroénosti vykopovych praci vzhledem k typu podlozi

posouzeni podlozi pro mozné vsakovani dest'ovych vod.

Na zakladé prizkumu doporu€ujeme zpracovat vodohospodarské posouzeni, které stanovi zplsob
nakladani s dedtovymi i splaskovymi vodami v Uzemi.

Po stanoveni zpusobu nakladani s vodami (které je mozno zpracovat i jako soucast projektové
pfipravy) bude nasledovat zpracovani projektové dokumentace pro Uzemni fizeni o zakladni technické
vybavenosti (ZTV) lokality. V této fazi bude mozné zpracovat propocet investi¢nich nakladd a z ného
urcit pfiblizny naklad na 1 parcelu.



