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1)

b)

vvymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni
data, K némuz je vvmezeno

Zastaveéné uzemi je aktualizovano ke dni 1. ledna 2024. VSechna zastavéna uzemi jsou
vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi a hlavnim vykrese.

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

()

(3)
(4)

dosédhnout takového vyvoje, ktery by piinesl ,,rozumny* rozvoj v mezich moznosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni a orientovany na
zachovani hodnot uzemi zejména klidného prostiedi, pohody bydleni a kulturni, ale
ptesto z hlediska ptirodniho prostfedi dobte fungujici krajiny

nepiipustit nekoordinovany rozvoj a vymezovat zastavitelné plochy suvazenim, aby
zastaveni nenarusilo pfednosti a hodnoty izemi

vSechny stavby, zafizeni a terénni Upravy musi respektovat zivot a styl zivota na
venkové, resp. zivota v piimeéstské ¢asti Ceskych Budé&jovic, nesmi zejména zhorSovat
kvalitu prostfedi, hodnoty tizemi a narusovat pohodu bydleni

Zasady rozvoje

(5)

(6)
(7)

(8)
(9)
(10)
(11)

(12)

vychdézet z postaveni sidla ve struktufe osidleni:

o Roudné¢ — sidlo s pfevahou obytné funkce, zdkladni obcanskd vybavenost
zastoupena obecnim ufadem, hasi¢skou zbrojnici, pohostinstvim, salem,
Skolkou, fotbalovym hifistém, détskym hiistém a sportovnim arealem, obec se
stale vzrustajicim poétem obyvatel, klidné zivotni prostiedi, zachovani hodnot,
ale souasné s tim nabidnout rozvoj v k tomu vhodnych lokalitach, hlavni
rozvoj obce orientovat zejména na bydleni

zachovat venkovsky piiméstsky charakter izemi

umoznit rozvoj imérny velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni zejména s ohledem na
zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto oblast

novou zastavbu uvnitt zastavéného izemi povolovat velmi citlivé s ohledem na hodnoty
uzemi

vytvofit podminky pro stale vzriistajici pocet trvale bydlicich obyvatel a zejména
ptichodu mladych

zlepsit prostupnost krajiny, zlepsit bezpecnost pésiho a cyklistického napojeni na uzemi
sousednich obci, podporovat propojeni na okolni sidla

zachovat prostupnost uzemi pfes navrhované stavby zejména liniové stavby dopravni
infrastruktury (napf. dalnici D3, IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor, jizni tangenta)

zachovavat a dale rozvijet hodnoty uzemi - spojit bydleni s imérnou nabidkou sluzeb a



(13)

(14)

(15)

(16)
(17)

dalSim zdzemim v obci samé a dobrou dostupnosti sluzeb v blizkém vétSim centru
osidleni — mésto Ceské Bud¢&jovice

zachovat a respektovat stavajici hodnoty uzemi zejména piirodni hodnoty, hmotové
feSeni staveb V historické ¢asti sidla, klidné venkovské priméstské prostiedi a pohodu
bydleni

pokracovat v celkovém rozvoji venkovského piiméstského prostiedi zejména navazat na
kvalitni stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech
prednosti a prilezitosti Zivota na venkové Vv blizkosti krajského mésta, nadale je rozvijet
a pecCovat o né

neumist'ovat skladky, spalovny, tfidirny odpadt apod. ani jina zafizeni na odstranovani
zejména odpadll a nebezpecnych latek

podporovat cestovni ruch
respektovat limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu - vystupni limity

VL1 tizemni systém ekologické stability - limitujici skute¢nost, kterou je nutno
respektovat pti vyuziti konkrétni plochy

VL2 maximalni hranice negativnich vlivii — jsou stanoveny zejména pro plochy
vyroby a skladovani — zeméd¢€lska vyroba, technické infrastruktury — negativni
vlivy z téchto ploch nesmi tuto hranici prekroéit, a stejné tak zadné v budoucnu
vyhlaSované ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivi na okoli

VL3 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

* umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb ¢i chranénych
vnitinich prostori staveb - ¢€asti ploch (napf. bydleni, obcanského
vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy napt. nadlimitnim
hlukem ¢i zapachem (napf. z trafostanic, staveb pro zemédélstvi) nesmi
mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného
venkovniho prostoru staveb ani chranéného vnitiniho prostoru staveb

= umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi
— tyto stavby a zafizeni, kterdA mohou byt zdrojem negativnich vlivi,
napt. hluku ¢i zapachu (napt. trafostanice, stavby pro zeméd¢lstvi),
nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostord
staveb, chranénych venkovnich prostori a chranénych vnitinich
prostorti zasahly nadlimitni hodnoty negativnich vlivl z téchto staveb a
zatizeni

VL4 ochrana meliora¢nich zarizeni — v pfipadé¢ dotceni a mozZnosti naruseni
meliorovanych ploch, je nutno pfed zahdjenim zdméru provést upravu
drendzniho sytému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho funkcnosti nebo
ovlivnéni zamoktenim navazujicich ploch

VL5 ochrana staveb pred padem stromi - neumistovat nadzemni stavby a
zafizeni, které by ohrozoval pad stromu (napf. stavby pro bydleni) blize
nez 25 m od hranic pozemk urenych pro plnéni funkci lesa



VL6 negativni vliv hluku z dopravy

umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb ¢i chranéného
vnitiniho prostoru staveb - v plochach v blizkosti silnic mohou byt
situovany stavby pro bydleni, stavby pro ob¢anské vybaveni typu staveb
pro ucely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ticely a pro
sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pied hlukem
(chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb, chranény
vnitini prostor staveb) az po splnéni hygienickych limitii z hlediska hluku
¢i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze

umisténi novych silnic — tyto stavby a zafizeni mohou byt umistény v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro obcanské vybaveni typu staveb
pro ucely skolni a ptedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni tcely a
funkéné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu ptfed hlukem
(chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb,
chranény wvnitini prostor staveb) az po splnéni hygienickych limith
Z hlediska hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové zatéze

VL7 negativni vliv hluku z ploch sportu

umisténi staveb a zatizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v blizkosti
stavajicich 1 navrhovanych sportovist mohou byt stavby pro bydleni,
stavby pro ob¢anské vybaveni typu staveb pro tcely Skolni a predskolni
vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a funkéné obdobné stavby a
plochy vyzadujici ochranu pied hlukem (chranény venkovni prostor) az
po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i  vylouceni
pfedpokladané hlukové zatéze

umisténi novych ploch pro sport — tyto plochy mohou byt umistény v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro obcanské vybaveni typu staveb
pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a
funkéné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pied hlukem
(chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limitd
Z hlediska hluku ¢i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze

VL8 ochrana manipula¢niho pruhu podél vodnich toku - respektovat 6 m od
bfehové ¢ary Siroky jednostranny manipulacni pruh podél vodnich tokd, resp. 8
m u vyznamnych vodnich tokt, resp. 10 m u vodnich tokd, které jsou vodnimi
cestami dopravné vyznamnymi

Hlavni cile rozvoje

(18) wvytvorit ptijemné atraktivni sidlo pro bydleni - nikoli pouhé misto pro pfespani, ale

(19)

sidlo, ve kterém bude Zivot a kde lidé budou ochotni travit také sviij volny Cas
nenarusit hodnoty izemi

(20) pro zachovani architektonickych hodnot umoznit dostatecné Siroké moznosti vyuziti

(21)

rozsahlejSich budov zejména zemédelskych usedlosti (a to 1 hospodatrskych ¢asti)
situovanych v historické ¢asti sidla, které umozni jejich uZivatelim redlné vyuziti (pfi
respektovani bydleni jako prevazujiciho tc¢elu vyuziti) a tim jejich udrzbu a zachovani
zachovévat stabilni Casti pfirody a dopliiovat zejména chybéjici Casti dulezité pro
funk¢nost celku



(22)

(23)
(24)
(25)
(26)

(27)

zachovat stavajici zptisob vyuziti vefejnych prostranstvi véetné¢ samostatné vymezenych
ploch zelen¢ — zelen sidelni ostatni — vetejna zelen a hlavné jejich vetejnou ptistupnost.
Vsechny dalsi zmény vefejnych prostorti by se mély orientovat na zlepSovani kvality,
uchovavani a rozvoj hodnot, zejména sidelni zelené s uptfednostnénim ptivodnich druhd.
Zakladnim ucelem téchto prostorti je umoznit setkavani lidi, cilem pak navrat zivota do
nich

nabidnout dostatek pfilezitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni

nabidnout pfilezitost pro traveni volného ¢asu obyvatel obce napt. sportovni vyziti
podporovat vznik nového obcanského vybaveni

podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajici velikosti sidla a respektujici hodnoty
uzemi a souvisejici ¢innosti napf. komunikace pro pési a cyklisty, pfestavbu zejména
rozsahlych hospodarskych budov na ubytovaci kapacity (napt. penzion)

zachovat a podporovat propojeni se solitérnimi lokalitami zejména lokalitou Lorenc (u
krouharny), za Zelezni¢ni drahou, a sousednimi sidly

b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

(28)

(29)

H1

Resené tizemi je protkano fadou hodnot. NiZze uvedené hodnoty tzemi pozadujeme
Vv maximalni mife respektovat a utvofit podminky pro jejich ochranu a respektovani
V podrobnéjsich dokumentacich a navazujicich fizenich. Je nutno zajistit ochranu
zejména hodnotnych staveb a stavebnich celkli véetné jejich predzahrad, popt. dalSich
prostort. To zajist'uji napt. stanovené podminky vyuziti ploch.

Hodnoty:

architektonické hodnoty - statky a chalupy, které svou hmotou a tvarem zapadaji do
obrazu sidla:

o Roudné - ¢p. 59, ¢p. 13, ¢p. 31, ¢p. 21, ¢p. 1, &p. 16, ¢p. 18, €p. 25, ¢p. 4, ¢p. 8, €p. 5,

H2

¢p. 33, ¢p. 9, ¢p. 11, ¢p. 61, Cp. 24, &p. 27, ¢p. 23,

ochrana hodnot

- hlavni architektonické hodnoty (vySe uvedené statky a chalupy) musi byt zohlednény
jak pfi nové vystavbé Vv zastavéném Uzemi, tak pfi stavebnich upravéach a pristavbach
stavajicich budov, tj. neporusit hlavni zésady a rysy, prostorové uspotfddani a dispozice
staveb, orientaci jednotlivych objekti, tvaroslovi atd.

- upravy doprovodné zelené smétovat k ptivodnim druhim vegetace

- nastavby se nedoporucuji, pfipadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s vyuzitim
stavajicich padnich prostor a velmi citlivé zvazovat budovani vikyii (nedoporucuji se
sdruzené vikyte)

- pti vyuziti zdiiraznit ochranu klidného venkovského - ptiméstského prostiredi

urbanistické hodnoty - urbanisticky hodnotné prostory v Roudném:

o navesni prostor ptred obecnim Ufadem
o historickd naves ve vychodni ¢asti sidla nedaleko mostu ptes feku Malsi
o vefejny prostor u rybnic¢ku na jihu sidla véetné vyhledu do krajiny

ochrana hodnot

- Upravy celého vetejného prostranstvi a stavebni Upravy a piistavby budov (zejména
viditelnych z vefejnych prostor) musi plné respektovat hlavni zasady a rysy, prostorové
uspofadani a dispozice staveb, stdvajici stavebni c¢aru, orientaci jednotlivych objektd,
tvaroslovi atd. (viz také podminky vyse)

- Upravy zelen€ smétovat k piivodnim druhtim vegetace



H3

H4

mensi sakralni stavby a ostatni drobné vyznamné stavby a hodnoty — vyklenkova
kaplicka ve stiedu sidla na kiizovatce, vyklenkova kaplicka u silnice 111/15529 ve sméru
na Ceské Budgjovice, kifzek u silnice 111/15529 na kiiZovatce pred &p. 49, kiizek u
potoka u mistni komunikace za stavajici zastavbou na severozapadé sidla, vyklenkova
kapli¢ka u silnice IT1/15529 ve sméru na Rimov u lokality Lorenc

ochrana hodnot

- podpotit jejich udrzbu vcetné priléhajici zelen€,

- zachovat dostatecny odstup ptipadnych rusivych prvk,
- vhodné€ upravit jejich okoli.

prvky zelené v izemi

o prvky zelené na verfejnych prostranstvich, které se nachazeji uvnitt zastavéného uzemi,

c)

napi. byvalé hiisté¢ s pfiléhajicim paréikem na biehu MalSe, rybni¢ek s doprovodnou
zeleni na jihu sidla, détské htisté u kiizovatky silnic I1I/15531 a 11I/15529,

liniové prvky zelené - napt. liniova zeleni podél komunikaci a koleji, doprovodna zelen
kolem vodnich tokt a struh,

plosné prvky zelené¢ — mezi nejvyznamnéj$i je mozno zatadit napt. rozsahlé lesni
porosty V jihozapadni ¢asti spravniho uzemi obce

ochrana hodnot

- zachovat tyto prvky a posilit jejich funk¢nost zejména v izemnim systému ekologické
stability

- pfi stavajicim vyuziti a pfi Gpravach a pfipadnych zménach vyuziti zejména ptilehlych
pozemk tuto zelen respektovat

- zachovat prostupnost krajiny

- doplilovat dalsi prvky zejména podél struh a polnich cest

- podpofit jejich ochranu stanovenymi regulativy pro jednotlivé plochy dle zptisobu
vyuziti

urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnvm zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

c) 1. urbanisticka koncepce

(30)
(31)
(32)

(33)

zachovat prevazujici obytnou funkci sidla
podpoftit uceleni sidla véetné vystavby uvnitt zastavéného uzemi

nepfipustit zastavéni pravého biehu MalSe zejména vyuziti pro bydleni (vCetné staveb
pro bydleni), rekreaci (véetné staveb pro rodinnou rekreaci)

zohlednit hlavni sméry rozvoje bydleni:
o jihozéapad sidla zapadné od silnice I11/15529

o stfed sidla — vyplnéni nezastavéného prostoru mezi silnicemi III/15531 a
111/15529

o severozapad sidla — vyplnéni nezastavéného prostoru



(34)
(35)
(36)
(37)
(38)
(39)

(40)

(41)

(42)

zohlednit stavajici plochy vyroby a skladovani na jihu sidla a minimalizovat negativni
vlivy z téchto ploch na plochy, kde je hlavnim vyuzitim bydleni

vytvofit centralni prostor rychle rostouciho sidla jako hlavni vetfejné prostranstvi s
orientaci na kvalitativni stranky

respektovat udolni nivu feky Malse vcetné doprovodné zelené zejména parcik na bichu
feky Malse u piivodniho fotbalového htiste

respektovat stavajici vefejna prostranstvi véetné vefejné piistupné zelené

zohlednit nutnost vytvaifeni novych vefejnych prostranstvi vcetné zelené zejména
V ndvaznosti na rozsdhlou vystavbu pro bydleni — nabidnout vefejné prostory
umoznujici setkavani obyvatel

zohlednit stavajici plochy rekreace a podpofit na severu sidla na vhodnych pozemcich
piestavbu staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni

respektovat a podpofit dvé hlavni lokality pro aktivni rekreaci a odpocinek vcetné
sportovniho vyziti obyvatel:

o lokalita u nového fotbalového htisté — orientace na organizované druhy sportu,

o lokalita u pivodniho fotbalového hiiSt¢ — orientace neorganizované druhy
sportu a volné pristupna sportoviste,

zachovat a rozvijet ob¢anské vybaveni:

o respektovat budovy obecniho ufadu s mistni knihovnou, hasi¢skou zbrojnici,
salem a pohostinstvim, matetské Skolky

o respektovat a rozvijet plochy aktivniho odpocinku (sportoviste) — vyse uvedené
jihozapadné od sidla a na jihovychodé sidla

o podpora dalSich sportovist’ a détskych hiist’ uvniti ploch s jinym zplsobem
vyuziti
respektovat solitérni stavajici zastavbu v uzemi a souvisejici vyuziti zejména lokalita
Lorenc (,,U krouharny*)
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C) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

(43) Pro vSechny plochy plati, Ze je nutno zohlednit hodnoty tizemi a navazat na tyto hodnoty v dals§i zastavbé uvniti dané plochy napf.
umisténim staveb na pozemku, jejich uspofddanim a ¢lenénim. Dale je nutno vzdy vybudovat vyhovujici vetejnou infrastrukturu zejména
vodovod, kanalizaci, pozemni komunikace dostaCujicich parametri véetné ptipadného chodniku a parkovani, energeticka a komunikacni
vedeni.

(44) Zastavitelné plochy

oznaceni umisténi zpusobu vyuziti podminky pro vyuZziti plochy rozhodovani
plochy plochy 0 zménach §
V tizemi N
(pl(;)l(éhy podminéno*) §
vyuziti) ©
Z1 Roudné stavebni bydleni navazat na stavajici zastavbu NE NE
(B1.12) proluka na severu dopravni napojeni fesit ze stdvajici pozemni komunikace
sidla na okraji zohlednit limity vyuziti uUzemi zejména vztahujici se k ochrané
spravniho uzemi letiSt€, uzemni zvlaStni povodné pod vodnim dilem, zohlednit dalsi
obce Roudné limity vyuziti Gzemi a limitujici skute€nosti tykajici se plochy viz
graficka ¢ast
zohlednit vystupni limity
Z72 Roudné stavebni bydleni navazat na stavajici zastavbu NE NE
(B1.11) proluka na severu dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni komunikace
sidla na okraji zohlednit limity vyuZiti Uzemi zejména vztahujici se k ochrané
spravniho uzemi leti§té, iIzemni zvlastni povodné pod vodnim dilem, zohlednit dalsi
obce Roudné limity vyuziti Uzemi a limitujici skutecnosti tykajici se plochy viz
grafickd cast
zohlednit vystupni limity
Z.3 Roudné nezastaveéné bydleni navazat na stavajici zastavbu NE NE
(BI.13) pozemky na severu dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni komunikace

sidla

zohlednit limity vyuziti Uzemi zejména vztahujici se k ochrané
letiSté, uzemni zvlastni povodné pod vodnim dilem, zohlednit




oznaceni umisténi zpusobu vyuZiti podminky pro vyuziti plochy rozhodovani
plochy plochy 0 zménach %
V uzemi N
(pIdOI(;hy podminéno*) %
vyuziti) ®
vzdalenost 50 m od okraje lesa, zohlednit dalsi limity vyuziti uzemi a
limitujici skutecnosti tykajici se plochy viz graficka cast
- zohlednit vystupni limity
Z4 vyuzito -
Z5 Roudné nezastavény bydleni - navazat na stavajici zastavbu ANO NE
(B1.10a, prostor severozapad - doprgvni napojeni feéi_t ze silnice 111/15529 — minimalizovat pocet zemni studie
Bl 10b sidla se_verné od napojeni na tuto silnici, zachovat prostupnost uzemi smérem do pro plochu
BI.lOC: kovmunlkace na sousedn.ich 1.111<.:, o o o ) Bl.10a
7S) V¢elnou - zohlednlt limity vyuziti Gzemi zejména vztahujici se K ochran¢
letisté, izemni zvlastni povodné pod vodnim dilem, zohlednit ochranné
pasmo elektrizaéni soustavy, ochranné pasmo plynovodu, ochranné
pasmo vodovodu, ochranné pasmo silnice III. tfidy, radioreleovy
smérovy spoj, ochranné pasmo komunika¢niho vedeni, vodni tok,
zohlednit dal$i limity vyuZiti Gzemi a limitujici skutecnosti tykajici se
plochy viz graficka cast
- zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4
2.6 vypusténo -
Z7 vyuzito -
2.8 Roudné stavebni bydleni - navazat na stavajici zéstavbu NE NE
(BI.8) proluka - dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni komunikace

severozapadné od
ktizovatky silnic
111/15529 a
111/15531

- zohlednit limity vyuziti Gzemi zejména vztahujici se k ochrané letiste,
zohlednit ochranné pasmo VTL plynovodu, ochranné pasmo
komunika¢niho vedeni, zohlednit dal$i limity vyuziti Gzemi a limitujici
skutecnosti tykajici se plochy viz graficka cast

- zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4




oznaceni umisténi zpusobu vyuZiti podminky pro vyuziti plochy rozhodovani
plochy plochy 0 zménach %
V uzemi N
(plC(J)IC;hy podminéno*™) %
vyuZziti) ®
Z9 Roudné zapad sidla bydleni, zeleni |- navazat na stavajici zastavbu NE NE
(BI.19, severné od stavajici zahrad - dopravn.i ngpgjeni feéi.t ze stévajici' pozemni komunikace .
77.1) plochy slune¢ni - zohlednit limity vyuziti izemi zejména vztahujici se k ochrané letiste,
elektrarny zohlednit ochranné pasmo VTL plynovodu, bezpecnostni pasmo VTL
plynovodu, ochranné péasmo elektrizaéni soustavy, zohlednit dalsi
limity vyuziti izemi a limitujici skuteénosti tykajici se plochy viz
graficka Cast
- zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4
Z.10 |Roudné nezastavény bydleni - navazat na stavajici zastavbu ANO NE
(BL.7) prostor zéapad si.dla, - dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni komunikace a ze silnice Gzemni studie
jizn€ od komunikace 111/15529
na Vcelnou - zohlednit limity vyuZiti Gzemi zejména vztahujici se k ochrané letiste,
zohlednit ochranné pasmo VTL plynovodu, bezpecnostni pasmo VTL
plynovodu, ochranné pasmo elektrizacni soustavy, ochranné pasmo
silnice III. tfidy, radioreleovy smeérovy spoj, zohlednit dal§i limity
vyuziti izemi a limitujici skute¢nosti tykajici se plochy viz graficka ¢ést
- zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4
Z.11 |Roudné nezastavény bydleni - navazat na stavajici zastavbu NE NE
(BL.6) prostor sidla, stfed - dopravni napojeni feSit ze stavajici pozemni komunikace a ze silnic

sidla, jizné€ od
komunikace
111/15531

[11/15529 a 111/15531

zohlednit limity vyuziti GUzemi zejména vztahujici se k ochrané
letiste, izemni zvlastni povodné pod vodnim dilem, zohlednit ochranné
pasmo komunikac¢niho vedeni, bezpecnostni padsmo VTL plynovodu,
ochranné pasmo elektriza¢ni soustavy, ochranné pasmo silnic III. tfidy,
radioreleovy smérovy spoj, zohlednit dalSi limity vyuziti uzemi a
limitujici skutec¢nosti tykajici se plochy viz graficka ¢ast




oznaceni umisténi zpusobu vyuZiti podminky pro vyuziti plochy rozhodovani
plochy plochy ozménach | &
(plochy vizemi |5
dle podminéno*) g
vyuZziti)
- zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4
Z.12 |vyuzito -
Z.13 |Roudné nezastavény bydleni, - navazat na stavajici zastavbu ANO NE
(Bl.5a, p}rostor sidla, stfed vefejna - dopravni napojeni feSit ze stavajici pozemni komunikace a ze silnic (zemni studie
BI.5b, sidla prostranstvi, III/15529 a‘III‘/15531 ‘ ‘
BI.5¢, smi¥ené obytné |~ zohlednit limity vyuziti lleCl’ni zejména, Uzemni zvléﬁ.tni povodné pod
BI.5d centralni vodnim dilem, zohlednit ochranné¢ pasmo komumkaénihc_) _Vedeni,
PU.3,’ ochranné pasmo elektrizani soustavy, f)chranné pésmo §|In|ce 1.
sC.1) tiidy, ochranné pasmo vodovodu, zohlednit dalsi limity vyuziti uzemi a
limitujici skutecnosti tykajici se plochy viz graficka cast
- zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4
Z.14 |Roudné bydleni - navazat na stavajici zastavbu NE NE
(BI.1) severovychod sidla - dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni komunikace
- zohlednit limity vyuZiti Gzemi zejména Uzemni zvlastni povodné pod
vodnim dilem, zohlednit ochranné pasmo komunikacniho vedeni,
ochranné pasmo elektriza¢ni soustavy, ochranné pasmo komunika¢niho
vedeni, ochranné pasmo plynovodu, zohlednit dals$i limity vyuZziti uzemi
a limitujici skute€nosti tykajici se plochy viz graficka ¢ast
- zohlednit zaplavové uzemi a tomu uzpusobit vlastni navrzeni staveb
véetné vyskového situovani jednotlivych podlaZi,
- zohlednit vystupni limity zejména VL1, VL3, VL4, VL6
Z.15 |vyuzito -
Z.16 |vyuzito -
Z.17 |vyuzito -




oznaceni umisténi zpusobu vyuZiti podminky pro vyuZiti plochy rozhodovani
plochy plochy ozménach | &
. . IS
IOCh V uzemi N
(b dle y podminéno*) %
vyuZziti) ®

Z.18 |vyuzito -

Z.19 |Roudné jihovychod | bydleni, vefejna |- navazat na stavajici zastavbu ANO NE
(BI.15a, sidla prf)gtr.%lnstV1L - d_op_ravnl napojeni feSit ze stavajici pozemni komunikace, popi. ze (zemni studic
B1.15b vefejna zelen silnice 111/15529
B 15C, - zohlednit limity vyuziti Gzemi zejména uzemni zvlastni povodné pod
BI.15d’ vodnim dilem, zohlednit radioreleové smérové spoje, ochranné pasmo
BI. 15 e' silnice III. tfidy ochranné pasmo elektriza¢ni soustavy, ochranné pasmo
BI.15f’ komunika¢niho vedeni, padsmo hygienické ochrany, zohlednit dalsi

PU 2' limity vyuziti Gzemi a limitujici skuteCnosti tykajici se plochy viz

PU. 4’ graficka ¢ast

SUll, - zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4

75 '2’ - pro plochy ZS.2, ZS.3, ZS.4 zachovat minimalné 80 % ploch

ZS.3’ nezpevnénych s moznosti vysadby dievin
ZS.4)

Z.20 | Roudné jih sidla nad bydleni - navazat na stavajici zastavbu ANO NE

(BI.3) Zen}edelskym - dopravn'1 napojeni resvlj[ ze S'[aVé}]lCl'pO,ZGm{’ll kom’umk:dvce’ ] zemni studie

arealem - zohlednit limity vyuziti uzemi zejména uzemni zvlastni povodné pod
vodnim dilem, zohlednit ochranné pasmo produktovodu, ochranné
pasmo plynovodu, pasmo hygienické ochrany, zohlednit dalsi limity
vyuziti izemi a limitujici skute¢nosti tykajici se plochy viz graficka ¢ést
- zohlednit vystupni limity zejména VL3
Z.21 | Roudné jihovychod bydleni - navéazat na stavajici zastavbu NE NE
(Bl.2) sidla - dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni komunikace

zohlednit limity vyuZiti izemi zejména izemni zvlaStni povodné pod




oznaceni umisténi zpusobu vyuZiti podminky pro vyuziti plochy rozhodovani
plochy plochy 0 zménach %
V tizemi N
(plC(J)IC;hy podminéno*™) %
vyuZziti) ®
vodnim dilem, zohlednit ochranné pasmo produktovodu, ochranné
pasmo komunikac¢niho vedeni, ochranné pasmo plynovodu, zaplavové
uzemi, stanici katodové ochrany, zohlednit dalsi limity vyuziti uzemi a
limitujici skutecnosti tykajici se plochy viz graficka cast
- zohlednit vystupni limity zejména VL1, VL3
Z.22 | Roudné jizné od obcanské - navazat na stavajici fotbalovy aredl NE NE
(0S.1) sidla vybaveni sport |- dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni komunikace
- zohlednit limity vyuZiti 1Izemi zejména ochranné pasmo komunikacniho
vedeni, ochranné pasmo elektrizacni soustavy, ochranné pasmo
produktovodu, ochranné pasmo silnice III. tfidy, migra¢né vyznamné
uzemi, zohlednit dal$i limity vyuziti zemi a limitujici skutecnosti
tykajici se plochy viz graficka ¢ast
- zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4, VL6
Z.23 |Roudné zépadné bydleni - navazat na stavajici zastavbu NE NE
(BV.1) od sidla, za - dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni komunikace
Zelezni¢ni drahou - zohlednit limity vyuZiti izemi zejména ochranné pasmo elektrizacni
soustavy, zohlednit dal$i limity vyuziti izemi a limitujici skuteCnosti
tykajici se plochy viz graficka ¢ast
- zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4, VL5
Z.24  |Roudné stavebni bydleni, vefejnad |- navazat na stavajici zastavbu NE NE
(Bl.21, proluka na severu zelen - dopravn.i ne}queni fe§i‘t ze stévajici. pozemni komunikace
75.1) sidla na okraji - zohlednit limity vyuziti Gzemi zejména vztahujici se k ochrané letiste,

spravniho uzemi
obce Roudné -
vpravo

radioreleovy smérovy spoj, bezpe€nostni pasmo VTL plynovodu,
ochranné pasmo elektrického vedeni, zohlednit dal§i limity vyuziti
uzemi a limitujici skutecnosti tykajici se plochy viz graficka cast
zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4, VL6




oznaceni umisténi zpusobu vyuZiti podminky pro vyuziti plochy rozhodovani
plochy plochy 0 zménach %
V uzemi N
(pldolcéhy podminéno*™) %
vyuZziti) ®
Z2.25 |vyuzito
Z.26a |zruSena zastavitelna
plocha— koridor
dopravni
infrastruktury neni
zastavitelnou plochou
Z.26b | zrusena zastavitelna
plocha — koridor
dopravni
infrastruktury neni
zastavitelnou plochou
Z.27a |zruSena zastavitelna
plocha — koridor
dopravni
infrastruktury neni
zastavitelnou plochou
Z.27b | zrusena zastavitelna
plocha — koridor
dopravni
infrastruktury neni
zastavitelnou plochou
Z.28 | zruSena zastavitelna
plocha — koridor
dopravni

infrastruktury neni




oznaceni umisténi zpusobu vyuZiti podminky pro vyuziti plochy rozhodovani
plochy plochy 0 zménach %
(pd|e Y podminéno*) %
vyuZziti) ®
zastavitelnou plochou
Z.29 | zruSena zastavitelnd -
plocha — koridor
dopravni
infrastruktury neni
zastavitelnou plochou
Z.30 |zruSena zastavitelna -
plocha — koridor
dopravni
infrastruktury neni
zastavitelnou plochou
Z.31 |jihsidla vyroba a - zachovat minimalné 25 % vyméry plochy jako biologicky aktivnich NE NE
(VL.1) skladovani ploch vhodnych pro vysadbu aredlové zelen¢
- plocha se nachazi v ochranném pasmu produktovodu a ochranném
pasmu uzemnéni katodové ochrany
Z.32 | Roudné jihovychod bydleni, - dopravni napojeni fesit ze silnice I11/15529 ANO ANO
(B1.25, |sidla obcanské - zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4 , ; . lati
BI.26, vybaveni, vefejna | - pro plochy PU.5, PU.6 zachovat minimaln¢ 80 % ploch nezpevnénych tzemni studie (1;:(1)1
SU.1, prostranstvi S moZznosti vysadby dievin (plati pro loch
OK 1 plochy BI.25, FI)3I 25y
PU.5’ B1.26, PU.5, BI.26’
oUe PU6, SU.1) | BI20)
PU.7)

*) dohodou o parcelaci — D, zpracovanim tizemni studie — US, nebo vydanim regulaéniho planu — RP




c) 3. vymezeni ploch piestavby

(45) Plochy ptestavby

oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodovani o
plochy vyuziti plochy zménach
prestavby podminéno *) §
(plochy 8
dle s
zpusobu
vyuziti)
P.1 Roudné sever bydleni - splnit stanovenou podminku pro vyuziti plochy zejména pro bydleni NE NE
(Blpl) |sidla podminéné |- navazat na stavajici zastavbu
- podminkou pfestavby na bydleni je vybudovani soubézné komunikace
k silnici 111/15529
- zohlednit limity vyuziti uzemi zejména vztahujici se k ochrané letiste,
uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem, blizkost silnice III. tfidy,
zaplavové tzemi, vzdalenost 50 m od okraje lesa, zohlednit dalsi limity
vyuZiti izemi a limitujici skutecnosti tykajici se plochy viz grafické ¢ast
- zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4, VL6, VL8
P.2 Roudné zapad bydleni - dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni komunikace NE NE
(B1.18) sidla, jizn€ od - zohlednit limity vyuZiti uzemi a dalSi limitujici skute¢nosti tykajici se
mistni plochy viz graficka ¢ast
komunikace na - zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4
Véelnou
P.3 vypusténa
P.4 Roudné stied sidla | smiSend obytnd |- zohlednit limity vyuZiti izemi zejména blizkost silnice III. tfidy, ochranné NE NE
(SOc-2, centra, vefejné | pasmo elektriza¢ni soustavy, uzemi zvlaStni povodné pod vodnim dilem a
PU.1) prostranstvi dalsi limitujici skuteCnosti tykajici se plochy viz graficka ¢ast

- zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4, VL6




oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodovani o
plochy vyuziti plochy zménach
prestavby podminéno *) | §
IS
N
(plochy ]
dle s
o
zpusobu
vyuZziti)
P.5 Roudné sever bydleni zachovat Uzemni rezervu pro nové budouci vefejné prostranstvi NE NE
sidla V minimalni §ifi 6,5 m
(Bl.23) N et N
zohlednit limity vyuziti izemi zejména vztahujici se k ochrané letiste,
uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem, blizkost silnice III. tfidy,
zaplavové uzemi, zohlednit dal§i limity vyuziti Uzemi a limitujici
skutecnosti tykajici se plochy viz graficka ¢ast
zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL6
P.6 Roudné jih sidla bydleni zohlednit limity vyuZiti Gzemi vCetn¢ ochranného padsma produktovodu a NE NE
(B1.24) individudlni ochranného pasma anodového uzemnéni katodové ochrany

zohlednit vystupni limity zejména VL2, VL3
vV ploSe je mozno umistit maximalné jednu stavbu hlavni formou
rodinného domu

*) dohodou o parcelaci — D, zpracovanim tzemni studie — US, nebo vydanim regulaéniho planu — RP




C) 4. vymezeni systému sidelni zelené

(46)

(47)

(48)
(49)

(50)

(51)
(52)

d)

hlavni prvky systému sidelni zelen¢:
o zelen v sidle - pfedevsim plochy zelené — zelen sidelni ostatni — vetejna zelen:
= ast ptivodniho hfisté a parcik u feky Malse
* rybnic¢ek s doprovodnou zeleni na jihu sidla,
= zelen s détskym h#istém u kiizovatky silnic 111/15529 a 111/15531,

o na zeleit — zelen sidelni ostatni — vefejnd zeleit navazuje zelen - piirodni a
smiSend nezastavéného izemi doprovazejici feku Malsi

o dalsi zelen v sidle napt. na historické navsi sidla, v okoli obecniho tfadu

doplnéni systému navrhovanymi vetfejnymi prostranstvimi, ve kterych se predpoklada
pfevaha sidelni zelené, napf. plocha pfestavby v centru sidla, vefejné prostranstvi
Vv zastavitelné ploSe v centru sidla, vefejné prostranstvi v rozsdhlé zastavitelné plose na
jihozapadé sidla, vetejna zelen na zapadé sidla severné od BorSovskeé ulice

upfednostiiovat piedevsim ptivodni domaci druhy rostlin

zkvalitnovat zelen jak na vetejnych prostranstvich tak ptirodniho charakteru v nivé feky
Malse

zelen uplatnit pfi zmirnéni negativnich vlivii zejména zeméd¢€lského arealu, ostatnich
vyrob v sidle a pfipravovanych dopravnich staveb

podporovat pozvolné prechody smérem do nezastavéného tizemi zejména pomoci zelené

doplnit doprovodnou zeleni zejména kolem pozemnich komunikaci, napt. komunikace
pro pesi a cyklisty k novému fotbalovému hiisti

koncepce verejné infrastruktury, vietné podminek pro
jeji umistovani, vymezeni ploch a Kkoridoru pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silni¢ni doprava

(53)

respektovat zakladni prvky silni¢ni dopravni infrastruktury:

o dalnici D3 jako hlavni dopravni tah

o smérem na zapad na ni navazujici jizni tangentu

o na tangentu navazujici prelozku silnice III/15529 (ptfelozka ,,Plavské®),
pokracujici smérem na Roznov

o respektovat trasové vedeni stavajicich hlavnich komunikaci obsluhujicich
sidlo (II/15529, 1II/15531, 111/15532, mistni komunikace napojujici se na
silnici 111/00354) s moznosti drobn&jSich smérovych tprav,

(53a) respektovat ucel vymezeni jednotlivych koridort, kde umisténi konkrétni silni¢ni
dopravni stavby je hlavnim vyuZitim koridoru, ostatni podminky vyuziti jsou shodné
S plochami dopravni infrastruktury — doprava vSeobecna:

o CPZ.SD3 — umisténi dalnice D3
o CPZ.D26/1 — umisténi Jizni tangenty, navrh nové silnice spojujici dalnici
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D3 (kiiZovatka Roudn¢) a dnesni silnici I/3 (budouci silnice I/603 smérem
na Kaplici, na Cesky Krumlov v prostoru BorSova nad VItavou)

o CPZ.D26/2 umisténi nové silnice pro napojeni mezinarodniho leti§té Ceské
Budé&jovice na silnici II/156 s ndvaznosti na Nové Hrady

o CPU.1 - komunikace pro pé&si a cyklisty
o CPU.2 —pielozka silnice I1I/15529 (ptelozka ,,Plavské)

(54) zohlednit smérem na vychod od dalnice navrzené pokracovani jizni tangenty

(55) do doby vybudovani jizni tangenty v plné délce a profilu nenapojit na dalnici Zadnou ze
stavajicich komunikaci,

(56) respektovat a podporovat komunikace pro pési a cyklisty zejména propojeni smérem do
Ceskych Budéjovic a dale na jih podél Malse,

(57) zachovat, podpofit a realizovat propojeni mistniho vyznamu zejména smérem na
V¢elnou

(58) zachovat, podpofit a realizovat propojeni pro pési k détskému hiisti, které se nachazi na
ktizovatce silnic I11/15529 a 111I/15531

(59) podpotit smerové a Sifkové Gpravy pozemnich komunikaci a to i v ramci ploch s jinym
zpusobem vyuziti nez jsou plochy dopravni infrastruktury

(60) podpotit realizaci novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s ptislusnymi
normami dle diivodu vzniku komunikace a to i v ramci ploch s jinym zplisobem vyuziti
(viz nize kapitola stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti)

(61) doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stani) pro pozadovany zptsob
vyuziti a s nim bezprostiedné souvisejici feSit jako soucést stavby, popf. umistit na
pozemku stavby

(62) je nutno zajistit na daném stavebnim pozemku minimalné dvé parkovaci stani pro

kazdou bytovou jednotku, tato podminka se nevztahuje pro vetfejnou obcCanskou
infrastrukturu formy napt. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu

drazni doprava
(63) respektovat zakladni prvky zelezni¢ni dopravni infrastruktury:

o navrhovany IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor,
o trasu stavajici elektrifikované zelezni¢ni traté ¢. 196

(63a) respektovat ucel vymezeni koridoru CPZ.ZD10, kterym je umisténi IV. tranzitniho
zelezni¢niho koridoru, kde umisténi Zelezni¢ni drdhy je hlavnim vyuZitim koridoru, ostatni
podminky vyuZiti jsou shodné s plochami dopravni infrastruktury — doprava vSeobecna

ostatni doprava

(64) letecka doprava, vodni doprava ani logisticka centra se pfimo svymi pozemky spravniho
uzemi obce nedotykaji

d) 2. koncepce technické infrastruktury

(65) technickou infrastrukturu fesit v maximalni mife v pozemcich dopravni infrastruktury,
popt. v soubéhu s nimi, a v pozemcich vetejnych prostranstvi apod.
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zasobovani pitnou vodou

(66)
(67)

(68)

zachovat stavajici vyhovujici koncepci

zasobovani vodou ze skupinového vodovodniho fadu je vyhovujici i pro narGst
spotfeby, napt. v dusledku vystavby v zastavitelnych plochach — mozno fesit napojenim
na stavajici rady

solitérni lokality, napi. Lorenc je mozno fesit individudlnimi zdroji

likvidace odpadnich vod

(69)

(70)

(71)

(72)

(73)

napojit na centralni ¢istirnu odpadnich vod mésta Ceské Budé&jovice pomoci hlavniho
kanaliza¢niho sbérace — severni ¢ast spravniho uzemi obce Roudné

do doby realizace hlavniho kanalizaéniho sbérace nelze nové povolovat likvidaci
odpadnich vod individualng¢, napf. formou jimek na vyvazeni nebo domovnimi
Cistirnami (tato podminka se nevztahuje na solitérni lokality Lorenc a zastavbu za
stavajici zelezni¢ni trati Ceské Bud&jovice - Horni Dvofisté)

zohlednit na z4pad¢ sidla vybudovanou lokélni Cistirnu odpadnich vod, na kterou je
napojena ¢ast nové vystavby — po napojeni na centralni ¢istirnu odpadnich vod mésta
Ceské Budgjovice tuto lokalni &istirnu odstavit

solitérni lokality, napi. Lorenc je mozno fesit individualné, tj. odpadni vody likvidovat
formou jimek na vyvéazeni nebo domovnimi €istirnami

destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat, po vybudovani kanalizacni sité se
pro odvedeni dest'ovych vod mlize pouzit stavajici kanalizace vytstujici do feky MalSe,
systém piikopd, struh a propustkil

zasobovani elektrickou energii

(74)

(75)

nepiedpokladaji se zadné zasadni zmény - vyhovujici i pro pfipadny nardst spotieby,
napf. v disledku vystavby a konkrétni spotieby

v piipad¢€ potfeby mozno umistit novou trafostanici v plochach jiného zpisobu vyuziti,
napf. v plochéach bydleni, vyroby a skladovani, technické infrastruktury

zasobovani plynem

(76)
(77)

zohlednit, ze téméf celé sidlo je zasobeno plynem, dal$i napojeni je mozné

zohlednit spravnim tzemim obce i sidlem prochazejici vysokotlaky plynovod

produktovod

(78)

respektovat stavajici produktovod

nakladani s odpady

(79)
(80)
(81)

(82)

(83)
(84)

respektovat sbérny dviir umistény na vychod¢ sidla
zruSen

zohlednit rozmisténa sbérna mista formou kontejnerti pro separovany komunalni odpad
a dopliovat dle potieby dalsi

svoz pevného domovniho odpadu bude i nadale zajistovan svozem mimo fesené uzemi,
nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimalné dvakrat rocné formou
Svozu

dal$i umisténi sbérného dvora umoznéno jako ptipustné v plochach vyroby a skladovani

v podrobnéjSich dokumentacich feSicich detailné&ji jednotlivé plochy (napf. Uzemni
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studie, regulacni pladn) se zabyvat mimo jinych feSenim umisténi shromazd’ovaciho
mista pro separovany komunalni odpad (napft. plasty, papir, sklo)

d) 3. koncepce oblanského vybaveni (vefejna infrastruktura)

(85) respektovat a podpotit dvé hlavni lokality pro aktivni rekreaci a odpocinek vcetné

sportovniho vyziti obyvatel:

o jihozapadné od sidla lokalita u nového fotbalového hiisté — orientace na
organizované druhy sportu, véetn¢ zohlednéni rozvoje mezi stavajicim aredlem
a silnici 11I/15529

o na jihovychod¢ sidla lokalita u pivodniho fotbalového hiist€¢ — orientace
neorganizované druhy sportu a volné pfistupna sportoviste,

(86) =zachovat a rozvijet ob¢anské vybaveni:

o respektovat matefskou Skolku vcetné zdzemi, budovy obecniho Ufadu s
knihovnou, hasi¢skou zbrojnici, sdlem a pohostinstvim,

o respektovat a rozvijet plochy aktivniho odpocinku (sportovisté) — vySe uvedené
jihozapadné od sidla a na jihovychod¢ sidla

o podpora dalSich sportovist’ a détskych hiist’ uvniti ploch s jinym zplisobem
vyuziti, napt. détské htisté na kiizovatce silnic III. t¥idy

o Trozvijet ob¢anské vybaveni na jihovychod¢ sidla

(87) ostatni moznosti ob¢anského vybaveni prolinat s ostatnim vyuzitim tzemi - umoznéno v

plochach jiného zplisobu vyuziti jako ptfipustné anebo podminéné piipustné vyuziti (viz
kapitola f))

(88) koncepce ochrany obyvatelstva

a)

b)

Navrh ploch pro poZzadované potieby:

ochrana uzemi pted prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni — Zhruba od
silnice I11/15529 cel4 vychodni Cast spravniho izemi obce je zafazena do uzemi zvlastni
povodné pod vodnim dilem. Vzhledem k vyraznym zméndm v Uzemi zejména dvéma
liniovym dopravnim stavbam (dalnice D3 a IV. tranzitni zelezni¢ni koridor) mize byt
samotné sidlo ochranéno. Realizaci téchto staveb vznikne urcitd piekazka pro priichod
pralomové viny, kterd jeji disledky nize po toku feky MalSe mlze vyrazné zmirnit.
Konkrétni diisledky a moZnosti je nutno zvazit a prokazat v podrobnéjSich dokumentacich
téchto staveb.

z6na havarijniho planovani - Spravni izemi obce Roudné se nenachézi v zoné havarijniho
planovani. Dle dostupnych informaci zadna firma svou produkci a skladovanim
nebezpecnych latek neohrozuje Gizemi feSené timto izemnim planem.

ukryti obyvatelstva v diisledku mimotfadné udalosti — Nebyl vznesen zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimotfadné udalosti a
proto nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuZziti je moZzno feSit v ramci
podrobnéjSich dokumentaci a navazujicich fizenich napf. jako soucast podzemnich,
suterénnich a jinych c¢asti obytnych dom a provoznich a vyrobnich objekti.
Ukryti obyvatelstva zabezpecCuje ptislusny obecni ufad pouze pii vyhlaseni véle¢ného
stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech
obytnych domt a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované
ukryty. V ptipadé potieby ukryti obyvatel a navstévnikii obce pii vzniku mimotradné
udalosti v dobé miru zajiStuje obecni ufad ochranu osob pied kontaminaci nebezpecnymi
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d)

9)

h)

)

latkami (primyslova havarie, tnik nebezpecné latky z havarovaného vozidla) predev§im
za vyuziti ochrannych prostort jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domii a
provoznich, vyrobnich a dalSich objektd, kde budou improvizované provadény uUpravy
proti pronikani nebezpecnych latek.

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad.
Pobyt evakuovanych osob a osob bez piisttesi je mozny v téchto stavajicich objektech.
skladovani materialu civilni ochrany a humanitdrni pomoci - Toto opatfeni bude dle
potieby zajistovano v dob¢ po vzniku mimotadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, ptipadn€ blizkého okoli. Skladovéani prostfedkii individualni
ochrany pro zabezpecované skupiny osob bude prozatimné feSeno v centralnich skladech
mimo spravni uzemi obce.

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna izemi a zastavitelné plochy -
Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno
timto zptisobem snizovat riziko spojené s piipadnymi havariemi.

zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych ucinkt
kontaminace - jako misto pro dekontaminaci osob, piipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych casti sidel na pozemnich
komunikacich zejména silnicich III. t¥idy, piipadné dalsi zpevnéné plochy v obci.
Zahrabovisté neni v feSeném uzemi vymezeno. Nakazena zvifata budou likvidovéana
V misté nakazy a odvezena do mist ur¢enych pfislusSnym pracovnikem veterinarni spravy
a hygieny.

ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi — V feSeném uzemi neni
ptipusné (ani podminéné pfipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova
skute¢nost nutnd, napf. skladovani nebezpecnych latek jako nezbytnd soucést né&jaké
vyroby, resp. pfipustného anebo podminéné piipustného vyuziti, pak je tuto skute¢nost
nutno fesit individualng. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pted
vlivy nebezpe¢nych latek skladovanych v izemi. V feSeném tzemi je mozno vyuzit
ochrannych vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminantl
(uzavieni a utésnéni otvord, oken a dvefi, vétracich zafizeni a doCasné¢ ukryvané osoby
chrénit improvizovanym zpusobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji orgdny ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planti pro piipady mimotadné situace.
zaji$téni varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohrozeni - Tato oblast bude v piipadé obce
zajiSténa spuSténim sirén a predanim varovnych informaci obCaniim cestou obecniho
ufadu za vyuZiti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zatfizeni, piedani telefonickych
informaci a dal$ich nadhradnich prvki varovani.

d) 4. koncepce veiejnych prostranstvi

(89) respektovat a zkvalitiiovat stavajici vefejna prostranstvi véetné vefejné zelené zejména:

historické naves na vychodé¢ sidla

prostranstvi pied obecnim Ufadem

¢ast ptivodniho hiisté a navazujici parcik u feky MalSe

rybnic¢ek s doprovodnou zeleni na jihu sidla

zelen s détskym hfistém u kiizovatky silnic I1I/15529 a I11/15531

O O O O O

(90) doplnit koncepci navrhovanymi vefejnymi prostranstvimi s ptevazujici sidelni zeleni

zejména:

o plocha prestavby v centru sidla navazujici na prostor pfed obecnim tfadem
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o vefejnd prostranstvi v rozsahlych zastavitelnych plochach zejména na
jihozapadé sidla

o vefejné prostranstvi v rozsahlé zastavitelné ploSe na jihozapad¢ sidla
S navazujicim propojenim pro pési a cyklisty smérem k novému
fotbalovému hiisti

(90a) vetejna zelen na zapadé sidla severné od BorSovské ulice

(91) dalsi vetejna prostranstvi umistovat také v plochach jiného zplsobu vyuziti zejména
plochach bydleni — méstské v rodinnych domech

e) koncepce llSDOf'{ld{llli Krajiny, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni
podminek pro jejich vvuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatireni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobvvani lozisek nerostnvch surovin apod.

e) 1. Koncepce uspoiadani krajiny

(92) vychazet a navazat na historické uspofadani krajiny

(93) zajistit ochranu ekologicky stabilnich ¢asti, popf. obnovu téch ¢asti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratili (napf. intenzivni zemédélskou ¢innosti), ale jsou dllezité pro zlepSeni a
funkcnost ekologické stability celku

(94) podporovat protipovodiiova a protierozni opatieni zejména v krajiné
(95) umoznit zmény druhti pozemkl napf. zatraviovani, zalesnovani, vytvafeni vodnich
ploch, ale vZdy za splnéni k tomu uvedenych podminek (viz nasledujici kapitola)

(96) za dodrZeni zakonnych podminek umoznit umisténi polnich hnojist a komunitni
kompostovani

(97) v nezastavéném uzemi neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie - vétrné
elektrarny, slune¢ni elektrarny apod. mimo stavajici

(98) v nezastavéném tizemi nepovolovat stavby, zafizeni a objekty pro bydleni, rekreaci apod.

(99) vV nezastavéném Uzemi neumistovat zafizeni a stavby typu mobilnich domu
(mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)

(100) v nezastavéném tUzemi nepovolovat odstavovani ¢&i parkovani mobilnich zafizeni
V podobé& maringotek apod.

(101) neumoznovat trvalé zaplocovani pozemk a jiné zamezovani pfistupnosti nezastavéného
uzemi, ptipustné jsou pouze docCasné oplocenky pii vysadbé lesa a doCasné hrazeni
pozemkl pro pastvu dobytka (napi. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni)

(102) neumoznovat farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo
stavajici

(103) obnovit a podporovat tradi¢ni plynuly pfechod do volné krajiny a vazbu sidla na krajinu,
znovu vysazovat liniovou zeleii a obnovovat dal$i pfirodni prvky jako jsou potoky,

strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy, které ¢asto doprovazeli urcité stavebni prvky
nejen v zastavéném tzemi, ale také ve volné krajin¢, apod.
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(104) respektovat v jizni ¢asti spravniho uzemi obce Roudné lesni komplex Vv budoucnu
rozdéleny dopravnimi stavbami

(105) respektovat nivu feky Malse véetné doprovodné zelené
(106) respektovat jednotlivé prvky tzemniho systému ekologické stability a zohlednit

vymezené plochy zejména smisené nezastavéného izemi a plochy ptirodni

e) 2. (106a) zruSenuzemni systém ekologické stability

(107) kostra - ekologicky vyznamné segmenty, majici stabiliza¢ni funkci pro krajinu zejména
vSechny prvky tzemniho systému ekologické stability a dalsi plochy mimo tyto prvky,
které jsou zatazeny do ploch smiSenych nezastavéného tizemi (napft. pred€ly v polich,
rybniky, vodotece, lesy) zejména pred€lujici plochy zemédélské apod.

(108) zajistit prostupnost biokoridort
(109) podporovat funk¢nost biocenter
(110) podporovat a zachovat prvky se stabiliza¢ni funkci v krajiné

(111) prvky tzemniho systému ekologické stability v feSeném tizemi izemniho planu Roudné:

Kod Nazev Popis
NBK.169B | Cervené blato - | Osa nadregionalniho biokoridoru vyuziva tok Malie s pfilehlymi plochami. Nivni
K118 osa je nefunkéni. Biokoridor zahrnuje tok feky Malse s bichovymi a

doprovodnymi porosty a ornou pudu.

NBK.169C | Cervené blato - | Osa nadregionalniho biokoridoru (nivni a vodni). Biokoridor je pouze &asteénd
K118 funk¢éni, pfedevSim vodni osa, tvofena fekou Malsi a jejimi biehovymi porosty.
Nivni osa je nefunkéni. Plocha biokoridoru zahrnuje tok feky MalSe s pobfeznimi
spolecenstvy a biehovymi porosty a ornou pudu.

NBK.169D | Cervené blato - | Osa nadregiondlniho biokoridoru (nivni a vodni). Biokoridor je pouze &isteénd
K118 funkéni, predev§im vodni osa, tvofend fekou Malii a jejimi bfehovymi porosty.
Nivni osa je nefunkéni. Plocha biokoridoru zahrnuje tok feky MalSe s pobieznimi
spolecenstvy a bfehovymi porosty a ornou pidu.

NBK.169E | Cervené blato - | Osa nadregionalniho biokoridoru (nivni a vodni). Biokoridor je pouze astetné
K118 funk¢ni, pfedevSim vodni osa, tvofena fekou Malsi a jejimi bfehovymi porosty.
Nivni osa je nefunk¢ni. Plocha biokoridoru zahrnuje tok feky Malse s pobfeznimi
spolecenstvy a bfehovymi porosty a ornou pidu.

Regionalni biocentrum vlozené do nadregionalniho biokoridoru je vymezeno v

U rybnika ploché nivé MalSe, zahrnuje tok feky MalSe s pobfeznimi spolecenstvy, kulturni
RBC.603 (Plav) louky, zbytky slepych ramen a tini v nivé s luZznimi porosty, druhotné vzniklé
mokiady i ornou pudu.
LBC.1264 5 Biocentrum vlozené do nadregionalniho biokoridoru je vymezeno pfevazné na
N Tiné u Spackili | 115 yeém biehu feky Malse pied jejim vstupem do intravilanu mésta.
Funkéni lokalni biocentrum vlozené do osy nadregionalniho biokoridoru. Plocha
LBC.1265 |U rybnika biocentra zahrnuje tok feky MalSe s pobfeznimi spoleCenstvy, slepé rameno s
vrbovymi kfovinami a ol§inami, druhotné vzniklé rakosiny.
Navrzené lokalni biocentrum vlozené do osy nadregiondlniho biokoridoru.
LBC.1266 | U hiiste Funke¢ni ¢ast biocentra tvofi siln€ zneciSténé a Castené zavezené slepé rameno

Malse s fragmenty biehovych porostt.

interak¢ni prvky v feSeném uzemi izemniho planu Roudné:
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Kod Nazev Popis

IP.0334 Aleje podél Interakéni prvek je tvofen aleji vzrostlych dievin podél silnice z Roudného do
silnice Vidov - | Vidova.
Roudné
IP.0494 U trati Dfevinné narosty na naspu zelezniéni trati Ceské Budé&jovice - Horni Dvorists.
IP.0495 Roudné - Interakéni prvek je tvofen aleji vzrostlych dievin, misty mezernatou, podél silnice

Roznovsky les | 7z Roudného do Rimova.

IP.0496 Ke mlynu Drevinné narosty podél drobnych, napiimenych stocek v orné pude.

e) 3. prostupnost krajiny

(112) respektovat a podporovat moznost pfistupu do vSech ¢asti krajiny - zejména
nerozsifovat oplocené a jinak nepftistupné ¢asti krajiny (obory apod.)

(113) nevytvaret nové bariéry v krajin€, popi. minimalizovat jejich (zejména dalnice D3, IV.
tranzitni Zelezni¢ni koridor, jizni tangenta, piclozka Plavské) dopad na prostupnost
krajiny — zejména pii vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani
prostupnosti izemi nejen pro ¢loveéka, ale také pro volné Zijici zivoCichy

(114) vSechny cesty, pésiny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrzovat a zlepSovat s
ohledem na jejich vyznam

(115) zachovat a podporovat doprovodnou zelen, popi. doplnit a respektovat moznosti jejich

uprav (napf. rozsifeni) a dalSiho vyuziti v souladu s rozvojem obce
(116) zachovavat stavajici pésiny a cesty a respektovat tato propojeni pii vyuziti izemi
(117) zachovat zahumeni cesty a piistupy na zeméd¢lské a lesni pozemky
(118) zachovat a podpotit propojeni mistniho vyznamu

(119) umoznit a podporovat umistovani novych komunikaci pro pési a cyklisty

e) 4. protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

(120) podporovat drobna protierozni opatfeni a ochranu pted povodnémi v podobé mezi,
remizku, vodnich ploch apod. (viz nasledujici kapitola ptipustné, popt. podminéné
piipustné vyuziti)

(121) podporovat zdrzeni vody v krajiné a omezit rychly odtok dest'ovych vod

(122) podporovat opatieni pro ptredchazeni povodni a protipovodnova opatieni zejména
tykajici se ochrany zastavéného tizemi sidla a zastavitelnych ploch napf. hrdzovym
systémem v kombinaci s nddrZzemi a poldry (suchymi nadrzemi),

(123) konkrétni ochranu tizemi fesit komplexnim protipovodiiovym systémem,

(124) preferovat pasivni protipovodiiova opatfeni (zvySeni retenéni schopnosti krajiny
zvySovanim podilt zalesnénych ploch).

e) 5. rekreace

(125) nepftipustit rozvoj rekreace zejména formou novych staveb pro rodinnou rekreaci

(126) nepftipustit nekoordinovany rozvoj rekreace v nezastavéném uzemi (stavby pro rodinnou
rekreaci, rekreacni louky, stanové tabory apod.)
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(127) nepripustit v nezastavéném uzemi napf. vefejna tabofisté, rekreacni louky a plochy
jinych obdobnych rekreacnich aktivit

(128) rekreacni vyuziti krajiny orientovat na komunikace pro pé&si a cyklisty a dalsi zejména
mistni a ucelové komunikace

e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

(129) plocha tézby nerosti ani jinych surovin neni v izemnim planu vymezena - S dobyvanim
nerostl ani jinych surovin tzemni plan nepocita

e) 7. dalSi_opatFeni_ pro obnovu a zvySovani ekologické stability
krajiny
(130) zachovat a podporovat vsechny stabilni ¢asti krajiny, které jsou mimo uzemni systém
ekologické stability

(131) doporucujeme odkryt a revitalizovat zatrubnéné useky vodnich tokd s vytvofenim
drevitych biehovych porostli odpovidajici druhové skladby

1 4

f) stanoveni  podminek  pro _ vyuziti___ ploch

S l'OZdﬂll\”m zpﬁsobem VVlliiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vvuzZiti, nepripustného vvuziti (véetné stanoveni, ve
kteryvch plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinvch
opatifeni_pro_ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napi. vv§kové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vvméry pro
vvymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)
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(132) Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, ve kterych je zamérem umoznit jednak bydleni zejména v rodinnych
domech a jednak umisténi obsluznych funkci mistniho vyznamu neruSicich bydleni. Dalsi
zpisoby vyuziti uvnitf téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuziti téchto ploch, tj.
bydleni. Jednd se o plochy, jejichz ucelem je zkvalitiovat a rozvijet bydleni v kvalitnim
prostfedi, umoznujici neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.
Jedna se o bydleni prevazné v rodinnych domech v klidném a Cistém prostiedi vyuzivajici, ale
také respektujici hodnoty tizemi.

(133) Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vyuziti)

e bydleni

(134) Pripustné vyuziti

e bydleni — umistovani staveb rodinnych domuti S moznosti odpovidajiciho zazemi
(napt. sady, uzitkové zahrady) a téz je mozny chov drobného domaciho zvifectva
pouze vSak pro vlastni potiebu — samozasobitelstvi (napi. drubez, kralici)

o dale je mozno umist'ovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi
souvisejici terénni Upravy) bezprostiedné souvisejici s bydlenim,
slouzici vyhradné pro vlastni potiebu a nesnizujici kvalitu prostiedi
pro bydleni (napf. dilny, bazény, skleniky, parenisté); toto
vyuziti (resp. stavby a zafizeni) vytvaifi nezbytné¢ zazemi pro
piiméstské bydlenti;

o pripustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuziti), pro které
neni nutné vyhldsit ochranné pasmo, tzn. toto vyuZziti svymi
negativnimi vlivy nesmi ptekracovat limitni hodnoty stanovené
zvlastnimi pravnimi ptedpisy za hranici pozemku urceného k jeho
realizaci; pokud by se tak stalo, stava se toto vyuziti neptipustnym,

e rekonstrukce stavajicich staveb zejména pro bydleni
e velejna prostranstvi
e zelen (s upfednostnénim ptivodnich druhli) — napft. zahrady, sady, vetejna, izolacni

e shromaZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely

e administrativa - sprava a Fizeni (napf. kancelare)

e dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné¢ souvisejici s pripustnym popf.
podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména bydlenim (zejména ta, kterd je pro bydleni
potiebnd a nezbytnd — napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, trafostanice, energetickd vedeni, komunikac¢ni a telekomunikaéni vedeni)

e garaZe, odstavna a parkovaci stani pro potifeby vyvolané piipustnym zplsobem
vyuziti

¢ podnikatelska ¢innost napf. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napft. prode;j
potravin a drobného zbozi, krej¢ovstvi, kadetnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi)
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(135) Nepripustné vvuziti

e kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostifedi pro bydleni (napt. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zédpachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisSténim zejména oslilovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o rekreace v¢etn¢ staveb pro rodinnou rekreaci
o ubytovani vcetné staveb ubytovacich zatizeni
o obcanské vybaveni (mimo pfipustné)

o obchodni ¢innosti (mimo pfipustné) vcetné staveb pro obchod
které¢ piekro¢i mistni vyznam (napiiklad velkoprodejny, nakupni
stiediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety)

o vyroba a skladovani, zemédé&lstvi vcetné staveb pro vyrobu a
skladovani a staveb pro zeméde¢lstvi

o dale napF. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny,
tesarny, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi,
zadmecnictvi, kovarstvi, diskotéky, gardze pro nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem

e chov hospodarskych zviirat (napi. kravy, kon¢, kozy, prasata, driibez, kralici), mimo
samozasobitelstvi, a S tim souvisejici skladovani produktl Zivocisné vyroby, ptiprava
a skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova Gpravu produktii
rostlinné vyroby apod., déle téz farmové a zajmové chovy

(136) Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlaZzi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlazi
bez podkrovi. Celkova vyska zastavby bude fadové odpovidat stavajicim rodinnym domu
v okoli. Pti rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat stavajici vySkovou
hladinu. Pfipustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné
nezastavéné prostory) ¢i dvojdomy. Volné stojici rodinné domy snejvySe dvéma
samostatnymi byty. Dvojdomy pouze s celkové dvéma samostatnymi byty, tj. jeden byt na
jeden rodinny dam. Pro plochy BI1.10a, B1.10c jsou piipustné fadové domy, pro kazdy rodinny
dim v fadovych domech je pfipustna pouze jedna bytova jednotka. V ostatnich ptipadech
jsou fadové domy nepiipustné. Bytové domy jsou nepiipustné. Intenzita vyuziti stavebniho
pozemku, ktery piesahuje vyméru 700 m? je maximalng 30 %. U stavebniho pozemku, ktery
nepiesahuje vyméru 700 m, & je roven 700 m?, jsou stanoveny podminky — minimalni podil
zelené 50 %, maximalni zastavéni stavebniho pozemku budovami 35 %. Procenta jsou vzdy
uvadéna v poméru k celkové vymeéte stavebniho pozemku. Podminka maximalni intenzity
vyuziti stavebniho pozemku se nevztahuje na plochy Bl.10a, Bl.10c.
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(137) Charakteristika ploch

Jedna se o navrhovanou zastavbu V plochach pro bydleni, které je umoznéno po splnéni
dané podminky, napt. vybudovani soubézné pozemni komunikace ke komunikaci I11/15529,
ktera ma zajistit minimalizaci po¢tu napojeni na silnici III. tiidy a zajistit bezpecnost silni¢niho
provozu, popt. prokazani splnéni limith v oblasti ochrany vetejného zdravi. Zamérem zde je
umoznit umisténi rodinnych domti a pouze obsluznych funkci mistniho vyznamu nerusicich
bydleni. Dalsi zptisoby vyuziti uvniti téchto ploch nesmi negativné ovlivitovat hlavni vyuziti
téchto ploch, tj. bydleni. Jedna se o plochy, jejichz tcelem je zkvalitiiovat a rozvijet bydleni.

(138) Hlavni vyuZziti (pFevazujici ucel vyuziti)

bydleni

(139) Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi

zelen (s upfednostnénim piivodnich druhti) — napt. zahrady, sady, vefejnd, izola¢ni
shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména bydlenim (zejména ta, kterd je pro bydleni
potfebnd a nezbytnd — napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, trafostanice, energetickd vedeni, komunika¢ni vedeni)

garaZe, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané pfipustnym nebo
podminéné pripustnym zpiisobem vyuziti.

(140) Podminéné pripustné vyuziti

bydleni pod podminkou vybudovani soubézné komunikace se silnici I11/15529 (pro
plochu Bl.pl, resp. pod podminkou prokazani vyfeSeni stfetu s bezpecnostnim
pasmem plynovodu pro plochu Bl.p2 — umistovani staveb rodinnych domi S nejvyse
dvéma samostatnymi byty S moznosti odpovidajiciho zazemi (napi. sady, uzZitkové
zahrady) a téZ je mozny chov drobného domdaciho zvifectva pouze vSak pro vlastni
potfebu — samozasobitelstvi (napft. driibez, kralici),

o dale je mozno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi
souvisejici terénni Upravy) bezprostiedné souvisejici s bydlenim,
slouzici vyhradné pro vlastni potiebu a nesnizujici kvalitu prostiedi
pro bydleni (nap¥. dilny, bazény, skleniky, parenisté); toto
vyuziti (resp. stavby a =zafizeni) vytvari nezbytné zazemi pro
pfiméstské bydlent;

o pripustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuziti), pro které
neni nutné vyhldsit ochranné pasmo, tzn. toto vyuZziti svymi
negativnimi vlivy nesmi ptekraovat limitni hodnoty stanovené
zvlastnimi pravnimi ptedpisy za hranici pozemku urceného k jeho
realizaci; pokud by se tak stalo, stava se toto vyuZiti nepfipustnym
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e administrativa sprava a Fizeni (napf. kancelafe) pod podminkou vybudovani
soubézné komunikace se silnici I1I/15529 (pro plochu Bl.pl, resp. pod podminkou
prokézani vyfeseni stietu s bezpecnostnim pasmem plynovodu pro plochu Bl.p2

e podnikatelska ¢innost napi. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napt. prode;j
potravin a drobného zbozi, krejCovstvi, kadefnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi),
toto vyuziti (resp. stavby a zafizeni) doplnuje bydleni, a to pouze pod podminkou
vybudovani soubézné komunikace se silnici I11I/15529 (pro plochu Bl.p1, resp. pod
podminkou prokazani vyfeSeni stfetu s bezpeCnostnim pasmem plynovodu pro
plochu Bl.p2 a dale za podminek:

o prokazani splnéni hygienickych limiti a bez moznosti vyhlaseni
ochranného pasma (jen takové vyuziti, pro které neni nutné vyhlasit
ochranné¢ pasmo, tzn. vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmi
piekraCovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi
ptredpisy za hranici pozemku urceného k jeho realizaci; pokud by se
tak stalo, stava se toto vyuziti neptipustnym)

o prokazani souladu shlavni vyuzitim plochy tj. bydlenim (tzn.
nebude snizovat kvalitu prostfedi pro bydleni a pohodu bydleni)

(141) Nepripustné vyuziti

e kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napi. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym znec€isténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o rekreace v¢etn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

o ubytovani vcetné staveb ubytovacich zatizeni
o obcanské vybaveni mimo piipustné a podminéné piipustné

o obchodni ¢innosti zejména stavby pro obchod, které piekroci
mistni vyznam (napiiklad velkoprodejny, ndkupni stiediska,
obchodni domy, supermarkety, hypermarkety)

o vyroba a skladovani, zemédélstvi zejména stavby pro vyrobu a
skladovani a stavby pro zemédé€lstvi

o dale napf. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny,
tesarny, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi,
zémecnictvi, kovarstvi, diskotéky, garaze pro nakladni automobily,
hromadné a fadové garaZe, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem.

e chov hospodarskych zvirat (napt. kravy, kon¢, kozy, prasata, dritbez, kralici) mimo
samozasobitelstvi a S tim souvisejici skladovani produkta zivocisné vyroby, pfiprava a
skladovani krmiv a steliva, déle téz skladovani a poskliziiovd upravu produktl
rostlinné vyroby apod. dale téZ farmové a zajmové chovy

(142) Podminky prostorového usporadani

Nové stavby 1 rekonstrukce stdvajicich musi byt v souladu s hodnotami izemi, musi
respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby, umisténi na pozemku a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v uzemi.
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Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlazi
bez podkrovi. Celkova vyska zastavby bude tadové odpovidat stavajicim rodinnym domu
v okoli. Pti rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat stavajici vySkovou
hladinu. Piipustné jsou pouze voln¢ stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné
nezastavéné prostory) ¢ dvojdomy. Radové domy ¢&i bytové domy jsou nepiipustné.
Minimalni velikost stavebniho pozemku je 500 m®. Intenzita vyuziti stavebniho pozemku je
maximalné 30 %.
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(143) Charakteristika ploch

Jedna se o pievazujici zastavbu bytovych domt, ve které je umoznéno pouze bydleni
s moznosti doplnéni nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Dalsi zplsoby vyuziti
uvniti téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuziti téchto ploch, tj. bydleni. Jedna
se 0 plochy, jejichz Gi¢elem je zkvalitiovat a rozvijet bydleni.

(144) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni

(145) Pripustné vyuziti

bydleni — zejména formou umistovani a rekonstrukce staveb bytovych domu

vefejna prostranstvi

zelen (s upfednostnénim pivodnich druhti) — napt. zahrady, sady, vefejnd, izolac¢ni,
shromazZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely

administrativa - sprava a Fizeni (napf. kancelaie)

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména bydlenim (zejména ta, kterd je pro bydleni
potfebnd a nezbytnd — napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, trafostanice, energetickd vedeni, komunika¢ni vedeni)

garaze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym nebo
podminéné pripustnym zptisobem vyuziti

podnikatelskd cinnost charakteru drobné napt. neruSici vyroba a sluzby (napf.
prodej potravin a drobného zboZi, krejcovstvi, kadetnictvi), toto vyuziti (resp. stavby a
zatizeni) doplituje bydleni

(146) Nepripustné vyuziti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napi. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o rodinné domy

o rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci
o ubytovani vCetn¢ staveb ubytovacich zatizeni
o obcanské vybaveni mimo piipustné nebo podminéné ptipustné

o obchodni ¢innost véetné staveb pro obchod, které piekro¢i mistni
vyznam zejména obsahujici celkovou prodejni plochu vétsi nez 200
m? (naptiklad velkoprodejny, nakupni stiediska, obchodni domy)

o vyroba a skladovani, zemédé&lstvi vcetné staveb pro vyrobu a
skladovani a staveb pro zemédélstvi
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o dale napF. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny,
tesarny, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi,
zamecnictvi, kovaistvi, diskotéky, gardze pro nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem

o chov drobného domaciho zvifectva — samozasobitelstvi (napf.
drtibez, kralici)

o chov hospodarskych zvirat (napi. kravy, koné, kozy, prasata,
driibez, kralici) a s tim souvisejici skladovani produkti zivocisné
vyroby, piiprava a skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a
posklizitova Gpravu produktl rostlinné vyroby apod.

(147) Podminky prostorového uspoiadani

Stavby mohou mit nejvyse tfi nadzemni podlazi nebo dvé nadzemni podlazi a podkrovi.
Pti rekonstrukei stavajicich budov je mozno zachovat jejich vyskovou hladinu.
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(148) Charakteristika ploch

Jedna se zejména o historickou zastavbu ve které je zamérem umoznit $ir$i zpasob
vyuziti, véetné vystavby novych rodinnych domu. Sir§i zptisob vyuZiti uvnitié téchto ploch
nesmi negativné ovlivilovat hlavni vyuziti té€chto ploch, tj. bydleni. Jedna se o plochy, jejichz
ucelem je zkvalitiovat a rozvijet stavajici vyuziti a stavby s ohledem a respektovanim
hlavniho vyuziti.

(149) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni

(150) Pripustné vyuziti

bydleni — umistovani staveb rodinnych domu respektujici hodnoty tizemi, s moznosti
odpovidajiciho zazemi (napt. sady, uzitkové zahrady) a téz je mozny chov drobného
domaéciho zvifectva pouze vsak pro vlastni potiebu - samozasobitelstvi (napft. driibez, kralici)
o dale je mozno umist'ovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi
souvisejici terénni Upravy), bezprostfedné souvisejici s bydlenim,
slouzici vyhradné pro vlastni potiebu a nesnizujici kvalitu prostiedi
pro bydleni (napfF. dilny, stavby pro hospodarska zvirata pro
samozasobitelsky chov, bazény, skleniky, parFenisté); toto vyuziti
(resp. stavby a zafizeni) vytvafi nezbytné zdzemi pro typické

venkovské bydleni a souvisi S zivotem a stylem zivota na venkove,

o prtipustné jsou jen takové stavby a zatfizeni (resp. vyuziti), pro které
neni nutné vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto vyuziti svymi
negativnimi vlivy nesmi piekraCovat limitni hodnoty stanovené
zvlastnimi pravnimi piedpisy za hranici pozemku uréen¢ho k jeho
realizaci; pokud by se tak stalo stava se toto vyuziti nepfipustnym,

rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni véetné zemédélskych usedlosti
vefejna prostranstvi

obcanské vybaveni, které¢ nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a je slucitelné
s bydlenim a to nejen patfici do vefejné infrastruktury, ale také komerc¢niho
charakteru, napft. stavby, zatizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby a pé¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva a dale napt. obCanské vybaveni slouzici hlavné obyvatelim obce
zejména stavby, zafizeni a terénni Gpravy pro télovychovu a sport mistniho vyznamu
bez vlastniho zadzemi (napt. détska htiste), stavby a zafizeni pro obchodni prodej
mistniho (vyznamu v rdmci obce) vyznamu do velikosti 300 m? prodejni plochy,
hostinska ¢innost, ubytovani a stravovani mistniho vyznamu formou penzionu
administrativa - sprava a Fizeni (napf. kancelare)

zelen (s upfednostnénim piivodnich druhtl) — napt. vetejna, izolacni, zahrady, sady,
shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim zejména bydlenim (napf. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodiovani odpadnich
vod, trafostanice, energeticka vedeni, komunika¢ni vedeni)
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garaZe, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané pfipustnym nebo
podminéné piipustnym zpiisobem Vyuziti

podnikatelskd cinnost charakteru drobné napt. neruSici vyroba a sluzby (napf.
prodej potravin a drobného zbozi, krejcovstvi, kadetnictvi), toto vyuziti (resp. stavby a
zafizeni) dopliuje bydleni

(151) Podminéné pripustné vyuziti

dalSi podnikatelska c¢innost, u které¢ je nutno zhodnotit pfipad od piipadu jeji
ptipustnost napf. truhlarny, tesarny, klempifstvi, autoopravna, pneuservis a to pouze
za podminky, Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a technickym zafizenim)
a jeho disledky nenarusi zivotni prostfedi a zdravi a zejména své okoli a uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtézovat nebo ohrozovat (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zépachem,
zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim,
zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamné kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

pouze stavajici chov hospodarskych zviFat (napf. kravy, koné, kozy, prasata,
driibez, kralici) a s tim souvisejici skladovani produktl zivoc¢isné vyroby, pfiprava a
skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova upravu produkti
rostlinné vyroby apod., a to pouze za podminky, Ze toto vyuziti (zejména svym
provozovanim a technickym zatizenim) a jeho disledky nenarusi zivotni prostfedi a
zdravi a zejména své okoli a uZzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude
nadmérné obtézovat nebo ohrozovat (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zépachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pidy,
svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy
vyvolavat, a nesnizi vyznamné kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

penzion a to pouze pod podminkou prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj.
bydlenim (tzn. nebude snizovat kvalitu prostfedi pro bydleni a pohodu bydleni), a
zejména splnéni uvedené pozadavky na gardze, odstavna a parkovaci stani.

(152) Nepripustné vyuziti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciSt'ovanim
ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruseni vyvolavat, zejména:

o rekreace v¢etn¢ stavby pro rodinnou rekreaci

o ubytovani vcetné staveb ubytovacich zafizeni mimo penzion

o obchodni ¢innost zejména stavby pro obchod, které piekro¢i mistni
vyznam zejména obsahujici celkovou prodejni plochu vétsi nez 300
m? (naptiklad velkoprodejny, nakupni stiediska, obchodni domy)

o vyroba a skladovani, zemédélstvi zejména stavby pro vyrobu a
skladovani a stavby pro zemé&dé€lstvi, mimo uvedenych jako
ptipustné, popt. podminéné piipustné

o dale napf. autoservisy, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
diskotéky, gardaze pro nédkladni automobily, hromadné a tadové
garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem
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(153) Podminky prostorového usporadani

Je nutno zohlednit hodnoty izemi zejména H1, H2, H3. Nové stavby musi respektovat
vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou pohledovou dominantu v izemi,
doporucujeme ptizpiisobeni architektufe budov zarazenych jako hodnoty tzemi a nesmi rusit
zakladni ¢lenéni pruceli a jeho vyznamné detaily. Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni
podlazi a podkrovi. Pfi rekonstrukci stavajicich budov je mozno zachovat jejich vyskovou
hladinu.
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(154) Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, kde se prolina bydleni s podnikatelskou ¢innosti nerusiciho charakteru
zejména formou femesIné vyroby. SirSi zpiisob vyuziti uvnitf t€chto ploch nesmi negativné
ovlivitovat hlavni vyuziti téchto ploch, tj. bydleni.

(155) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e bydleni

(156) Pripustné vyuziti

e bydleni - umistovani staveb rodinnych domu respektujici hodnoty izemi, S moznosti
odpovidajiciho zazemi (napi. sady, uzitkové zahrady) a téZ je mozny chov drobného
domaciho zvifectva pouze vSak pro vlastni potiebu - samozasobitelstvi (napf.
drtuibez, kralici)

o dale je mozno umistovat stavby nebo zatizeni (a provadét s nimi souvisejici
terénni Upravy), bezprostiedné souvisejici s bydlenim, slouzici vyhradné pro
vlastni potfebu a nesnizujici kvalitu prostfedi pro bydleni (nap¥. dilny, chov
hospodarskych zvirat a stavby pro hospodarska zvifata pro
samozasobitelsky chov, bazény, skleniky, parenisté); toto vyuziti (resp.
stavby a zafizeni) vytvaii nezbytné zazemi pro pfiméestské bydleni

o pripustné jsou jen takové stavby a zatizeni (resp. vyuziti), pro které neni nutné
vyhlasit ochranné pésmo, tzn. toto vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmi
piekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy za hranici
pozemku uréeného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo, stdva se toto vyuziti
nepiipustnym

¢ rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni véetné zemédélskych usedlosti

e velejna prostranstvi

e obcanské vybaveni, které nesniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a je slucitelné
s bydlenim a to nejen patfici do vefejné infrastruktury, ale také komercniho
charakteru, napf. stavby, zatizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva a dale napt. obCanské vybaveni slouzici hlavné obyvatelim obce
zejména stavby, zafizeni a terénni Gpravy pro télovychovu a sport mistniho vyznamu
bez vlastniho zazemi (napt. détska hiisté), stavby pro obchod do velikosti 2 000 m?
prodejni plochy, hostinska ¢innost, ubytovani a stravovani

e administrativa sprava a Fizeni (napt. kancelaie)

e zelen (s upfednostnénim ptivodnich druhil) — napft. verejnd, izola¢ni, zahrady, sady,

e shromaZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely

e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim zejména bydlenim (napf. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich
vod, trafostanice, energeticka vedeni, komunika¢ni vedeni)

e gariZe, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym zplisobem vyuziti

e podnikatelska Cinnost charakteru drobné napi. nerusici vyroba a sluzby (napf.
prodej potravin a drobného zbozi, krejcovstvi, kadeinictvi), toto vyuziti (resp. stavby
a zafizeni) dopliuje bydleni
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(157) Podminéné pripustné vyuziti

e dalSi podnikatelska cinnost, u kter¢ je nutno zhodnotit piipad od ptipadu jeji
pfipustnost napf. truhlarny, tesarny, klempitstvi, autoopravna, pneuservis a to pouze
za podminky, Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a technickym zafizenim)
a jeho dusledky nenarusi zivotni prostfedi a zdravi a zejména své okoli a uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtéZzovat nebo ohrozovat (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pady, svételnym znecisténim zejména osltiovanim,
zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamn¢ kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi

e penzion a to pouze pii prokdzani souladu s hlavnim vyuzitim plochy tj. bydlenim
(tzn., nebude snizovat kvalitu prostfedi pro bydleni a pohodu bydleni), a zejména
splnéni vyse uvedenych pozadavkl na garaze, odstavna a parkovaci stani

(158) Nepripustné vyuziti

o kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napt. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym znec€isténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o rekreace v¢etn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

o ubytovani vcetné staveb ubytovacich zafizeni mimo penzion

o obchodni ¢innost zejména stavby pro obchod, které piekro¢i mistni
vyznam zejména obsahujici celkovou prodejni plochu vétsi nez
2 000 m? (naptiklad velkoprodejny, nakupni stfediska, obchodni
domy)

o vyroba a skladovani, zemédélstvi zejména stavby pro vyrobu a
skladovani a stavby pro zemédélstvi, mimo uvedenych jako
ptipustné, popt. podminéné piipustné

o dale nap¥. autoservisy, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
diskotéky, gardZe pro nakladni automobily hromadné a tadoveé
garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem.

e chov hospodaiskych zvirat (napt. kravy, koné, kozy, prasata, dribez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produktii Zivocisné vyroby, ptiprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova Uprava produktii rostlinné vyroby apod.
mimo pripustné.

(159) Podminky prostorového usporadani

Je nutno zohlednit hodnoty uzemi zejména HI, H2, H3. Nové stavby musi respektovat
vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvafet vyraznou pohledovou dominantu v tzemi,
doporucujeme pfizptsobeni architektufe budov zatazenych jako hodnoty uzemi a nesmi rusit
zakladni Clenéni praceli a jeho vyznamné detaily. Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni
podlazi a podkrovi. Pii rekonstrukei stavajicich budov je mozno zachovat jejich vyskovou hladinu.
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(159a) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

neni stanoveno

(159b) Pripustné vyuziti

bydleni

obcanské vybaveni

vefejna prostranstvi

zelen — napf. vefejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

(159¢) Podminéné pripustné vvuziti

nerusici vyroba a sluzby, napf. truhlarny, tesatské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi,
kovafstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi za podminky, ze nesnizi
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produkti zivoc€isné vyroby, pfiprava a
skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziova uprava produkti
rostlinné vyroby apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni
obchodni ¢innosti do velikosti 1000 m? prodejni plochy (napf. prodej potravin a
drobného zboZi)

(159d) Nepripustné vyuziti

nové stavby pro rodinnou rekreaci

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustné, které prekroci
obecni vyznam zejména obsahujici celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m?
vyuziti, které by mohlo narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni
anebo toto naruSeni vyvolavat (napi. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zépachem, znecistovanim ovzdu$i, vod a pidy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim), zejména:

— vyroba a skladovani v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako

ptipustné ¢i podminéné pfipustné

— dale napf. mycky, diskotéky, garaZe a odstavnd a parkovaci stani pro ndkladni

automobily, hromadné a fadové garaze

(159¢e) Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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(160) Charakteristika ploch

Jednd se o plochy, na kterych pievazuje funkéni vyuziti pro sluzby, vetejnou spravu,
vzdélavani a vychovu, kulturu apod.

(161) Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

obcéanské vybaveni

(162) Pripustné vyuziti

obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni, jedna se zejména 0:

— obchodni prodej (do 1000 m?), ubytovani, stravovani a sluzby (napf. stavby
pro obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem, stavby ubytovacich
zafizeni)

— telovychovu a sport, détska hiiste

— obcanské vybaveni pro vzdélavani a vychovu vcetné stravovani, socidlni
sluzby, péci o rodinu a déti, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)

drobna architektura (mensi sakralni stavby, pamatniky, sochy, lavicky, informacni
zafizeni a vybaveni apod.)

vefejna prostranstvi

zelen (s upfednostnénim pivodnich druhli) — napt. zahrady, sady, vetejna, izolacni
shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné piipustnym vyuzitim, zejména obCanskym vybavenim (zejména ta, kterad
je pro ob¢anské vybaveni potfebnd a nezbytna — napt. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodiovani odpadnich
vod, trafostanice, energeticka vedeni, komunikacni vedeni, elektronické komunika¢ni
zafizeni)

garaZe, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané pifipustnym zplsobem
vyuziti, jejichz umisténi musi byt vzdy feSeno jako soucast stavby, popt. umisténych
na pozemku stavby

(163) Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etn¢ umist'ovani novych staveb pro bydleni
rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci
Zzemédélstvi véetné staveb pro zemeédélstvi
vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani
vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
dasledky:
— narusit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi nebo,
— své okoli a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli nadmérné obtézovat
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nebo ohroZovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zdpachem, zneCiStovanim ovzdu$i, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo
— jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi (nejen pro bydleni),
napf. naruSit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, Zzivotni
prostiedi, vyuziti souvisejiciho izemi a hodnoty izemi
napf. hutnictvi, té¢zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zatizeni pro
nakladéani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
ptipravky, déle Cinnosti v oblasti naklddani odpadu a skladovani odpadt, pouzivani
ckologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhi odpadu (napi. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi ovzdusi, ¢innosti pfi nichz by
dochazelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t¢kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadt (vCetné nebezpecnych odpadili), nebezpecnych
latek, vyrobki a pfipravkil, nebezpecnych chemickych latek apod.
e umist’ovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
ptipustné popi. podminéné vyuziti, a s nim bezprostiedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici)

(164) Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi.
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(164a) Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuZziti)
e obcanské vybaveni komeréniho charakteru

(164b) Pripustné vyuZiti

obcanské vybaveni

vefejna prostranstvi

zelen — napf. vefejnd, izolacni, zahrady, sady

vodni Gtvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

(164c) Podminéné piipustné vyuziti
e bydleni (napf. byt spravce, majitele, zaméstnance) pod podminkou nepiekroceni
limitnich hodnot stanovenych pravnimi ptedpisy zejména v oblasti ochrany vetejného
zdravi

(164d) Nepripustné vyuZiti
e bydleni — véetné staveb pro bydleni mimo podminéné piipustného
o rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci
o zemédélstvi — véetné staveb pro zemédélstvi
e vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

(164e)_ Podminky prostorového usporadani
e nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zéstavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkova vyska zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli maximalné¢ vSak 12 m od rostlého
terénu, pifi rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou
hladinu
minimalni podil zelen€ 15 % z vymezené plochy
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(165) Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasadn¢ prevazuje funkéni vyuziti pro t€lovychovu, sport a
détska hiisté veetné s nimi bezprostiedné souvisejicich staveb, zatizeni, ¢innosti a sluzeb.

(166) Hlavni vyuziti (pievazujici ucel vyuziti)

e sport

(167) Pripustné vyuziti

e stavby, zaFizeni a terénni upravy pro télovychovu a sport a souvisejici s timto

vyuzitim — napf. kabiny, umyvarny, toalety, tribuny, tréninkova hfisté, stavby a

zafizeni zajiSt'ujici obCerstveni, télocvicny

détska hristé

dalsi stavby a zafizeni pro sport — napt. viceucelova hiisté, tenisové kurty

administrativa sprava a fizeni (napf. kancelare)

vefejna prostranstvi

zelen (s upfednostnénim piivodnich druhti) — napt. zahrady, sady, vefejnd, izola¢ni

shromaZzd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napft. papir, sklo, PET lahve)

pouze pro mistni Gcely

e dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s piipustnym popf.
podminéné piipustnym vyuzitim, zejména sportem (zejména ta, ktera je pro sport,
resp. jeho provozovani potfebnd — napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod,
trafostanice, energeticka vedeni, komunikac¢ni vedeni)

e garaZe, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané piipustnym zplsobem
vyuziti

(168) Nepripustné vyuziti

e bydleni véetné umistovani staveb pro bydleni

e ubytovani, rekreace, vyroba a skladovani, zemédélstvi zejména stavby ubytovacich
zafizeni, pro rodinnou rekreaci, pro vyrobu a skladovani, pro zemédélstvi

e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovianim a technickym zarizenim a
jeho disledky narusSit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi

(169) Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi, popt. vySkovou hladinu
odpovidajici t€émto vyskam v sidle. Vyuziti plochy nesmi zasahnout nadlimitnim hlukem
plochy vyzadujici ochranu ptfed hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho
prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb.
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(171) Hlavni vyuZiti (pFevazujici

(170) Charakteristika ploch

Jednad se o plochy, na kterych zdsadné prevazuje vyuziti pro individudlni rodinnou
rekreaci reprezentovanou zejména stavbami pro rodinnou rekreaci. Jejich tucelem je
zkvalitiiovat a rozvijet vyuziti pro rodinnou rekreaci.

4

ucel vyuziti)

rekreace

(172) Pripustné vyuziti

stavajici vyuziti spliiujici poZzadavky na rodinnou rekreaci vietné rekonstrukci
stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci s moznosti odpovidajiciho zdzemi zejména
formou zahradek a oploceni - celkova plocha stavby ¢i zafizeni neptekroc¢i 50 m?, kde
Jiz stavby €i zatizeni tuto vymeéru piekrocily, nelze je dale plosné rozsifovat

umist’ovani novych staveb pro rodinnou rekreaci maximalné do velikosti 50 m?
s moznosti odpovidajiciho zdzemi zejména formou oplocenych zahradek

hristé, kterd nesnizuji kvalitu prostiedi, jsou slucitelna s letni rekreaci v ptirodé a slouzi
pouze Uceliim hlavniho vyuZiti této plochy bez moznosti vlastniho zazemi, oploceni a
terénnich uprav s respektovanim hodnot uzemi

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a
koridori pro tyto stavby, véetné staveb a zarizeni souvisejicich

dopliikové objekty bezgrostf‘edné souvisejici s rekreaci (napf. pergoly, sklad na naradi,
sklad na difevo) do 25 m* zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, neobsahujici
obytné, pobytové ani jiné obdobné mistnosti, hygienicka zarizeni ani vytapéni

(173) Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura bezprosttedné souvisejici s pfipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuzitim (napt. zpevnéné pozemni komunikace, parkovaci stani
na vlastnim pozemku, vodovody, stavby a zatizeni pro zneskodinovani odpadnich vod,
energetickd vedeni, komunika¢ni vedeni) pod podminkou, Ze bude slouzit pouze
vyuZiti této plochy

(174) Nepripustné vyuziti

bydleni, obchod, zemédé€lstvi, vyroba a skladovani, zejména stavby pro bydleni,
stavby pro obchod, stavby pro zemédélstvi, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
ubytovacich zarizeni, stavby se shromazd’ovacim prostorem

zmény dokoncené stavby ¢i zarizeni zejména staveb pro rodinnou rekreaci, kdy
celkova plocha stavby ¢i zatizeni prekroc¢i 50 m?, kde jiz stavby ¢i zafizeni tuto vymeéru
piekrocily, nelze je dale plosné rozsitovat

kazdé¢ vyuziti, které by mohlo narusit hlavni vyuZiti (zejména kvalitni prostiedi pro
rekreaci) nebo by mohlo narusit pohodu rekreace a kvalitni prostredi pro rekreaci
(napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
zneciStovanim ovzdu$i, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména oslhovanim,
zastinénim) anebo toto naruseni vyvolava, zejména:
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— autoservisy, autoopravny, autobazary, pneuservisy, tesaiské dilny, truhlérny,
klempifstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky, garaze a
odstavnd a parkovaci stani véetné hromadnych a tfadovych gardzi mimo
podminéné piipustné

— podnikatelska ¢innost - ani formy neruSici vyroby, ani sluzby charakteru
drobné (napt. prodej potravin a drobného zbozi, krejcovstvi, kadetnictvi,
zahradnictvi, spravovani obuvi)

— chov drobného domaciho zvifectva — samozasobitelstvi (napi. dribez,
kralici)

— chov hospodarskych zvirat (napt. kravy, koné, kozy, prasata, dritbez, kralici)
a s tim souvisejici skladovani produkti zivocisné vyroby, piiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova tpravu produkti rostlinné
vyroby apod.

(175) Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit (a to 1 stavajici pii rekonstrukci) nejvysSe jedno nadzemni podlazi a
podkrovi, popt. dvé nadzemni podlazi bez podkrovi. Celkova plocha stavby pro rodinnou
rekreaci neprekro¢i 50 m?, kde Jiz stavby tuto vymeéru ptekroCily, nelze je dale plosné
rozSifovat.
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(175a) Charakteristika ploch

Jednad se o plochy, na kterych pfevazuje vyuziti pro individudlni rodinnou rekreaci
reprezentovanou zejména stavbami pro rodinnou rekreaci. Jejich ucelem je zkvalithovat a
rozvijet vyuziti pro rodinnou rekreaci v ndvaznosti na stavajici sidlo Roudné.

4

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

rekreace

(175b) Pripustné vyuziti

stavajici vyuziti spliiujici poZzadavky na rodinnou rekreaci vfetné rekonstrukci
stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci s moznosti odpovidajiciho zdzemi zejména
formou zahradek a oploceni - celkové plocha stavby ¢&i zafizeni nepiekro&i 70 m?, kde
Jiz stavby €i zatizeni tuto vyméru piekrocily, nelze je dale plo$né€ rozsitovat

umist’ovani novych staveb pro rodinnou rekreaci maximalné do velikosti 70 m?
s moznosti odpovidajiciho zdzemi zejména formou oplocenych zahradek

hristé, kterd nesnizuji kvalitu prostiedi, jsou slucitelna s letni rekreaci v ptirodé a slouzi
pouze Uceliim hlavniho vyuZiti této plochy bez moznosti vlastniho zazemi, oploceni a
terénnich uprav s respektovanim hodnot uzemi

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a
koridori pro tyto stavby, véetné staveb a zaFizeni souvisejicich

dopliikové objekty bezgrostf‘edné souvisejici s rekreaci (napf. pergoly, sklad na naradi,
sklad na dievo) do 25 m* zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, neobsahujici
obytné, pobytové ani jiné obdobné mistnosti, hygienicka zarizeni ani vytapéni

(175¢) Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura bezprosttedné souvisejici s pfipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuzitim (napt. zpevnéné pozemni komunikace, parkovaci stani
na vlastnim pozemku, vodovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod,
energetickd vedeni, komunika¢ni vedeni) pod podminkou, Ze bude slouzit pouze
vyuZiti této plochy

(175d) Nepripustné vyuziti

bydleni, obchod, zemédé€lstvi, vyroba a skladovani, zejména stavby pro bydleni,
stavby pro obchod, stavby pro zemédélstvi, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
ubytovacich zarizeni, stavby se shromazd’ovacim prostorem

zmény dokoncené stavby ¢i zarizeni zejména staveb pro rodinnou rekreaci, kdy
celkova plocha stavby ¢i zatizeni prekroc¢i 70 m?, kde jiz stavby ¢i zafizeni tuto vyméru
piekrocily, nelze je dale plosné rozsitovat

kazdé¢ vyuziti, které by mohlo narusit hlavni vyuziti (zejména kvalitni prostredi pro
rekreaci) nebo by mohlo narusit pohodu rekreace a kvalitni prostredi pro rekreaci
(napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
zneciStovanim ovzdusi, vod a pludy, svételnym zneciSténim zejména osliovanim,
zastinénim) anebo toto naruseni vyvolava, zejména:
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— autoservisy, autoopravny, autobazary, pneuservisy, tesaiské dilny, truhlarny,
klempifstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky, garaze a
odstavnd a parkovaci stani vcetn¢ hromadnych a fadovych gardzi mimo
podminéné piipustné

— podnikatelska ¢innost - ani formy neruSici vyroby, ani sluzby charakteru
drobné (napt. prodej potravin a drobného zbozi, krejcovstvi, kadetnictvi,
zahradnictvi, spravovani obuvi)

— chov drobného domaciho zviFectva — samozasobitelstvi (napi. dribez,
kralici)

— chov hospodarskych zvirat (napt. kravy, koné, kozy, prasata, dritbez, kralici)
a s tim souvisejici skladovani produktii zivo¢isné vyroby, piiprava a skladovani

krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova Upravu produktd rostlinné
vyroby apod.

(175e) Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit (a to 1 stavajici pii rekonstrukci) nejvysSe jedno nadzemni podlazi a
podkrovi, popt. dvé nadzemni podlazi bez podkrovi. Celkova plocha stavby pro rodinnou
rekreaci neprekro¢i 70 m?, kde Jiz stavby tuto vymeéru ptekroCily, nelze je dale plosné
rozSifovat.

Piipustné jsou pouze voln¢ stojici stavby pro rodinnou rekreaci (mezi budovami jsou
volné nezastavéné prostory). Kazda stavba pro rodinnou rekreaci miize obsahovat nejvyse
jeden samostatny byt.

Je nutno zajistit minimaln¢ dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku.
Intenzita vyuziti stavebniho pozemku je maximalné 30 %.

Minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi budovy jako stavby hlavni je 500 m?,
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(176) Charakteristika ploch

Plochy vetejnych prostranstvi jsou charakteristické zejména svou vefejnou piistupnosti,
ve kterych se miize prolinat jednak vefejna pristupnost, ktera prevazuje, a jednak soukromé
neptistupné pozemky zejména v podob¢ piedzahradek.

(177) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e zachovani nebo vytvoreni verejného prostoru piistupného vefejnosti umoziujici
setkavani obyvatel obce, pruchodnost nékterych ¢asti sidel apod.

(178) Pripustné vyuziti

e drobna architektura (drobné¢ vodni plochy, sochy, lavicky, informacéni zafizeni a
vybaveni apod.),

zastavky a €ekarny pro vefejnou hromadnou dopravu,

zelen zejména veiejna a rekreacni,

vodni plochy a toky

Vv plose VP-1b stavby, zafizeni a objekty forem kaple, pamatnik apod.

(179) Podminéné pripustné vyuziti

o détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

e dalsi stavby a zaFizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim, popf. jej dopliujici, napf.
viceucelova hfisté, stavby a zafizeni pro hasi¢sky sport, dal§i sportovisté apod. za
podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani neznemozni hlavni vyuZziti

e dopravni a technickd infrastruktura (napf. mistni a obsluzné komunikace, chodniky,
parkovaci a odstavna stani bezprostifedné souvisejici s jinym vyuZitim plochy) a technicka
infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace, trafostanice) za podminky, Zze nenarusi, neztizi
ani neznemozni hlavni vyuZiti

(180) Nepripustné vyuziti

e takové vyuZiti, které by narusilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo podminéné
ptipustné, napf. stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci a s nimi provozné souvisejici
stavby a zafizeni (jako napf. kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro
obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem, zemé&délské stavby,

(181) Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou narusit hodnoty tzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani centra obce,
které by rusilo hodnoty sidla.
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(182) Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, kde je zamérem vytvofit nové centrum rychle a velmi dynamicky se

rozvijejiciho sidla. V téchto plochach neni ucelné oddélovat bydleni a obcanské vybaveni a je
nezbytné vylouc€it umistovani staveb a zafizeni snizujicich kvalitu prostfedi. Sir§i zpusob
vyuziti uvnitt téchto ploch nesmi negativn¢ ovliviiovat hlavni vyuziti téchto ploch, tj. bydleni.

(183) Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vyuziti)

e bydleni

(184) Pripustné vyuziti

¢ bydleni — zejména umist'ovani staveb bytovych domu

e velejna prostranstvi

e zeleni (s upfednostnénim ptivodnich druhli) — napt. zahrady, sady, vetejna, izolacni

¢ obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a je slucitelné s

bydlenim a to nejen patiici do vefejné infrastruktury , ale také komeréniho charakteru,
napf. stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o
rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, stavby, zafizeni a terénni upravy pro
télovychovu a sport, détska hiisté, stavby a zafizeni pro obchodni prodej mistniho
vyznamu do velikosti 2 000 m? prodejni plochy, hostinskd c¢innost, ubytovani a
stravovani formou restaurace, hotelu, penzionu, podnikatelska c¢innost charakteru
drobné napf. neruSici vyroba a sluzby formou prodej potravin a drobného zboZi,
krejcovstvi, kadetnictvi apod.)

drobna architektura (mensi sakralni stavby, pamadtniky, sochy, lavicky, informacni
zafizeni a vybaveni apod.)

dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s piipustnym popf.
podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména bydlenim a obCanskym vybavenim (napf.
chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, trafostanice, energetickd vedeni,
komunikac¢ni vedeni)

garaze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané ptipustnym nebo podminéné
pfipustnym zplsobem vyuziti véetné hromadnych garazi

(185) Nepripustné vyuziti

chov drobného domaciho zvifectva — samozasobitelstvi (napt. driibez, kralici)

chov hospodaiskych zvirat (napt. kravy, kon¢, kozy, prasata, dribez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produktii Zivoc¢isné vyroby, ptiprava a skladovani krmiv a steliva,
dale téz skladovani a posklizitova Gpravu produkti rostlinné vyroby apod.

dalsi podnikatelska ¢innost napi. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, pneuservis,
autoopravna, autoservis

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo
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naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneci§tovanim
ovzdusi, vod a pady, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruseni vyvolavat, zejména:

- Stglvby pro obchod, které ptekroc¢i celkovou prodejni plochu vétsi nez 2 000
m

— stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi
— dale napf. Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky, gardze pro

nakladni automobily, fadové garaze, autobazary

(186) Podminky prostorového uspoiadani

Jedna se o zamér vytvoieni nového centra, ¢emuz mohou odpovidat proporce zastavby.
Vyska zastavby musi odpovidat 3 nadzemnim podlazim anebo 2 nadzemnim podlazim a
podkrovi.
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(187) Charakteristika ploch

Jedna se o vyznamné plochy vetejné pristupné zelené€, které neni vhodné zacleniovat do
ploch s jinym zplisobem vyuziti. Tato zelen obklopuje zejména vetejné piistupnd sportoviste a
plochy pro bydleni a dotvari tak prostor pro relaxaci obyvatel.

(188) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e zachovani nebo vytvoreni vefejnéno prostoru s prevahou zelené pristupné verejnosti
umoznujici setkdvani obyvatel obce, prichodnost n¢kterych ¢asti sidel apod.

(189) Pripustné vyuziti

e drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavicky, informacni zafizeni a
vybaveni apod.)

zastavky a ¢ekarny pro vetejnou hromadnou dopravu

zelen zejména veiejna a rekreacni

vodni plochy a toky

détska hristé

stavby, zafizeni a terénni Gpravy pro télovychovu a sport a souvisejici s timto
vyuZitim — zejména formou htist’ pro rizné sporty, tréninkovych htist,, skateparki.

(190) Podminéné pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a
technicka infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace, elektrickd vedeni) za podminky, Ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

e parkovaci stani pouze souvisejici s télovychovnym a sportovnim vyuziti plochy za
podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani neznemozZni hlavni vyuZiti,

(191) Nepripustné vyuziti

e takové vyuziti, které by narusilo, znemozZnilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo podminéné
ptipustné, napi. stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci a s nimi provozné souvisejici
stavby a zafizeni (jako napt. kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro
obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem, stavby pro zemédélstvi,

e zmény staveb, které by narusily hodnoty uzemi, napf. trafostanice, zpeviiovani ploch
zejména pro parkovani vozidel mimo podminéné piipustné,

e vVvplochach ZS.2, ZS.3, ZS.4 — parkovani a umistovani komunikaci s vyjimkou
piistupovych chodnikti k mobiliafi.

(192) Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou narusit hodnoty izemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani centra obce,
vytvatret dominantu, kterd by rusila pohledy na sidlo a opacné také do krajiny.
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(193) Charakteristika ploch

Jedna se o plochy soukromé zelené v sidle, zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné,
ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy anebo takové plochy, které by mély plnit
pfechodovou funkci mezi rozdilnymi zptisoby vyuziti ploch. Charakteristickym znakem je
skutecnost, ze nemusi byt vefejné ptistupné, coz je ¢asto zdiiraznéno oplocenim.

r r

(194) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e zahrada

(195) Pripustné vyuziti

e drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavicky, informacni zafizeni a
vybaveni apod.)

e zelen zejména vefejna, soukroma a rekreacni

e vodni plochy a toky

(196) Podminéné pripustné vyuziti

e détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a t¢elové komunikace, chodniky a
technicka infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace, elektricka vedeni)) véetné garazi a
odstavnych a parkovacich stani za podminky, Zze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni
vyuziti

e za podminky, ze nenarusi hodnoty Uzemi je mozno umistovat stavby a zarizeni
souvisejici s vyuZzitim zahrad pro samozasobitelské vyuzZiti jako jsou skleniky,
pafenisté, bazény, stavby pro nafadi apod.

(197) Nepripustné vyuziti

e takové vyuziti, které by narusilo, znemozZnilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni piipustné nebo podminéné
ptipustné, napt. stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci, stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby pro obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem, Stavby pro
zemeédélstvi

e stavby a zafizeni, které by narusily hodnoty izemi, napf. trafostanice

(198) Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné piipustné vyziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou nenarusit hodnoty uzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimdni sidla,
vytvatret dominantu, ktera by rusila pohledy na sidlo a opacné také do krajiny.
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(199) Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, urené pievazné pro podnikatelskou ¢innost nerusiciho charakteru,
zejména formou vyroby (napf. femesIné). Negativni vlivy z téchto vyrob by nemély nad
ptipustnou mez piekrocit hranici plochy. Doporu¢enym a zadoucim dopliujicim prvkem v
téchto plochach je zelenn zejména izolacni.

(200) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vyroba, skladovani pro lehky priamysl

(201) Pripustné vyuZziti

vyroba a skladovani:

— zejména umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napf.
strojni vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady
(mimo uvedenych jako nepfipustné), truhlarny, tesarny, pila, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zaméCnictvi, kovafstvi,
autobazary, a dale napt. podnikovou prodejnu, vzorkovnu

obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popf. ani pfipustné)
umistovat zejména v plochach pro bydleni — napt. stavby a zafizeni slouzici jako
zdzemi pro Cinnosti souvisejici se spravou obce (napt. dilny, gardze, odstavna a
parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny dvur), ochranu obyvatelstva (napf.
hasic¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany)

administrativa - sprava a fFizeni (napf. kancelafe) bezprostfedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné pfipustnym vyuzitim

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s piipustnym nebo
podminéné ptipustnym vyuzitim;

— napft. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné icelové)

— garaze, odstavnd a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym nebo
podminéné piipustnym zpiisobem vyuZziti; umisténi gardzi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovany zplsob vyuziti musi byt vzdy vymezeno
a feSeno na vlastnich plochéach vyroby a skladovani

— napf. vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani
odpadnich vod, energetickd vedeni, trafostanice, plynovody, regulacni
stanice, komunikaéni vedeni

zelen (s upfednostnénim ptivodnich druhtl) zejména izolacni
shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. sklo, papir, pet lahve)
pro mistni ucely (tj. pro ucely plochy) a pouze mistniho vyznamu

(201a) Podminéné pripustné vyuziti

bydleni ve vyjime¢nych a zvlast’ odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele) pod podminkou, Ze bude
prokdzano nepiekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi predpisy zejména
splnéni hlukovych limitd v chranéném vnitinim prostoru staveb

(202) Nepripustné vyuziti

zemédé€lska vyroba:
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— napf. chov hospodatskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produkti
zivo¢iSné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva; skladovéani a
poskliziovd tpravu produkti rostlinné vyroby; péstovani rostlin (napf.
zampiont, hlivy ustfiéné)

— zejména umist'ovani staveb pro zemédélstvi

e bydleni - v¢éetn¢ umistovani staveb pro bydleni

e rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni véetné ubytovani, stravovani a sluzeb (mimo piipustné) - zejména
stavby a zafizeni pro obchodni prodej, stavby pro obchod, stavby se shromazd’ovacim
prostorem, stavby ubytovacich zafizeni)

e vyrobny energie — vétrné elektrarny, bioplynové stanice apod.

e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zatizenim a jeho
dasledky:

— narusSit Zivotni prostiedi a veFejné zdravi nebo,

— své okoli a uZivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo,

— jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napf. naruSit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, zivotni
prostiedi, vyuziti souvisejiciho tzemi a hodnoty uzemi

napi. hutnictvi, t€zké strojirenstvi, chemie a chemickéa vyroba, stavby a zatizeni pro
nakladdani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
ptipravky, déle Cinnosti v oblasti naklddani odpadu a skladovani odpadi, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhti odpadd (napt. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi ovzdusi, ¢innosti, pii nichZ by
dochézelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t€kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadt (v¢etné nebezpecnych odpadili), nebezpecnych
latek, vyrobki a ptipravkil, nebezpecnych chemickych latek apod.

e umistovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné popt. podminéné vyuZiti, a s nim bezprostiedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

(203) Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi svym umisténim a proporcemi odpovidat stavajicim budovam v okoli.
Je nutno respektovat vystupni limity zejména s ohledem na splnéni limitli v oblasti vefejného
zdravi VL2, VL3.
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(204) Charakteristika ploch

Cilem je umoznit fungovani provozi S orientaci na zemédé€lskou zivociSnou a rostlinnou
vyrobu ¢i jiné doprovodné Cinnosti, napt. pily, tesarny truhldrny s respektovanim rozvoje
bydleni v sidle. Doporu¢enym a zadoucim dopliiujicim prvkem v téchto plochach je zelen
zejména ochranna a izolacni.

(205) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

(206)

zemédélska vyroba

Pripustné vyuziti

zemédélska vyroba:

— napf. chov hospodatskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produktt
ZivoCisné vyroby, ptfiprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
posklizitovd tpravu produkti rostlinné vyroby; péstovani rostlin (napf.
Zzampiont, hlivy Gstficné)

— zejména umistovani staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani:

— zejména umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napf.
strojni vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady
(mimo uvedenych jako nepiipustné), truhlarny, tesarny, pila, &erpaci
stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zdmécnictvi, kovarstvi,
autobazary

obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popf. ani pfipustné)
umistovat zejména v plochach bydleni — napf. stavby a zatizeni slouZici jako zadzemi
pro Cinnosti souvisejici se spravou obce (napt. dilny, gardze, odstavna a parkovaci
stani pro obecni techniku, sbérny dvlr), ochranu obyvatelstva (napi. hasicska
zbrojnice, sklady civilni ochrany)

dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s pfipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuZitim;

— napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné tcelové)

— garaze, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané ptipustnym nebo
podminéné piipustnym zptsobem vyuziti; (umisténi garazi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovany zptisob vyuziti musi byt vzdy vymezeno
a feseno v samotnych plochach vyroby a skladovani — zeméd¢lska vyroba)

— napf. vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodiovani
odpadnich vod, energeticka vedeni, trafostanice, komunika¢ni vedeni

zelen (s upfednostnénim ptivodnich druhil) zejména izolacni,

shromazd’ovaci mista pro tiidény komunalni odpad (napt. sklo, papir, pet lahve)
pro mistni ucely (tj. pro ucely plochy) a pouze mistniho vyznamu,

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare).
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(207) Nepripustné vyuziti

bydleni - zejména umist’ovani staveb pro bydleni,

rekreace vcetné staveby pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni véetné ubytovani, stravovani a sluzeb - zejména stavby a zafizeni
pro obchodni prodej stavby pro obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem, stavby
ubytovacich zatizeni),

vyrobny energie — vétrné elektrarny, bioplynové stanice apod.

vyuZziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
dasledky:

— naruSit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi nebo,

— své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtézovat
nebo ohrozovat (naptf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo,

— jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napf. naruSit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, zivotni
prosttedi, vyuZiti souvisejiciho izemi a hodnoty tizemi

napf. hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zafizeni pro
nakléddani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
pripravky, déle Cinnosti v oblasti nakladani odpadt a skladovani odpadt, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhli odpadd (napt. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje znecisténi ovzdusi, ¢innosti, pii nichz by
dochézelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t€kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje znecisténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadl (vCetné nebezpecnych odpadli), nebezpecnych
latek, vyrobki a pripravki, nebezpecnych chemickych latek apod.

umistovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
ptipustné popi. podminéné vyuziti, a s nim bezprostiedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

(208) Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi svym umisténim a proporcemi odpovidat stavajicim budovéan v okoli.
Tato podminka neplati pro typické vertikalni zemé&délské stavby jako jsou napf. sila. Je nutno
respektovat vystupni limity zejména s ohledem na splnéni limitl v oblasti vetejného zdravi
VL2, VLS.
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(209) Charakteristika ploch

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zejména pozemky silnic, pozemky pro drazni
dopravu, vyznamné mistni a ucelové komunikace propojujici sidlo se zastavbou mimo hlavni
sidlo ¢i okruhujici cast sidla a zahrnuji i souvisejici stavby a zafizeni. V plochach dopravni
infrastruktury jsou zafazeny také koridory nadmistniho vyznamu a to jak silni¢ni, tak
zelezniCni. Ostatni dopravni infrastruktura zejména dal$i mistni a tc¢elové komunikace jsou
zaclenény do ploch jiného zplisobu vyuziti.

W

(210) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e dopravni infrastruktura

(211) Pripustné vyuziti

rv__r

e dopravni stavby (silni¢ni i drazni), tzn. zejména stavby a zaiizeni pozemnich
komunikaci a drah a s nimi provozné souvisejici:
- zafizeni technického vybaveni,
- technicka infrastruktura,
- soucasti komunikaci a drah, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, tunely,
ktizovatky, navazujici pielozky pozemnich komunikaci a drah.
e jina souvisejici dopravni infrastruktura jako napf. obsluzné komunikace, chodniky,
pasy zeleng,
e zelein — zejména izolacni a doprovodna,
e stavby a zaFizeni zmiriiujici negativni vlivy z dopravy, napf. protihlukova opatieni.

(212) Podminéné pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni technické infrastruktury (napf. vodovody, kanalizace, energetickd a
komunikac¢ni vedeni) za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti,

e zastavky, nastupisté a ¢ekarny, odstavna a parkovaci stani za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti.

(213) Nepripustné vyuziti

e takové vyuziti, které by znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy, jednad se
zejména o umistovani staveb a zafizeni (napf. stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou
rekreaci, stavby pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovani).

(214) Podminky prostorového usporadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale i pro ostatni pfipustné nebo podminéné
ptipustné vyuziti plati, Ze je nutno vV ramci realnych moznosti minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v€etné jeji dominantnosti v krajing€. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napi. pomoci zeleng),
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,
O negativni vliv na okoli.
Ptipadna opatfeni proti negativnim vliviim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s ohledem
na minimalizaci negativnich vlivii na hodnoty tGzemi. Je nutno respektovat vystupni limity
zejména s ohledem na splnéni limith v oblasti vefejného zdravi VL1, VL2, VL3, VL4, VL6, VLS.
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(215) Charakteristika ploch

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména takové stavby a zafizeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zptisobem vyuziti. V izemnim planu je
vymezena plocha technické infrastruktury pro umisténi hlavniho kanalizacniho sbérace véetné
vSech souvisejicich staveb a zafizeni, zastavitelna plocha pro umisténi sbérného dvora a
stavajici plocha Cistirny odpadnich vod obsluhujici ¢ast sidla zapadné od silnice I11/15529.
Ostatni technicka infrastruktura je zaclenéna do ploch jiného zplisobu vyuZziti.

(216) Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuziti)

e technicka infrastruktura

(217) Pripustné vyuziti

e (istirna odpadnich vod, vedeni kanalizace a s nimi provozn¢ souvisejici zafizeni
technického vybaveni

e vedeni vodovodu a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni vcéetné
vodojemu

e vedeni plynovodu a S nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni vcetné
regulacni stanice

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e zelen — zejména izolacni a doprovodna

e sbérny dviir a s nim provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni

(218) Nepripustné vyuziti

e takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy napf. stavby a
zafizeni, které zamezi vedeni siti technické infrastruktury ¢1 umisténi staveb a zafizeni
technické infrastruktury

(219) Podminky prostorového usporadani

Pro samotné stavby technické infrastruktury, ale i pro ostatni stavby a zatizeni, které jsou
pfipustné nebo podminéné piipustné plati, Ze je nutno Vramci redlnych moZnosti
minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing€. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢),

o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,

o negativni vliv na okoli.

Ptipadna opatieni proti negativnim vliviim z ploch technické infrastruktury je nutno fesit
velmi citlivé a s ohledem na minimalizaci negativnich vlivli na hodnoty tizemi. Je nutno
respektovat vystupni limity zejména s ohledem na splnéni limiti v oblasti vetejného zdravi
VL2, VL3.
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(220) Charakteristika ploch

V plochach vodnich a vodohospodaiskych pievazuji a jsou upiednostnény vyznamnym
zpusobem vodohospodaiské funkce.

(221) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vodohospodarské vyuziti

(222) Pripustné vyuziti

vodohospodarské vyuziti

chov ryb

nezbytné nutné objekty a zarizeni slouZici pro vodohospodaiské vyuziti

opatieni ke zlepSeni stavu vodnich ploch zejména rybniki a plnéni jejich funkce
vodohospodarského dila

prvky uzemniho systému ekologické stability a dalsi zelen

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a doCasna ohrazeni pozemki pro pastvu
dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
vedeni liniovych staveb dopravni infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a
koridori pro tyto stavby, véetné staveb a zafizeni souvisejicich

(223) Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze nenarusi Zivotni prostiedi a jeho funkce, neohrozi stabilitu okolnich

pozemkil, nezvysi ani nezpusobi nebezpeci erozi, neposkodi plidu, nenarusi vodni

rezim v uzemi, ani krajinu a jeji funkce, nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z

hlediska ochrany pfirody a krajiny (napf. zemniho systému ekologické stability),

nebude hrozit degradace ptidy je mozno pfipustit v téchto plochach:

- opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrZeni nebo zdrZeni vody v
krajing ¢i zvyseni jeji retenéni schopnosti) a na ochranu pred povodnémi,

- stavby, zaFizeni a jina opatfeni proti erozi,

- technickd a dopravni infrastruktura bezprostifedné souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch,

- technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu Uzemi, napf. vodovodni a kanaliza¢ni fady mistniho vyznamu vcetné
dalsich souvisejicich staveb a zafizeni mistniho vyznamu, energetickd a
komunikac¢ni vedeni mistniho vyznamu (napf. vedeni NN, VN k samotam,
trafostanice),

- ucelové a mistni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu tizemi,

- pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuZzitim SirSiho
uzemi napi. komunikace pro pé&Si a cyklisty, nau¢né stezky na stavajicich
ucelovych anebo mistnich komunikacich, popt. v odivodnénych piipadech v trase
historické komunikace (tzn. obnova této historické komunikace).
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(224) Nepripustné vyuziti

e vyrobny energie napi. vétrné, fotovoltaické elektrarny,

e takové vyuziti, které by naruSilo anebo znemoznilo vodohospodarské vyuziti,
zejména pak poskodilo nebo narusilo vodni rezim a negativné ovlivnilo kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, ohrozilo ekologickou stabilitu okolnich pozemkd,
znemoznilo realizaci prvki uzemniho systému ekologické stability, popt. poSkodilo ty
stavajici,

e takové vyuZiti, které by zvysilo ¢i zpusobilo nebezpeli eroze, poskodilo piadu ¢i
narusilo vodni reZim v izemi a narusSilo vyuZiti okolnich pozemkai,

e takové vyuziti, které by narusilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy -
(zejména bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napf. stavby pro bydleni, zemédé€lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoznovaly byt’ i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni ¢i vytapéni apod.),

e zmény vyuZiti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu,

e zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuZiti téchto ploch
(zejména pak vodni rezim), nebo které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v
rozporu,

o takové vyuziti, které by narusSovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
poméry v uizemi,

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti,

e stavby, zaFizeni a jina opatreni, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostit — mimo pripustnych a
podminéné pripustnych,

e zaFizeni a stavby typu mobilnich domi (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.),

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.,

e farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti.

(225) Podminky prostorového usporadani

Pro piipustné nebo podminéné ptipustné stavby a zafizeni a zpiisoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty tizemi, vetn¢ jeji dominantnosti v krajin€. Cilem je co
nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelené),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.
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(226) Charakteristika ploch

V Gzemnim planu jsou vymezeny plochy zeméd¢€lské zejména na zemédélském pidnim
fondu tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemedélsky obhospodarovanymi.

(227) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zemédélské hospodareni

(228) Pripustné vyuziti

zemédélské hospodareni:

- péstovani zemédélskych plodin, (napf. obilniny, okopaniny, picniny, technické
plodiny a jiné zemédélské plodiny),

- obhospodafovani trvalych travnich porostli, a to jak sefeni ¢i suSeni tak trvalé
spasani,

docasné zatraviiovani (viceleté picniny na orné pud¢),

zmény druhu pozemkii na:

- trvaly travni porost

- ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén
terénu,

realizace prvki uzemniho systému ekologické stability a jejich podpora,

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich ploch zejména rybniki (napft. opravy

hrazi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce vodohospodaiského dila, ale také

stabiliza¢ni funkce v krajin€ podporujici ekologickou stabilitu tizemi,

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitfé vymezenych ploch a

koridori pro tyto stavby, véetné staveb a zafizeni souvisejicich,

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a docasna ohrazeni pozemkii pro pastvu

dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni.

(229) Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii z trvaly travni porost na orna puda jen za podminek, Ze:
- nezvysi erozni ohrozeni tzemi,
- nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. uzemniho systému ekologické stability),
- nebude hrozit degradace ptidy,
za podminky, Ze nenarusi hlavni vyuzZiti ploch zemédé&lskych a organizaci
zem&délského pldniho fondu a neztizi obhospodafovani zemédélského pidniho
fondu, je pfipustné vyuziti:
- polni cesty a zemédélské ucelové komunikace,
- vceliny bez pobytovych mistnosti,
- pristresky pro dobytek a zarizeni pro napajeni,
- polni hnojisté,
- myslivecka zarizeni a to:
o slaniska, napajedla a zatizeni pro pfikrmovani (napt. zasypy, krmelce,
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seniky),
o pozorovani a lov zvéfe (napf. posedy, kazatelny),
o dal$si mysliveckd zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptve, kotce),

stavby, zafizeni a jind opatieni pro predchiazeni povodnim (zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajin€¢ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na
ochranu pied povodnémi,
stavby, zafrizeni a jina opatieni proti erozi, napt. vybudovani novych ¢i obnova
stavajicich mezi a prileh,
zelen zejména doprovodna, liniova, izolacni,
drobna architektura (sochy, lavicky, informacni cedule a tabule apod.),
technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim ploch,
napf. sezonni zavlazovaci zatizeni,
technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu uzemi, napt. vodovodni a kanaliza¢ni fady mistniho vyznamu véetné dalSich
souvisejicich staveb a zafizeni mistniho vyznamu, energetickd a komunikaéni vedenti
mistniho vyznamu (napt. vedeni NN, VN k samotam, trafostanice),
pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu Gzemi (napt. samot),
pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuzZitim Sirsiho
uzemi napf. komunikace pro pé$i a cyklisty, naucné stezky na stavajicich
ucelovych anebo mistnich komunikacich, popt. v odiivodnénych piipadech v trase
historické komunikace (tzn. obnova této historické komunikace),
stavby a zarizeni zmirnujici negativni vlivy z dopravy, napfr. protihlukova
opatieni, a to pouze s minimalizaci naruseni krajinné¢ho razu,

vramci oprav a uprav stavajicich silnic lze provadét jejich rozsireni,
homogenizaci ¢i smérové a vySkové trasovani za podminky, Ze rozSifeni nebo
uprava silnic negativné nezasahnou stavajici zastavéna uzemi a ze nenarusi hlavni
vyuziti ploch zemé&délskych a organizaci zemédélského ptidniho fondu

zmény druhu pozemkii na lesni pozemek jen za podminek, Ze:

nenarusi hlavni vyuziti ploch zeméd¢€lskych a organizaci zeméd¢lského pidniho
fondu, sit zemédélskych ucelovych komunikaci a neztizi obhospodafovani
zemédé€lského ptidniho fondu,

nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany ptirody a krajiny
(napf. izemniho systému ekologické stability),

nemélo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zemé&délské piidy, o pozemky
téchto tfid ochrany se muze jednat pouze v piipadé, ze navrhovana zména je
nezbytné nutna k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu anebo ochrany
zivotniho prosttedi,

nebude hrozit degradace pudy,

zmény druhu pozemkii na vodni plochy jen za podminek, ze:

nezvysi erozni ohrozeni tizemi,

nenaru$i hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského pidniho
fondu, sit zemédélskych ucelovych komunikaci a neztizi obhospodatrovani
zeméde€lského pudniho fondu,

nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany ptirody a krajiny
(napf. uzemniho systému ekologické stability),

nemélo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zemé&d¢lské plidy, o pozemky
téchto tfid ochrany se muze jednat pouze v piipadé€, ze navrhovand zména je
nezbytné€ nutna k zajisténi ochrany nebo zkvalithovani (zlepSeni pidni Urodnosti)
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zemédélského plidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi,
- nebude hrozit degradace pudy.

(230) Nepripustné vyuziti

e vyrobny energie napi. vétrné a fotovoltalické elektrarny,

e takové vyuziti které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napf. stavby pro bydleni, zeméd¢lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovéni, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoznovaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni ¢i vytapéni apod.).

e zmény vyuZziti, které by naruSily hodnoty tizemi anebo byly s nimi v rozporu,

e zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuZziti téchto ploch
(zejména pak zeméd¢lské hospodateni), nebo které by narusily hodnoty izemi anebo
byly s nimi v rozporu,

o takové vyuziti, jehoZ provedeni by nevratné znemoZznilo zemédélské vyuziti
zemédélského pidniho fondu,

e umistovani staveb dopravni infrastruktury - novych silnic II. a IIl. tfidy a jejich
novych usekli

o takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci zemédélského pidniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci,

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti,

e stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostii — mimo pripustnych a
podminéné pripustnych,

e zaFizeni a stavby typu mobilnich domu (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.),

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.,

e farmové chovy, zijmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti.

(231) Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni plati, Ze je nutno
minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v€etné jeji dominantnosti v krajing. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zeleng),
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.
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(232) Charakteristika ploch

V plochach lesnich ptevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zpusobem funkce lesa. V
uzemnim planu jsou vymezeny plochy lesni zejména na pozemcich lesa.

(233) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

les a zajiSténi plnéni jeho funkci

(234) Pripustné vyuziti

funkce lesa,

nezbytné nutné objekty a zarizeni slouzici hospodareni v lese,

stavby pro pInéni funkci lesa a jejich zaFizeni,

stavby a zarizeni lesniho hospodarstvi,

opati‘eni ke zlepSeni stavu lesa a plnéni jeho funkci,

realizace prvka uzemniho systému ekologické stability a jejich podpora,

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich ploch zejména rybniki (napft. opravy
hrazi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce vodohospodairského dila, ale také
stabilizacni funkce v krajin€ podporujici ekologickou stabilitu uzemi,

docasné oplocenky pii vysadbé lesa napf. formou jednoduchého dievéného
ohrazeni.

(235) Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze neposkodi les, nenarusi prostiedi lesa a jeho funkce, neohrozi

stabilitu lesa (zejména lesnich porostll vétrem a vodni erozi), nezvysi ani nezptsobi

nebezpeci erozi, neposkodi piidu, nenarusi vodni reZim v izemi, nenarusi hospodareni

v lese ani sit’ lesni dopravni sité, ani krajinu a jeji funkce, nezhor§i a nenarusi stav

ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny (napf. uzemniho systému

ekologickeé stability) je mozno piipustit v téchto plochach:

- nezbytné nutna opatieni k zajiS§téni bezpefnosti osob a majetku - zejména
zabezpeCovaci opatfeni pred Skodami zplisobenymi zejména sesuvem pidy,
padanim kamenl, padem stroml nebo jejich casti, pifesahem vétvi a kofent,
zastinénim z pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa, povodnémi a piivalovymi
desti,

- vleliny bez pobytovych mistnosti,

- myslivecka zarizeni a to:

o slaniska, napajedla a zafizeni pro pfikrmovani (napt. zasypy, krmelce,
seniky),

o pozorovani a lov zvéfe (napf. posedy, kazatelny),

o dal$i mysliveckd zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptve, kotce),

- stavby, zafizeni a jina opatifeni pro predchizeni povodnim (zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na
ochranu pied povodnémi,

- stavby, zarizeni a jina opatfeni proti erozi,

- dopravni a technickd infrastruktura bezprostfedné souvisejici s hlavnim
vyuZzitim ploch,
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- technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu tUzemi, napf. vodovodni a kanaliza¢ni fady mistniho vyznamu vcetné
dalsich souvisejicich staveb a zafizeni mistnitho vyznamu, energetickd a
komunika¢ni vedeni mistniho vyznamu (napf. vedeni NN, VN k samotam,
trafostanice),

- ucelové a mistni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu tizemi,

- pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuzitim SirSiho
uzemi naptf. komunikace pro pé&$i a cyklisty, naucné stezky na stavajicich
ucelovych anebo mistnich komunikacich, popt. v odtivodnénych ptipadech v trase
historické komunikace (tzn. obnova této historické komunikace),

- vrty a studny,

- zmény dokonéené stavby ¢i zarizeni na vlastnim pozemku pod podminkou, Ze
celkovy nartst neptekro¢i 50 m® celkové plochy stavby, kde jiz tuto vyméru
ptekrocili, nelze jiz dale plo$né rozsitfovat

- zmény druhu pozemkii na vodni plochy dale jen za podminek, Ze:

o nezvysi erozni ohroZeni uzemi,

o nenarusi hlavni vyuzZiti ploch lesnich, sit’ ucelovych komunikaci a
neztizi obhospodarovani lesa,

o nebude hrozit degradace pudy.

e Vramci oprav a uprav stavajicich silnic lze provadét jejich rozSifeni,
homogenizaci ¢i smérové a vySkové trasovani za podminky, Ze rozSifeni nebo
uprava silnic negativné nezasahnou stavajici zastavéna izemi a ze nenarusi hlavni
vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zeméd¢lského ptidniho fondu

(236) Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by narusilo anebo znemoZnilo plnéni funkci lesa, zejména pak
poskodilo les, narusilo prostiedi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesa (zejména lesnich
porosti vici vétru a vodni erozi), zvysilo ¢i zptsobilo nebezpeci eroze, poskodilo ptidu ¢i
naru$ilo vodni rezim v Gzemi a naruSilo hospodateni v lese, lesni dopravni sit’ ¢i krajinu a
jeji funkcee,

takové vyuziti které by naruSilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obéanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napf. stavby pro bydleni, zemédélské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
pro rodinnou rekreaci a sport a S nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaZe), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoziiovaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni €1 vytapéni apod.),

vyrobny energie napt. vétrné, fotovoltaické elektrarny,

zmény vyuZziti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu,

zemni priace a zmény terénu, které by mohly narusSit hlavni vyuzZiti téchto ploch
(zejména pak funkce lesa), nebo které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v
rozporu,

umist’ovani staveb dopravni infrastruktury - novych silnic II. a III. tfidy a jejich
novych tsekl

takové vyuziti, které by narusSovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
poméry v izemi,

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti,
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e stavby, zaFizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii — mimo pripustnych a
podminéné pripustnych,

e zaFizeni a stavby typu mobilnich domu (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.),

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.,

e farmové chovy, zijmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti.

(237) Podminky prostorového uspoiadani

Pro ptipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zplisoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing€. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napi. pomoci zeleng),
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.
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(238) Charakteristika ploch

Jedna se o cenné plochy z hlediska ochrany pfirody a krajiny - v pfevazné vétSiné
biocenter tzemniho systému ekologické stability, které jsou oznaceny kédem NU. Plochy
pfirodni jsou vymezeny za uc¢elem uchovani biodiverzity a podpory ekologické stability.

(239) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e umozZnit (zejména stavem a velikosti biotopii) trvalou existenci prirozeného ¢i
pozménéného, avs§ak prirodé blizkého ekosystému

(240) Pripustné vyuziti

e vyuZiti izemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanoviStnim podminkam,
o funkce lesa, opati‘eni ke zlepSeni stavu lesa a plnéni jeho funkci,

(241) Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek, Ze nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce biocentra:

o vodohospodaiska zafizeni, stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury apod. (vCetné staveb a zafizeni bezpodmine¢né nutnych pro
tyto stavby a zafizeni) pod podminkou, Ze se jedna o stavby a zafizeni
mistniho vyznamu, nelze nalézt jinou variantu feSeni s zadnymi nebo alespoil s
mensimi dopady na hlavni vyuZiti plochy (zejména na ekologickou stabilitu
krajiny a biodiverzitu),

o opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrzeni nebo zdrZzeni
vody v krajiné ¢i zvysSeni jeji retencni schopnosti) a ma ochranu pied
povodnémi,

o pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZici pro hospodaieni v lese a
ochranu prirody (vzdy bez pobytovych mistnosti),

o opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokd a vodnich ploch
zejména rybnikli (napf. opravy hrazi) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodarského dila, ale také stabilizaéni funkce v krajiné podporujici
ekologickou stabilitu uzemi,

o zmény druhu pozemki na vodni plochy,

o docasné oplocenky pri vysadbé lesa a dofasna ohrazeni pozemku pro
pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni,

o veeliny bez pobytovych mistnosti do 25 m® bez piipojek technické
infrastruktury,

e vyuziti tzemi (napf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na
druh s vy$sim stupném ekologické stability (napt. z orné na trvaly travni porost, z orna
na les)), které splni podminky:

— bude zvySovat funk¢nost izemniho systému ekologické stability,
— bude zvySovat ekologickou stabilitu izemi a ptirodni hodnotu plochy,
— nedojde ke znemoZnéni hlavniho zpisobu vyuziti.

70



(242) Nepripustné vyuziti

¢innosti a zmény v Gzemi (zejména zmény vyuZiti izemi), které by mohly ohrozit
hlavni vyuziti zejména ohrozit nebo snizit druhovou rozmanitost a ekologickou
stabilitu spolecenstev jej tvoricich (napf. umist'ovani staveb a zafizeni mimo pfipustné
a podminéné piipustné, pobytova rekreace, intensivni hospodafeni, pronikani
invazivnich druhli, zména druhu pozemku s vys$im stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou ptdu),

zmény v uzemi (zejména zmény vyuziti), které by znemoZnily nebo ohrozily
funk¢énost biocenter nebo wWzemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeni
chybéjicich biocenter ¢i jejich ¢asti (napi. umistovani staveb, t€zba nerostnych
surovin, ekologicky neptiznivé zmény druhu pozemku viz neptipustné vyuziti vyse)
vyrobny energie napft. vétrné, fotovoltaické elektrarny,

takové vyuZiti, které by zvysilo ¢i zpusobilo nebezpeci eroze, poskodilo pidu ¢i
narusilo vodni reZim v izemi a narusilo vyuZiti okolnich pozemkai,

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obéanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napt. stavby pro bydleni, zeméd¢lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zatizeni
(jako napt. kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by
umoznovaly byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové
mistnosti, hygienicka zatizeni ¢i vytapéni apod.),

zmény vyuZziti, které by narusily hodnoty tizemi anebo byly s nimi v rozporu,
zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusSit hlavni vyuZziti téchto ploch
(zejména pak ohrozily trvalou existenci ptirozené¢ho ¢i pozménéného, avsak piirodé
blizkého ekosystému), nebo které by narusily hodnoty tizemi anebo byly s nimi v
rozporu,

takové vyuziti, které by narusSovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
poméry v iizemi,

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuZziti,

stavby, zaFizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji v€etné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodai'stvi a téZbu nerosti — mimo
pripustnych a podminéné pripustnych,

zaFizeni a stavby typu mobilnich doma (mobilhouse, mobilheim, mobilhome
apod.),

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.,
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti.

(243) Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zplsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o

o

dopady na krajinu a hodnoty uzemi, véetné jeji dominantnosti v krajing. Cilem je co
nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelené),

naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

negativni vliv na okoli.
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(244) Charakteristika ploch

Jedna se zejména o plochy cenné z hlediska krajiny jako celku a dale také plochy
biokoridorti izemniho systému ekologické stability. Plochy smiSené nezastavéného uzemi
jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability. Tyto plochy nemusi umoziovat
rozhodujici ¢asti organismi trvalou dlouhodobou existenci, avSak zvySuji ekologickou
stabilitu uzemi a v pfipadé biokoridori umoznuji migraci organismt mezi biocentry a tim
vytvari z oddélenych biocenter sit’ a plni dalsi stabilizujici funkce v krajing.

r

(245) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e plnéni stabilizujicich funkci v uzemi, zprostiredkovani stabilizujicich vliva na
okolni intenzivnéji vvuzivané plochy a podpora migrace organismu mezi

biocentry

(246) Pripustné vyuziti

e vyuziti uzemi, které zajisti splnéni prevaZujiciho ucelu vyuziti plochy zejména
vysoké zastoupeni druhti organismii odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam
pii bézném extensivnim zemédélském, lesnickém anebo vodohospodarském
hospodateni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy, vodni plochy apod.)

o funkce lesa, opati‘eni ke zlepSeni stavu lesa a plnéni jeho funkci

e vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a
koridoru pro tyto stavby, véetné staveb a zafizeni souvisejicich

(247) Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek, Ze vyznamné nenaru$i hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici
funkce a funkce biokoridoru:

o stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury (véetné staveb a
zafizeni bezpodmineéné nutnych pro tyto liniové stavby) a dale pod
podminkou, Ze se jednd o stavby a zafizeni mistniho vyznamu, nelze nalézt
jinou variantu feSeni s Zadnymi nebo alespont s mensimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitu krajiny a biodiverzitu), napf.
liniové stavby budou umistény v co nejmensim zasahu, nejkratSim sméru
nejlépe kolmo na biokoridor

o opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrzeni nebo zdrZzeni
vody v krajiné¢ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pied
povodnémi

o pouze nezbytné nutné stavby a zafizeni slouZici pro hospodaieni v lese a
ochranu prirody (vzdy bez pobytovych mistnosti)

o opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokd a vodnich ploch
zejména rybnikd (napf. opravy hrazi)

o zmény druhu pozemki na vodni plochy

o funkce lesa, doc¢asné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo pozemky lesni
docasna ohrazeni pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych
ohradniki ¢i jednoduchého difevéného ohrazeni

o vc€eliny bez pobytovych mistnosti do 25 m® bez piipojek technické
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infrastruktury
vyuziti izemi (napt. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na
druh s vys$§im stupném ekologické stability (napf. z ornd na trvaly travni porost, z orna
na les)), které splni podminky:

— bude zvySovat funk¢énost uzemniho systému ekologické stability,

— bude zvySovat ekologickou stabilitu tizemi a pfirodni hodnotu plochy,

— nedojde ke znemoznéni hlavniho zptisobu vyuziti

(248) Nepripustné vvuziti

zmény v uzemi (zejména zmény vyuziti izemi), které by mohly ohrozit hlavni
vyuZziti (napt. zmény druhu pozemku s vyS$im stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptidu, rusivé ¢innosti jako
je umistovani staveb, odvodniovani pozemki, téZba nerostnych surovin, mimo
¢innosti podminéné piipustnych)

zmény v uUzemi (zejména zmény vyuZziti izemi), které by znemozZnily nebo
ohrozily funk¢nost biokoridori nebo uzemni ochranu ploch vymezenych k
zalozeni chybéjicich biokoridorii ¢i jejich c¢asti (napf. umistovani staveb, tézba
nerostnych surovin, ekologicky nepfiznivé zmény druhli pozemkl viz nepiipustné
vyuziti vyse)

vyrobny energie napt. vétrné, fotovoltaické elektrarny

takové vyuziti, které by zvySilo ¢i zptisobilo nebezpeci eroze, poskodilo pidu ¢i
narusilo vodni rezim v izemi a narusilo vyuZziti okolnich pozemki,

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obéanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
napt. stavby pro bydleni, zemé&d¢lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni
(jako napt. kolny, garadZe), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by
umoznovaly byt 1 kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné i pobytoveé
mistnosti, hygienicka zatizeni ¢i vytapéni apod.)

zmény vyuZziti, které by narusily hodnoty iizemi anebo byly s nimi v rozporu
zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak plnéni stabilizujicich funkci v uzemi, zprostiedkovani stabilizujicich
vlivii na okolni intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace organismil mezi
biocentry), nebo které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu
takové vyuziti, které by narusSovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
poméry v tizemi

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodai'stvi a téZbu nerosti — mimo
pripustnych a podminéné pripustnych

zaFizeni a stavby typu mobilnich domu (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

73



(249) Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zatizeni a zplsoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty tizemi, vetn¢ jeji dominantnosti v krajin€. Cilem je co
nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelené),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.
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(250) Charakteristika ploch

Jedna se o stavajici zastavénou plochu sluneéni elektrarny na zapad¢ sidla Roudné.

(251) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e ziskavani elektFiny ze Slune¢ni energie a to formou slunecni elektrarny

(252) Pripustné vyuziti

e slunecni elektrarna (zejména fotovoltaické panely) vyuzivajici slune¢ni energii
véetné bezprostiedné provozné souvisejicich staveb a zarizeni slouzicich pro potieby
provozu slune¢ni elektrarny (zejména dopravni a technickd infrastruktura napf.
trafostanice, ptipojky, energetickd vedeni, pfistupovd komunikace pro moznost obsluhy a
servisu, dale také napf. oploceni, stavby a zafizeni pro ostrahu a servis slune¢ni
elektrarny),

e zelen (s upiednostnénim ptivodnich druhit) — zejména izolacni,

(253) Nepripustné vyuziti

e kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy anebo toto naruseni
vyvoléavat, zejména:

— bydleni, obcfanské vybaveni, rekreace, vyroba a skladovani,
zemédélstvi veetné staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci,
staveb ubytovacich zarizeni, staveb a zarizeni obfanského vybaveni,
staveb pro obchod, staveb pro vyrobu a skladovani

— dale nap¥. autoservisy, autoopravny, truhlarny, tesarny, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamecnictvi, kovafstvi, gardZze pro
nakladni automobily, autobazary.

(254) Podminky prostorového usporadani

Pro ptipadné stavby a zafizeni, které¢ jsou pfipustné nebo podminéné ptipustné plati, ze je
nutno minimalizovat:
— dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v¢éetné minimalizace jeji dominantnosti
v krajiné. Cilem je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci
zeleng),
— naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
— negativni vliv na okoli.
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g) vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava K pozemkiam a
stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospésné stavby

(255) vetejné prospésné stavby dopravni a technicka infrastruktury

oznaceni plochy ¢i nazev

koridoru, ve které vei‘ejné prospésna stavba katastralniho

je stavba navrZena uzemi
VD.1 komunikace pro pési a cyklisty Roudné

Jizni tangenta — nova silnice spojujici dalnici D3
(ktizovatka Roudné) a dnesni silnici I/3 (budouci

VD.D26/1 silnice 11/603 smérem na Kaplici, na Cesky Krumlov Roudné
Vv prostoru BorSova nad Vltavou)
VD.2 prelozka silnice I11/15529 (pielozka ,,Plavské™) Roudné
VD.SD3 dalnice D3 Roudné
VD. ZD10 IV. tranzitni zelezni¢ni koridor Roudné
_ novasilnice pro napojeni mezinarodniho leti§te
VD.D26/2 Ceské Budgjovice — D3 (kiizovatka Roudné) — silnice Roudné

11/156

g) 2. veiejné prospésSna opatreni

(256) Vetejné prospésna opatieni nejsou v feSeném Gizemi vymezena.

g) 3. stavby a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu

(257) Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nejsou vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

(258) Plochy pro asanaci nejsou v feSeném tizemi vymezeny.

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a
vereijnvch prostranstvi, pro které lze uplatnit

predkupnl Pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo zrizovano, parcelnich c¢isel pozemku, nazvu Kkatastralniho
uzemi a pripadné dalSich idajua podle § 8 katastralniho zakona

h) 1. verejné prospésné stavby

(259) vetejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo nejsou vymezeny
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h) 2. veiejné prostranstvi

(260)
1)

(261)
(262)

)

(263)

(264)

vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo nejsou vymezena

stanoveni kompenzaénich opatreni podie § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzaéni opatieni nejsou stanovena.

zrusen

vvymezeni ploch a Kkoridoru, ve ktervch je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

znracovénim l’lZemlll’ studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhuty pro vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

respektovat podminku zpracovani uzemni studie pro vyuziti ploch:

P.4 (tato plocha se dle zptisobu vyuziti sklada z ploch vefejnych prostranstvi PU.1 a
plochy smisené obytné centralni SC.2)

Bl.10a - plocha bydleni individualni
Z.10 (tato plocha se dle zpisobu vyuziti sklada z plochy bydleni individualni BI.7)

Z.13 (tato plocha se dle zplisobu vyuziti skladd z ploch bydleni individudlni BI.5a,
B1.5b, Bl.5c, BI.5d a plochy vetejnych prostranstvi PU.3)

B1.15d, Bl.15¢c, PU.4 — spole¢na jedna studie na logicky celek — plochy bydleni
individualni, plocha vefejnych prostranstvi

Bl.15e — plocha bydleni individudlni

Bl.15b, Bl.15a, PU.2 — spole¢na jedna studie na logicky celek — plochy bydleni
individualni, plocha vetejnych prostranstvi

Z.20 (tato plocha se dle zptsobu vyuziti sklada z plochy bydleni individualni BI.3)

BI1.25, PU.5, PU.6, SU.1 — pro tuto ¢ast zastavitelné plochy Z.32 lze zpracovat
samostatnou Uzemni studii

B1.26 — pro tuto ¢ast zastavitelné plochy Z.32 lze zpracovat samostatnou izemni studii

Uzemni studie budou fesit zejména dopravni a technickou infrastrukturu véetné dopravniho
napojeni lokality, vefejna prostranstvi, parcelaci a v ptipadé potieby téZ umisténi staveb na
pozemku, stavebni a ulini ¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni, vstupy na jednotlivé
pozemky. Je nutno dodrzet pozadavek a zajistit na kazdém stavebnim pozemku minimalné
dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku. Tato podminka se nevztahuje pro
vefejnou obCanskou infrastrukturu formy napt. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu.

(264a) izemni studie urci jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zastavby mohl

vzniknout urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor zejména zakladni podminky
plosného a prostorového uspotradéani

(264Db) v plose Z.32 (vzdy pro feSenou ¢ast izemi) Gzemni studie vyiesi propojeni pro pési a

cyklisty jiznim smérem na stavajici pozemni komunikaci na p. ¢. 480/22
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(264c) v plose Z.32 (vzdy pro feSenou ¢ast uzemi) Gizemni studie provéii moznosti parkovani
v ramci uli¢nich prostora

(264d) v plose Z.32 (vzZdy pro feSenou ¢ast izemi) izemni studie doplni systém sidelni zelené

(265) Lhita pro pofizeni tzemnich studii a jejich vlozeni do evidence tzemné planovaci
¢innosti je stanovena na Sest let od nabyti u¢innosti zmény ¢. 5 tzemniho planu.

k) stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

(265a) Je stanovena etapizace:
- L etapa: vyuziti plochy BI.25
- IL etapa: vyuziti plochy B1.26

(265b) Zmeény v tzemi v Il. etapé je mozné povolovat az poté, co minimalné 75 % z celkové
rozlohy plochy BI.25 bude zahrnuto do zastavéného uzemi.

|) definice pojmii, které nejsou obsazeny v pravnich piedpisech

(265c) intenzita vyuziti stavebniho pozemku — Pojem intenzita vyuziti  stavebniho
pozemku pln€ odpovida vyhlasce 500 piiloha 7 odst. 1 pism. f), kde vSak neni blize
specifikovan jako pojem. Pro cely uzemné planovaci dokumentace je intenzita vyuziti
stavebniho pozemku soucet zastavénych ploch vSech budov a vSech dalSich zastavénych
ploch na pozemku. Za ,,dalsi zastavéné plochy na pozemku* se povazuji zejména plochy
podzemnich staveb (i kdyz jsou ptekryty upravenym terénem), odstavna a parkovaci stani
vozidel a zpevnéné vjezdy do gardzi a na odstavnd a parkovaci stani, zpevnéné
komunikace a plochy (Ziviéné, betonové, dlazdéné vcetné zatraviiovacich tvarnic, atp.),
zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany, kasny, atp.) a vSechny dal$i plochy neschopné
zasakovat sraZkové vody. Divodem je nejenom moznost zasakovani srdZzkovych vod, ale
také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

(265d) samozasobitelstvi - Samozasobitelstvim je myslena bézna spotieba rodiny. Za
samozasobitelstvi nelze povazovat chovy o n¢kolika stovkach kust dribeze, kraliki ¢i dalsich
domacich zvifat.

(265e) venkovsky charakter tizemi — Za venkovsky charakter tizemi je mozno pro Gcely tohoto
uzemniho planu povazovat takovy charakter zemi, ve kterém je zfetelné pfimé spojeni
obyvatel se sidlem, krajinou a pfirodou. Stavby by meély respektovat svym
architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty Gzemi, mély by navazovat na své
bezprostiedni okoli a byt citlivé zasazené do organismu venkovského sidla. Je tfeba téz
zohlednit stanovenou vyskovou hladinu zastavby a nevytvaret nepfirozené vyskové
nebo objemové dominanty. Nejednd se v zadném piipadé€ o zastavbu tvofenou fadovymi
domy $itky pozemkl do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Takovy zpiisob zastavby je
mozno realizovat pouze vyjimecné v souladu s podminkami vyuziti izemi.

(265f) venkovsky zivotni styl a prostiedi - Pojem venkovsky zivotni styl a prostfedi nelze
jednoznacné nadefinovat, jako ostatné mnoho souslovi, které politika izemniho rozvoje ¢i
uzemné planovaci dokumentace vcetné zasad izemniho rozvoje Casto pouzivaji. Tyto obecné
pouzivané pojmy vychazi z raznych aspekti, které jsou dovoditelné ze samotné¢ho feSeni
uzemniho planu, a souhrnné naznacuji, co si lze, napt. pod pojmem venkovsky Zivot v dané
oblasti ¢i dalsi souslovi, predstavit. Stejn¢ jako zasady uzemniho rozvoje stanovuji obecné
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zasady pro rozhodovani o zménach vyuziti izemi, napf. chranit venkovsky raz sidel, bez
dalSiho upiesnéni ¢i zdlivodnéni a izemni plan ¢i podrobnéjsi dokumentace si s timto tikolem
musi poradit a zdivodnit, tak stejné¢ tizemni plan stanovuje, napt. respektovat venkovsky
zivotni styl a prostiedi, a znovu si musi pfislusny organ provést vlastni spravni uvazeni. Je
potom na tvaze piislusného spravniho fadu, co vSe si dokdze dovodit a na zakladé¢ fesent
uzemniho planu predstavit a také odtivodnit jako venkovsky zivotni styl. Je zcela na jeho
spravni uivaze, zda dany zamér bude jesté povazovat za souladny s timto pojmem ¢i nikoli.
Stejn¢ jako je problematické apriory odmitnout urcity zamér vystavby, aniz jsou znami
souvislosti a Gizemi, do kterého je zdmér zasazen. Nelze prost¢ v koncepénim dokumentu
nalajnovat a vystihnout vSechny zameéry, které do izemi mohou pfijit. A pak je pravé na
odbornosti pfislusného turadu, jak se k danému problému postavi a kjakému nalezité
odivodnénému zavéru dospeje. Mezi hlavni voditka patii zejména urbanisticka koncepce,
vymezeni hodnot uzemi vcetné jejich ochrany a podminky vyuziti jednotlivych ploch.
Vyjmenovanymi hodnotami je naznaCen napi. typ staveb a architektonicky smér, ktery je
podporovan, chranén a vyzdvizen, ¢i s Zivotem na venkoveé neodmysliteln€ souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochrany krajiny, kterd mé zachovat urcity
raz dané oblasti a izce navazuje na urbanistickou strukturu sidla.

(265Q) vystupni limity - Limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni tizemniho planu.
(265h) nerusici vyroba a sluzby - Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli

nepiekro¢i hranice pozemkl sousednich vlastnikli, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni v uzemi a slouzi zejména obyvatelim obce.

(265i) zazemi - Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti.
Zazemi samo o sob¢ nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale izce s nim souvisi a dotvari
jej. Jedna se o drobné doplitkkové stavby, zpravidla pod spoleénym oplocenim, podporujici
stanovené vyuZiti uzemi.

(265j) obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje Gizemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliiyjici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZ neteSeni na Urovni Uzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady tzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zésadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky tUfad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivi pfesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odGvodnéni 1.
aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v zemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feeni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Grovni
obci. Klasickym piikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy €asto zdmér zasahuje
na tzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou vV tomto bod¢ piipustény
zejména zaméry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a
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zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani tizemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Zaméry, které naplituji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach izemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni izemniho planu az poté, co budou feSeny v zadsadach tizemniho rozvoje.

(265Kk) minimalni podil zelené - Jedna se o bé€Zné omezeni, které ma zajistit, aby se cela
plocha ,nezabetonovala“. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany
minimalni podil zelené v plochach dle zpiisobu vyuziti, napi. bydleni, vyroby a skladovani.
Minimalni podil zelené (v procentech) udava rozsah predmétné plochy ¢i pozemku (pokud je
tato hodnota vztazena napf. ke stavebnimu pozemku), ktera bude plnit funkci biologicky
aktivnich ploch a musi umoznit zasakovani srazkovych vod do ptidniho horizontu dle béznych
podminek v izemi. Do podilu zelené tedy nemohou byt zapocitany zastavéné plochy staveb
dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona, zpevnéné komunikace a plochy (zivicné, betonové,
dlazdéné vcetné zatraviovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany,
kasny, atp.) a vS§echny dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody. Divodem je nejenom
moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

[e] r /4

m) udaje o pocltu listi vizemniho plinu_a poétu

vykresu grafické casti

(266) Pocet lista (stranek) uzemniho planu 40 (80)
(267) Pocet vykresu grafické casti 4
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