Obec Roudné

Zastupitelstvo obce Roudné piislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zédkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale téz jen ,,stavebni
zékon®), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
§ 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (dale téz jen ,,vyhlaska
500%) formou opatieni obecné povahy

vydava
zménu C. 2 uzemniho planu Roudné

Zaznam o uc¢innosti

vydavajici spravni organ: datum nabyti Gi¢innosti:

Zastupitelstvo obce Roudné

opravnéna uredni osoba pofizovatele otisk ufedniho razitka potizovatele
jméno a piijmeni: Ing. Vlastimil Smitka

funkce: opravnéna uredni osoba
porizovatele

jméno a ptijmeni: Gustav Had
funkce: starosta obce

Zpracovatel:

A NERE WA &

= A razitko projektant
UF LA J:"9:.%. pre)
Vlastibor 21, 392 01 Sobéslav

datum vyhotoveni: inor 2019

vypracoval:

Ing. Vlastimil Smitka

odpovédny projektant:

Ing. arch. Jaroslav Polacek

¢islo paré:




Navrh izemniho planu Roudné byl spolufinancovan z prostfedka Evropské unie, Evropského
fondu pro regionalni rozvoj v ramci Integrovan¢ho operacniho programu.
Projekt ¢. CZ.1.06/5.3.00/08.07482 ,,Uzemni plan Roudné*

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROZVOJ CR

[ ) 5 INTEGROVANY EVROPSKA UNIE A,.
‘ IOP - KVALITA ZIVOTA II OPERACNI - EVROPSKY FOND PRO REGIONALNI ROZVOJ ﬁ -"
PROGRAM SANCE PRO VAS ROZVOJ



Uzemni plan Roudné se méni takto:

€ V Kkapitola a) bodu (1) je text: ,,vymezeno ke dni 1. srpna 2011 nahrazen textem:
,aktualizovano ke dni 1. ledna 2018°.

€ V kapitole c) bodu (44) tabulce zastavitelnych ploch text pro zastavitelnou plochu Z4 zni:
,,Vyuzito®.

€ V kapitole ¢) bodu (44) tabulce zastavitelnych ploch se v prvnim sloupci zastavitelné
plochy Z5 vypousti text: ,,Br-10b, Br-10c*.

€ V kapitole ¢) bodu (44) tabulce zastavitelnych ploch text pro zastavitelnou plochu Z6 zni:
,,Vypusténo.

€ V kapitole c) bodu (44) tabulce zastavitelnych ploch text pro zastavitelnou plochu Z7 zni:
,»VYUZito®.

€ V Kkapitole ¢) bodu (44) tabulce zastavitelnych ploch text pro zastavitelnou plochu Z12
zni: ,,vyuZzito®.

€ V Kkapitole ¢) bodu (44) tabulce zastavitelnych ploch text pro zastavitelnou plochu Z15
zni: ,,vyuZzito®.

€ V kapitole ¢) bodu (44) tabulce zastavitelnych ploch text pro zastavitelnou plochu Z16
zni: ,,vyuZzito®.

€ V kapitole ¢) bodu (44) tabulce zastavitelnych ploch text pro zastavitelnou plochu Z17
zni: ,,vyuZzito®.

€ V kapitole c) bodu (44) tabulce zastavitelnych ploch text pro zastavitelnou plochu Z18
zni: ,,vyuZzito®.

€ Vkapitole ¢) bodu (44) tabulce zastavitelnych ploch se do prvniho odstavce pro
zastavitelnou plochu Z19 dopliiuje na konec zavorky text: ,, , SO-1, Zvp-2, Zvp-3, Zvp-
4.

€ V kapitole ¢) bodu (44) tabulce zastavitelnych ploch se na konec tfetiho odstavce pro
zastavitelnou plochu Z19 dopliuje nova odrazka, ktera zni: ,,pro plochy Zvp-2, Zvp-3,
Zvp-4 zachovat minimalné 80 % ploch nezpevnénych s moznosti vysadby dievin®.

€ V kapitole c) bodu (44) tabulce zastavitelnych ploch text pro zastavitelnou plochu Z25
zni: ,,vyuZzito®.



€ V kapitole ¢) v bodu (44) Zastavitelné plochy je na konci tabulky doplnén novy fadek:
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Z31

jih sidla

vyroba a
skladovani

- zachovat minimalné 25 % vymeéry plochy jako| NE
biologicky aktivnich ploch vhodnych pro
vysadbu arealové zelen¢

- plocha se nachazi vochranném pasmu
produktovodu a ochranném pasmu uzemnéni

katodové ochrany

NE

2

€ V kapitole c) v bodu (45) Plochy piestavby je na konci tabulky doplnén novy fadek:

2

PS
(Br-23)

Roudné
sever
sidla

bydleni

- zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL6

- zachovat izemni rezervu pro nové budouci vefejné
prostranstvi V minimalni $iii 6,5 m

- zohlednit limity vyuZziti Gzemi zejména vztahujici se
k ochrang letisté, izemi zvlastni povodné pod vodnim
dilem, blizkost silnice III. tfidy, zaplavové uzemi,
zohlednit dal$i limity vyuziti Gzemi a limitujici
skutecnosti tykajici se plochy viz graficka ¢ast

NE

NE

2

od Borsovské ulice®.

*

V kapitole d) se bod (80) zrusuje.

zapade sidla severn€ od BorSovské ulice®.

*

V kapitole e) se za bod (106) vklada novy (106a), ktery véetn€ nadpisu zni:

,»(106a) Plochy zmén v krajiné

V kapitole c) je na zavér bodu (47) doplnén text: ,,vefejna zelen na zépadé sidla severné

V kapitole d) se za bod (90) vklada novy bod (90a), ktery zni: ,,(90a)vetejna zelen na

oznaceni
plochy
zmén V
krajiné
(plochy
dle
zpusobu
vyuziti)

umisténi

zpusobu
vyuZiti plochy

podminky pro vyuZiti
plochy

rozhodovani o
zménach
podminéno *)

etapizace

K1
(Zvp-1)

Roudné

zépad
sidla

vetejna zelenl

- nejsou stanoveny NE

Z

E

2




€ V kapitole f) se za bod (159) vkladaji nové (159a) — (159e), které v&etné nadpisu zni:
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Plochy smiSené obytné — SO

(159a) Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuZziti)

neni stanoveno

(159b) Pripustné vyuziti

bydleni

obc¢anské vybaveni

vefejna prostranstvi

zelen — napf. vefejna, izolaéni, zahrady, sady

vodni dtvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

(159c) Podminéné piipustné vyuziti

neruSici vyroba a sluzby, napt. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenaistvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produktli zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, déle téz skladovani a poskliziiové Uprava produkti rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

obchodni Einnosti do velikosti 1000 m? prodejni plochy (napf. prodej potravin a
drobného zbozi)

(159d) Nepripustné vyuziti

nové stavby pro rodinnou rekreaci
obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustné, které prekroci obecni
vyznam zejména obsahujici celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m?
vyuziti, které by mohlo narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni
anebo toto naruseni vyvolavat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym
zneciSténim zejmeéna osliovanim, zastinénim), zejména:
o vyroba a skladovani vetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
ptipustné ¢i podminéné piipustné
o dale napt. mycky, diskotéky, gardZe a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze

(159¢) Podminky prostorového uspoiadani

nejsou stanoveny

2



V kapitole f) nadpis ploch oznacenych Zvp zni: ,,Plochy vefejné zelene*.

kapitole f) se v bodé (191) neptipustné vyuziti vklada na konec nova odrazka, ktera zni:
,»V plochdch Zvp-2, Zvp-3, Zvp-4 — parkovani a umistovani komunikaci s vyjimkou
pristupovych chodniki k mobiliaii.«.

V kapitole f) se za bod (201) vklada novy (201a), ktery zni: ,,(201a) Podminéné
pripustné vyuziti

bydleni ve vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech bezprosttedné souvisejici s
pfipustnym (napf. byt spravce, majitele) pod podminkou, Ze bude prokazano
nepiekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi piedpisy zejména splnéni
hlukovych limiti v chranéném vnitinim prostoru staveb®.

V kapitole g) v bodé (255) se v tabulce vypousti prvni dva fadky s oznacenim TI-1 a
TI-1k.

V kapitole h) v bod¢ (259) se v tabulce vypousti prvni dva fadek s oznacenim TI-1.

V kapitole j) bod (265) zni: ,Lhita pro pofizeni uzemnich studii a jejich vlozeni
do evidence uzemné planovaci ¢innosti je stanovena na Sest let od nabyti i€¢innosti zmény
¢. 2 uzemniho planu.*

V kapitole k) bod (267) zni: ,,Pocet vykrest k nému piipojené grafické ¢asti 3.



oduvodnéni

zmény €. 2 uzemniho
planu Roudné



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

Q) POStUP PIi POFIZENT ZIMEIY ..........ooiiiiiiiiiii ettt ettt ettt e s te ettt eere e e et e eeeeesaeaneeneas 9

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi..................c.cooeeeens 10

c)  vyhodnoceni souladu s cili a ikoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi ........ 15

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 15

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich priavnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni roZpori .............ccoocveveeiviniiesiesieeseeneens 16

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ............ccoceviiiiiiiiiniinniennen, 16
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zAKona .............cc.cooeeiieiieieiiiiieie i 17
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym diavodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.............cccooiiiiiiiiiiiniinii e 17
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani a vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni zmény

LI 11111 TE N 1] B0 1L PP PP 17
J)  komplexni zdiivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty.............c.ccocoovieniinincininenseseens 18

k)  vyhodnoceni i¢elného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

0116 o T USSP PSP PP 24
1) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni..............cc.cccceviiiiiiiiiiiiiiiiei e 24
m) vyc€et prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni.............cccocvvvviivniieieieniesieiesieeeeens 24
N)  tEXE'S VYZNACEMII ZIMEIN.......cuiiuiiiiiitiietiite ittt sttt sttt ebe st e bt sbesee bt ebe e e bt sbenb e bt ebe b e st ebe st e st ebesbe bt ebe b eneaes 24

0) vyhodnoceni piedpokladanych disledkia navrhovaného FeSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené pro pINENI fUNKCE LESA ...........oiiiiiiiiiii et r e e nean e nesn e be e nn e 24
p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANENI ...........ccoceiviiiiiiiiiie e 27
g)  VYPOFAdAnD PFIPOMINEK..........c.oiiiviiiiiiii i 28

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odliivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
b) vykres predpokladanych zabort pidniho fondu v méfitku 1:5 000,

€) schéma feSenych tizemi v méfitku 1:25000.



a)postup pri porizeni zmény

Na svém zasedani rozhodlo Zastupitelstvo obce Roudné o pofizeni zmény ¢. 2 tizemniho
planu Roudné (dale téz jen ,,zména*). Déle zastupitelstvo urcilo starostu obce Gustava Hada
jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti izemniho planovani
(napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zakona) béhem pofizovani zmény.

V listopadu 2016 byl zpracovan navrh zadani, ktery zpracovala opravnéna ufedni osoba
pofizovatele ve spolupraci suréenym zastupitelem. Projednani navrhu zadani probéhlo
v souladu s § 47 stavebniho zdkona. Navrh zadani byl zaslan dot¢enym orgadntim (dale téz jen
,DO®), krajskému uradu a sousednim obcim. Do 30 dnit od obdrzeni navrhu zadani mohly
dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit k navrhu zadani vyjadreni s
pozadavky na obsah zmény Uzemniho pldnu vyplyvajici z pravnich pfedpisi a tzemné
planovacich podkladi. V téze lhaté uplatnil krajsky tGrad jako ptislusny urad stanovisko
k posuzovani vlivii Gizemniho planu na Zzivotni prostfedi. Organ ochrany ptirody dorucil
stanovisko podle § 451 zdkona o ochrané piirody a krajiny ohledné¢ vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Sousedni obce mohly v 30ti denni lhuté uplatnit své
podnéty. Navrh zaddni byl dorucen také vefejnou vyhldskou a do 15 dni ode dne doruceni
mohl kazdy uplatnit pisemné piipominky. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti
na Obecnim ufadu Roudné a na webovych strankach zmiiflovaného ufadu. Na zakladé
vysledkl projednani byl navrh zadani upraven a pfedlozen ke schvaleni zastupitelstvu obce
Roudné, které jej na svém zasedani dne 16. 2. 2017 schvalilo.

Na podkladé schvaleného zadani byl zpracovan navrh zmény uzemniho planu. Potfizovatel
ozndmil misto a dobu konani spolecného jedndni o navrhu zmény jednotlivé dotéenym
organiim, krajskému tufadu a sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni stanovisek, resp.
sousedni obce k uplatnéni ptipominek do 30 dnii ode dne spole¢ného jednani. Pofizovatel dale
oznamil vetejnou vyhlaskou vystaveni navrhu zmény Gzemniho planu a mozZnost uplatnéni
pfipominek. Spolecné jednani o navrhu zmény Gzemniho planu Roudné pro dotcené organy,
Krajsky utad Jihoceského kraje, obec Roudné a sousedni obce se konalo dne 22. 3. 2018 od
12:45 hod. na Obecnim Gfadu v Roudném.

Nasledné poftizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému organu tizemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona spolu s obdrzenymi stanovisky a
pfipominkami. Krajsky Gfad vydal souhlasné stanovisko.

Po upravé dokumentace bylo pofizovatelem zahajeno fizeni o zméné€ Uzemnim planu
dle § 52 stavebniho zdkona. Upraveny a posouzeny navrh zmény tizemniho planu a ozndmeni
o konani vetejného projednani byly pofizovatelem doruceny vetejnou vyhlaskou zvetfejnénou
na ufedni desce Obecniho ufadu Roudné. Vefejné projednani o navrhu zmény uzemniho planu
se konalo dne 4. 9. 2018 od 15:15 v budové Obecniho ufadu v Roudném. Oznameni o
zah4jeni fizeni o ndvrhu zmény uzemniho planu bylo zaslano jednotlivé dot¢enym orgdntim,
sousednim obcim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu. O pribéhu vefejného
projednéni byl pofizen pisemny zdznam.

Vsouladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s ur¢enym
zastupitelem vysledky projednani. K navrhu zmény byla uplatnéna jedna namitka, které vSak je
navrzeno nevyhovét. Déle byla dorucena jedna pfipominka, kterd se vSak netykala feSeni
zmeny, ale jednalo se vlastné o navrh na potizeni zmény. Proto byl navrh piedén ke zpracovani
potizovateli jako navrh na pofizeni nové zmény. JelikoZ zprojednani navrhu zmény
nevyplynuly zadné dalsi upravy, byl navrh zmény ptedlozen k vydani v zastupitelstvu obce.



b)vyhodnoceni _ souladu s politikou Wzemniho

r

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r r

krajem, vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 12. 7.
2009. Nasledné byla aktualizovéna dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR €. 276 ze
dne 15. 04. 2015.

V Politice Gizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (dale téZ jen ,,PUR®) je
zahrnuto spravni izemi obce Roudné do Rozvojové oblasti OB10 Ceské Budg&jovice. Diivodem
vymezeni OB 10 je ovlivnéni tzemi rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceskych
Budéjovic, rozvojova oblast pfedstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
¢innosti. ReSené Uzemi zmény tzemniho planu neni uvnité 7adné specifické oblasti.
Vyznamné zaméry dotykajici se spravniho tizemi obce jsou pfipravované pokracovani dalnice
D3 a IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru. Tyto zaméry jsou zpiesnény v zdsadach izemniho
rozvoje a nasledné zapracovany v platném tzemnim planu.

Politika izemniho rozvoje déale stanovuje republikové priority uzemniho plianovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pifi tvorbé zmény uzemniho planu
respektovany. Navrh zmény tizemniho planu:

- ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

- zachovava raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemti, jeho historie a tradice;

- brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht;

dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemé&délské, predevSim

orné piidy a ekologickych funkci krajiny;

- dava prednost komplexnim feSenim pii stanovovani zplisobu vyuziti uzemi pired
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych dasledcich zhorSuji
stav i hodnoty v tizemi;

- hleda vhodna feSeni ve spolupraci s obyvateli uzemi a s jeho uzivateli, v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR;

- vychazi z principu integrovaného rozvoje tzemi, ktery predstavuje objektivni a komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek;

- vytvafi podminky k odstraniovani diisledki hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich piileZitosti;

- podporuje polycentricky rozvoj sidleni struktury;

- vytvaii predpoklady pro polyfunkcéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného uzemi a
zajistuje tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem u€elného vyuZivani a uspofadani
uzemi, usporné v narocich na vefejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistuje do co
nejméné konfliktnich lokalit;

- respektuje vetejné zdjmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokiadli, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zeméedélského a lesniho ptidniho fondu;

- vytvafi uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické
stability (dale také jen ,,USES®) a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi

{
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ekologickych funkci i1 v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki ptirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny;

vytvaii podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny;

vytvaii podminky pro vyuziti ptirodnich zdroj;

vytvaii podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro voln¢ zijici zivoCichy a
pro ¢lovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury;

vytvaii podminky pro rozvoj a vyuziti piedpokladii tzemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Gizemi;

podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoziuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzatska,
hipo);

vytvari predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a minimalizuje rozsah fragmentace
krajiny;

zmiriiuje vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinklim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, prostfednictvim obchvatlh méstskych oblasti;

vymezuje plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridorii pro nové useky dalnic, silnic L. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem
disledné predchazi zneprichodnéni uizemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
pusobeni negativnich u¢inkid provozu dopravy na vetejné zdravi obyvatel,

vytvafi podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vetejn¢ho zdravi, zejména uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os;

vytvafi podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v uzemi podminky pro environmentidlné¢ Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou);

vytvaii podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni vhodnym uspofaddnim ploch;

zajistuje uzemni ochranu ploch potiebnych pro umist'ovani staveb a opatieni na ochranu
pied povodnémi a pro vymezeni izemi urcenych k fizenym rozliviim povodni;

vytvaii podminky pro zvyseni pfirozené retence srdzkovych vod v tizemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod;

vytvaii v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochich podminky pro zadrzovani,
vsakovani 1 vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirflovani Uc¢inki
povodni;

nevymezuje zastavitelné plochy a nepodporuje umistovani vefejné infrastruktury
Vv zéplavovych tizemich;

vytvaii podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporuje jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury;

vytvaii rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci, které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze 1
infrastruktute téchto obci zlepSovaly 1 podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami;

stanovuje podminky pro vytvofeni vykonné sit€¢ osobni i nakladni Zeleznicni, silni¢ni,
vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist’, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pifeshrani¢ni dopravy,
protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi ptedpoklady hospodaiského rozvoje ve
vSech regionech;
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- zohlediiuje naroky dalSiho vyvoje tizemi a pozaduje jeho feSeni ve vSech potiebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na vetejnou infrastrukturu;

- vytvaii podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi, a s ohledem na to vytvari
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, vCetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Navrh zmény izemniho planu je v souladu s politikou izemniho rozvoje. Zpisob, jakym
byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén Vv ostatnich kapitolach zejména v
kapitole - komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Vvhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydand krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zakona a 6. 1. 2015 nabyla u¢innosti
1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zdsad Gzemniho rozvoje JihocCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace. Déle nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni
napojeni Klapy a zdmér tizemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva —
Div¢i Kamen.

Tato tizemné planovaci dokumentace kraje zachovava spravni tizemi obce v rozvojové oblasti OB-10.

Vydané zésady izemniho rozvoje zasahuji spravni uzemi obce nasledujicimi zameéry:

o D1 —koridor dalnice D3, D1/6 tisek Borek — Dolni Tfebonin — nova stavba dalnice —
koridor dalnice byl zapracovan do platného izemniho planu a zpfesnén dle dostupné
podrobnéjsi dokumentace a dle podminek v izemi,

o D3 — IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor, D3/6 usek Ceské Budg&jovice — Horni Dvofists
- koridor pro Zeleznici byl zapracovan do platného izemniho planu a zptfesnén dle
dostupné podrobnéjsi dokumentace a dle podminek v uzemi

o D26 — jizni tangenta Ceské Budg&jovice — koridor pro silnici II. t¥idy spojujici dalnici
D3 (mimouroviiové kiizovatka Roudné) a dnes$ni silnici 1/3 (budouci silnice 11/603
Cesky Krumlov) napojujici zimér vefejného mezinarodniho letisté Ceské Bud&jovice
na nadfazenou silni¢ni sit’ — koridor pro jizni tangentu byl zapracovan do platné¢ho
uzemniho planu a zptesnén dle dostupné podrobnéjsi dokumentace, avSak aktualizaci
¢. 1 zésad uzemniho rozvoje doslo k posunuti koridoru severnim smeérem, na coz
reaguje zména €. 1 tzemniho planu Roudné

o DI/H - pokracovani Jizni tangenty — tUzemni rezerva pro koridor nadmistniho
vyznamu pro dopravni stavby; Gzemni rezerva pro budouci napojeni mezindrodniho
letisté Ceské Budg&jovice na silnici 11/156 s névaznosti na Nové Hrady a dale do
Rakouska na St. Polten a Viden. Usek vymezen mezi Roudnym (mimotroviiova
kfizovatka Roudné na dalnici D3) a Novou Vsi. — rezerva byla zapracovana do
platného tzemniho planu, avSak aktualizaci ¢. 1 zasad uzemniho rozvoje byla tato

......

infrastruktury, ktery je do uzemniho planu Roudné zapracovan zménou ¢. 1,
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Vv zédsadach nov€ oznaceno jako zamér D26/2, ndvrh nové silnice pro napojeni
mezinarodniho letisté Ceské Budéjovice na silnici II/156 s ndvaznosti na Nové Hrady
a dale do Rakouska na St. Pdlten a Viden, obvykla Sife koridoru 200m

o 169 NBK - nadregionalni biokoridor Cervené Blato — K118 — nadregionalni biokoridor byl
zapracovan do izemniho planu, vzhledem k podrobnosti izemniho planu byly do tohoto
biokoridoru vlozeny biocentra lokalniho uzemniho systému ekologické stability,
aktualizaci ¢. 1 zésad tzemniho rozvoje doslo kpravé vymezeni nadregionalniho
biokoridoru, na kter¢ reaguje zmeéna €. 1 izemniho planu Roudné

o 603 RBC - regionalni biocentrum Plav — regionalni biocentrum bylo zapracovano do
platného izemniho planu

o ochrannd zona nadregiondlniho biokoridoru — aktualizaci ¢. 1 zdsad uzemniho
rozvoje byla z feSeni zasad izemniho rozvoje vypusténa, na coz reaguje zména ¢. 1
uzemniho planu Roudné

Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi je ve
zméng Uzemniho planu respektovano zajiSténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci

™o

jednotlivych pilifa udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Néavrh zmény uzemniho pldnu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostiedi, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro Cinnost v izemi a rozhodovani o zménach v tzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvari podminky k ochrané a zajisténi funkénosti tzemniho systému
ekologicke stability,

- minimalizuje zabory zemédélského piuidniho fondu a negativni zasahy do pozemki
uréenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pfed neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemé&délské pldy s cilem zachovat hodnoty izemi pro zemédélské a lesni hospodarstvi,

— zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gzemi,

— podporuje takova feseni, ktera zohlediuji ochranu pfirodné a krajinatsky cennych tizemi.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro zajiSténi hospodarského
rozvoje Kraje, zejména:

- situuje rozvojové zaméra zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
s politikou uzemniho rozvoje a vrozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje

- vytvaii podminky pro rozvoj systémti dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpec€it podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodaiskych €innosti
uzemi kraje.

Navrh zmény tGzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:
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- vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranuje tradi¢ni obraz venkovského sidla, véetné
zajiSténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, a u
razovitych sidel dbd na zachovani originality ptuvodniho architektonického vyrazu a
prostorového uspotadani, které podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi,

- vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim plénu a tim eliminuje neptiznivé dopady
lidské ¢innosti na kvalitu zivotniho prostiedi a obytného prostiedi.

Zména uzemniho pldnu navazuje na koncepce rozvoje tizemi stanovené v izemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj Gzemi.

Cel¢ spravni izemi obce se nachézi z hlediska krajinného typu v krajiné s pfedpokladanou
vyS$$i mirou urbanizace - navrzené feSeni podporuje:

e rozvoj zastavitelnych ploch sohledem na hospodarné vyuzivani zeméd¢lského
pudniho fondu a PUPFL, eliminuje zabory s vys$§i mirou ochrany a PUPFL,
prednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy

e zajisténi dostatku doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v izemi

e zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelen¢, cestni
siti a realizaci USES

e zajiSténi dostate¢né dopravni obsluznosti urbanizovaného tizemi
e rozvoj cestovniho ruchu

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovit ve zméné tizemniho planu vefejné prosp&né stavby,
vefejné prospéSnad opatfeni, stavby a opatieni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a
vymezeni asanacnich tUzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

Navrh zmény Uzemniho planu v souladu s cili atkoly uzemniho planovéani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné pldnovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuZziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovéani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné Gizemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzacéni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Navrh zmény tizemniho planu je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdidvodnéni piijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.
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Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Z hlediska $irSich vztahl jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni iizemi.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $irSich vztahl jsou respektovany ndvaznosti na sousedni spravni tizemi.

c¢)vvyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZzadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Reseni zmény uzemniho planu vytvaid podminky pro vyuzivani izemi a pro udrZitelny rozvoj
uzemi. Svym feSenim vytvari predpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani Gzemi. Zména izemniho
planu fesi uceln¢ vyuziti a prostorové uspotfadani uzemi. Blize ostatni kapitoly odiivodnéni.
Reseni zmény tuzemniho planu ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizatni hodnoty uzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v izemi uréuji podminky
pro vyuzivani nezastavéného uzemi. ReSeni zmény zachovava zékladni hodnoty tzemi
definované v uzemnim plénu véetné jejich ochrany. Nebylo nutno konkrétné fesit nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof véetné nutnosti odstrafiovani jejich disledki. Re$eni
zmény nevytvaii predpoklady pro zvySeni ekologické stability tizemi. Pfi feSeni zmény
nevyvstala potfeba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpec¢nych latek
apod. S ohledem na podrobnost zmény nebyly uréeny zadné asanaéni, rekonstrukéni a
rekultivaéni zasahy do uzemi. ReSeni zmény vytvaii podminky pro ochranu tizemi podle
zvlaStnich pravnich pfedpisi pred negativnimi vlivy zdméri na Uzemi. Vzhledem
k navrhovanému feseni neni nutno navrhovat kompenzaéni opatieni. Reseni zmény uzemniho
planu respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména nevymezuje Zadné
plochy t&€Zby nerostil ani jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych surovin se nepocita.
Pii teSeni zmény byly uplatiovany poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu,
uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
plénovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon*) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jsich
piedpist (dale téz jen “vyhlaska 501°) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych
podkladech, zemné¢ planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdégjSich predpist (dale téz jen ,,vyhlaSka 500°). Zména vyuziva druhy ploch
vymezené v platném uzemnim planu. Zména ptidavéa jednu novou plochu (plocha smisSena
obytnd) v souladu s § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist.

Zména tizemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tizemi obce. Zména
uzemniho planu je pofizovdna osobou spliujici kvalifikaéni ptedpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.
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Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500 tak,
ze vychazi z obsahu ,,pivodniho* tizemniho planu a zapracovava ,,zmény*, které vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény tizemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné casti a to
jak Vv textové, tak i v grafické podobé&. Uplné znéni je zpracovano do textu ,,platného® tizemniho
planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v izemnim planu ménilo. Celkovym
soutiskem textové Casti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény ¢. 2 tuzemniho
planu Roudné. Textova ¢ast odivodnéni tizemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 IL
vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim fadem. Piilohou odtivodnéni
zmeény je celé znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu S vyzna¢enim zmén.

Grafickd cast zmény tzemniho planu je vydavana v méfitku stavajiciho tizemniho planu a
jsou pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tzemniho planu tyka. Vzhledem ke
skutec¢nosti, ze se feSené uzemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich obci a neni ani
potfeba dokumentovat vazby na uzemi sousednich obci, ani tyto vazby zména nevyvolava,
neni soucasti grafické Casti vykres SirSich vztahl. Proto je graficka ¢ast odlivodnéni zmény
uzemniho planu rozsifena o schéma umisténi feSeného uzemi zmény, které zobrazuje umisténi
feSené¢ho uzemi vzhledem k sidlu a umisténi v uzemi, a které je vydano v métitku 1 : 25 000.

e)vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

Névrh tzemniho plédnu je v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy. K ndvrhu tzemniho
planu byla uplatnéna pouze bezrozporna stanoviska dotéenych organi. Pozadavky dotceného
organu z hlediska ochrany pfirody a krajiny byly dohodnuty a zapracovany do navrhu zmény
uzemniho planu verze pro vetejné projednani. PoZadavky organu vodniho hospodaistvi byly
v feSeni zmény respektovany — obec je napojena kanalizaéni sbéraé smérem do Ceskych
Budgjovic. Dalsi pozadavky budou napliiovany v navazujicich fizenich — zadrZovani vody
Vv misté jejich dopadu, oddéleni splaskovych a deStovych vod, respektovani izemi zvlastni
povodné. Doporucujici bod o nezastavéni v zaplavovém tzemi se netykd feSeni zmény €. 2
uzemniho planu Roudné.

f) zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvysledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledki vvhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, doteny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, pofizovatel ani samospravny organ ani ostatni
Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento
poZadavek uveden ve schvaleném zadani zmény izemniho planu.

Reseni zmény Uzemniho planu respektuje dualezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V néavrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména izemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zdsadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného

16



uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vetrejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmi. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelné¢ho vyuziti a prostorového uspoiadani uzemi s cilem
dosazeni obecn¢ prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmul na rozvoji tizemi (blize
kapitola ,komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetn¢ vybrané varianty” odivodnéni
uzemniho planu). Zména netesi zavazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
nema preshranicni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadnd rizika pro Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi (napf. pfi piirodnich katastrofach, pifi havariich). Ptirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatnd slozka prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochdzi
k prekro¢eni zadnych norem kvality zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovdna kvalita pidy a intenzita jejtho vyuzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédé€lsky pidni fond a pozemky urcené
pro plnéni funkci lesa* odlivodnéni izemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni Grovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivli“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodiu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi* se vyhodnoceni vlivli na udrZitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

1) vvhodnoceni souladu splnéni poZadavkii zadani

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce se neméni. Byly respektovany hodnoty platné dle
stavajiciho uzemniho planu a dfleZita omezeni v izemi zejména limity vyuZiti Gzemi.
Urbanistickd koncepce neni zménou dotCena, provéteni ploch nema mit zésadni vliv na
urbanistickou koncepci. Bylo provéfeno uspofadani uvnité rozvojovych ploch zejména
zastavitelné plochy Z19, pro kterou je zpracovana uzemni studie. Dalsi rozsifeni rozvojovych
ploch pro bydleni v navaznosti na plochu Z19 jiznim smérem nebylo v tuto chvili

Vv samostatné zmeén€. Severni c¢ast plochy prestavby Pl byla pfevymezena z ploch
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podminénych obsluznou komunikaci do ploch bydleni bez této podminky. Byla provéfena
moznosti rozvoje stavajiciho vyrobniho arealu na jihu sidla a navrzena rozvojova zastavitelna
plocha vyroby a skladovani — lehky primysl. Na jihu spravniho tUzemi obce bylo
aktualizovdno zastavéné izemi a stim souvisejici vymezeni ploch dle zplisobu vyuziti.
Pozadavky na koncepci v oblasti vetfejné infrastruktury tykajici se samotné obce nebyly
uplatnény. Koncepce dopravni a technické infrastruktury, obanského vybaveni patticiho do
vefejné infrastruktury a vefejnych prostranstvi zlistava zachovana. Vzhledem Kk vyvoji v sidle
bylo ptfehodnoceno vymezeni sbérného dvora na zépadé¢ sidla v BorSovské ulici. Na jeho
misto byla vymezena plocha zmén v krajin¢ s vyuziti vefejné zelen€. V navaznosti na to byl
zamér sbérného dvora vypustén z vefejne prospésnych staveb a to jak s moznosti vyvlastnéni,
tak s moznosti uplatnéni predkupniho prava. Dale byl z vefejné prospésnych staveb vypustén
zamér hlavniho kanaliza¢niho sbérace, ktery byl zrealizovan. Byla aktualizovéana lhiita pro
pofizeni Uzemnich studii. Byly splnény pozadavky na uspoiddani obsahu navrhu zmény
uzemniho planu a na uspotfddani obsahu jeho odivodnéni s ohledem na charakter tzemi a
problémy k feSeni, v€etné méfitek vykresii a poctu vyhotoveni. Blize viz ostatni kapitoly
odliivodnéni.

j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni_vcetné
vybrané varianty

j) 1. oduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je aktualizovano v celém spravnim tzemi ke dni 1. 1. 2018 v souladu s § 58
stavebniho zakona. Aktualizované zastavéné uzemi je zobrazeno ve vykrese zakladniho
Clenéni uzemi a hlavnim vykrese. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty zejména nové
zastavéné stavebni pozemky (které byly do katastru zaneseny po vydani tzemniho planu) dale
stavebni proluky a dal$i pozemky vné intravilanu dle § 58 odst. (2) stavebniho zékona, které
napliiuji ustanoveni stavebniho zdkona, aby byly zatazeny do zastavéného tzemi. K vétsi
zmén¢ zastavéného uzemi doslo na jihu spravniho tGzemi obce, kde je nové v Katastru
nemovitosti vedeno nékolik stavebnich parcel. Aktualizace zastavéného uzemi je provazena
také aktualizaci stanoveného vyuZiti, tj. vymezeni ploch.

j) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje izemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot nebyla zménou
dotcena.

j) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce
Urbanistickd koncepce nebyla ménéna.

Tabulka zastavitelnych ploch byla aktualizovana s ohledem k vyuziti nékterych zastavitelnych
ploch. Tabulka zastavitelnych ploch byla doplnéna 0 jednu novou zastavitelnou plochu.
Zastavitelna plocha Z31 je ur¢ena pro rozvoj v navaznosti na stavajici provozy vyroby a
skladovani na jihu sidla. Tato plocha navazuje na stanovenou koncepci, rozviji vyrobu a
skladovani na jihu sidla, co nejdéle od ploch vyuzivanych k bydleni. Na zakladé pozadavku
dotéené¢ho organu z hlediska ochrany ptirody a krajiny je doplnéna podminka pro vyuZiti
plochy v podobé zachovani minimalni vyméry plochy jako biologicky aktivnich ploch
vhodnych pro vysadbu arealové zelené. Doplnéni téchto podminek dopliiuje vhodné
vymezenou plochu a podminky jejiho vyuziti tak, aby bylo mozZno i v rdmci samotné plochy
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uplatnit vhodné moZznosti ozelenéni a odclonéni pomoci zelen€. Soucasné je nutno upozornit,
ze se zastavitelna plocha nachazi v ochranném pasmu produktovodu a ochranném pasmu
uzemnéni katodové ochrany.

V tabulce zastavitelnych ploch je zastavitelna plocha Z6 vypusténa. Vzhledem k vyvoji
v sidle bylo pfehodnoceno vymezeni sbérn¢ho dvora na zapadé sidla v BorSovské ulici. Na
jeho misto byla vymezena plocha zmén v krajiné s vyuziti vefejné zelené. V navaznosti na to
byl zdmér sbérného dvora vypustén z vefejné prospéSnych staveb a to jak s moznosti
vyvlastnéni, tak s moznosti uplatnéni predkupniho prava. Nova plocha navazuje na zelen
lemujici zelezni¢ni trat’ a bude vhodné doplilovat vefejna prostranstvi v sidle.

Pro rozlehlou zastavitelnou plochu na jihu sidla byla zpracovana uzemni studie, ktera ¢astecné
prefesila vefejna prostranstvi. Na podrobnéjsi rozpracovani feSeni Gzemni studie reaguje
zména €. 1 vymezenim novych ploch veiejné zelen€, plochy smiSené obytné a ploch pro
bydleni — viz graficka cast. Pro plochy Zvp-2, Zvp-3, Zvp-4 byla stanovena na zaklad¢
pozadavku dotéen¢ho organu z hlediska ochrany pfirody a krajiny podminka v podobé
zachovani minimalni vyméry nezpevnénych ploch s moznosti vysadby dievin. Tato podminka
navazuje na hlavni vyuziti ploch vetejné zelen¢.

V plochach piestavby byla pifehodnocena severni ¢ast plochy P1. Vyuziti plochy P1 pro
bydleni je podminéno vybudovdnim obsluzné komunikace soubézné se silnici III. tfidy.
Zména vymezuje novou plochu prestavby P5, ktera jiz tuto podminku vyuziti neobsahuje.
V tuto chvili je podminka obsluzné komunikace pro tuto ¢ast pozemk nadbyte¢na. Vzhledem
k uspofadani tizemi lze predpokladat, ze soub&ézna komunikace by byla feSena jako
jednosmérna. Pak z § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb. vyplyvd minimalni Sitka vetejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemek rodinného domu,
uliéni prostor tak by musel dale pokracovat severnim smérem az ke zminovanému pozemku
p. ¢. 218/1, kde by mohlo byt vyUsténi na silnici III. tfidy (pfi splnéni ptedpokladi
vyplyvajicich z pravnich ptredpisti). Jelikoz je vtuto chvili pozemek 218/1 teoreticky
pfistupny piimo ze silnice III. tfidy (tento pfistup pro vystavbu rodinného domu musi byt
potvrzen V navazujicich fizenich), je mozZno jeho vyuZiti podminit nikoli vybudovanim
samostatné soubézné obsluzné komunikace, ale pouze vytvoienim dostatecné uzemni rezervy
(viz minimalnich 6,5 m), ktera do doby dohody o soubézném uli¢nim prostoru mize slouzit
pro potieby staveb na pozemku 218/1.

Koncepce vymezeni systému sidelni zelené je nové doplnéna o novy prvek na zapad¢ sidla,
ktery nahrazuje plivodné€ vymezeny sbérny dvir — viz vyse.

j) 4. oduvodnéni koncepce veiejné infrastruktury

Koncepce vefejné infrastruktury se mimo nize popsanou upravenou koncepci technické
infrastruktury nemeéni. V koncepci technické infrastruktury je jednak vypustén koridor pro
umisténi hlavniho kanaliza¢niho sbérac¢ z ditvodu jeho vybudovani — viz graficka ¢ast. Dale je
v koncepci nakladani s odpady upusténo od navrzeného nového sbérného dvoru — viz
odliivodnéni urbanistické koncepce.

Do koncepce verejnych prostranstvi naopak byla doplnéna nova vetejnd zeleil navrzend na
zapadé¢ sidla — znovu bliZe viz odlivodnéni urbanistické koncepce.

j) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspotfadani krajiny neni mé€néna. Je nové vloZzen bod 106a plochy zmén v krajiné,
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ktery reaguje na novelizaci pravnich ptedpisi platnou od roku 2018. Je tak vymezena nova
plocha zmén v krajin€ s vyuzitim vetejna zeleni — blize viz odiivodnéni urbanistické koncepce.

j) 6. oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zpisobem
vyuziti
Vzhledem ke zméndm pravnich pfedpisti a srozumitelnéjSimu pojmenovéani ploch, byly
plochy zelené - na vetejnych prostranstvich pfejmenovany na plochy vetejné zelené. Zbylé
¢asti, tzn. kéd ploch a podminky vyuziti zstaly nezménéné.

Zména uzemniho planu rozsifuje podminky vyuziti ploch vyroby a skladovani — lehky
pramysl — nové doplnéno podminéné piipustné vyuziti v podobé sluzebniho bydleni.
Zamérem je umoznit ve vyjimeénych a zvlast odavodnénych piipadech bydleni
bezprostiedné souvisejici s pripustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele) a to pod
podminkou, Ze bude prokdzano nepiekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi ptredpisy
zejména splnéni hlukovych limitt v chranéném vnitinim prostoru staveb.

S ohledem na vyvoj vyuziti izemi a novym skutecnostem vcetn¢ vedeni novych stavebnich
parcel a staveb v katastru nemovitosti bylo pifehodnoceno vyuziti ¢asti uzemi V jizni Casti
spravniho tzemi obce a vymezen druh plochy, ktery nebyl v platném tzemnim planu vyuzit, a
to plochy smiSené obytné. K vymezeni téchto ploch bylo pfistoupeno s ohledem na specifické
podminky v tzemi, se snahou o jednozna¢néjsi identifikaci a moznosti vyuziti 1Izemi. Jedna
se 0 plochy smiSené obytné, které reprezentuji ¢innosti od bydleni, pies rekreaci az k drobné
vyrob¢é a skladovani. Charakteristickym znakem je prav€é miSeni funkci. Plocha smiSené
obytné jsou definovany v 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst.
1, kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpiisob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.* Hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici
ucel vyuziti) neni vzhledem k charakteru izemi stanoveno.

Piipustné vyuZiti:
bydleni — zejména formou staveb pro bydleni (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obc¢anské vybaveni — a to jak patfici do vetejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3
zakona ¢. 183/2006 Sb.) tak také komercniho charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale
sportovni zatizeni (§ 2 odst. 5 zdakona ¢. 115/2001 Sb.)

vefejna prostranstvi - (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)

zelen — napr. verejna, izolacni, zahrady, sady - Jednim z hlavnich doprovodnych prvka
staveb, by méla byt zelein a zakomponovéani staveb do okolni krajiny pomoci zelené
S upfednostnénim autochtonnich druhil rostlin. Nebot’ pravé mékky pfechod sidla do oteviené
krajiny je zéarukou pozitivniho pfijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vzdy
exponovanou lokalitou, kterd je prvné vnimana pfi pfijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni
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stavby pro bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti
samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym
V mistnich pfirozenych podminkéch.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 a § 10 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.) viz také definice pouzivanych pojmu nize

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni
-(§ 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.) - Podminéné pfipustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé
pii povolovani pozadovanych stavebnich zamért s ohledem na konkrétni podminky v izemi.
Dtivodem tohoto vymezeni je snaha skloubit piedstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu
zivota (spojeni s pfirodou, chov zvifat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) a
pozadavky na pohodu bydleni v kvalitnim prostiedi bez vyrazné ruSivych element (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zéipachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména oslinovanim, zastinénim).
Druhym dGvodem je nabidnout moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé
zemédéElskych usedlosti, jejichz prvotni ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela
pominul. Pfi povolovéani jednotlivych stavebnich zamért typu truhlarny, tesafské dilny,
klempifstvi, zdmecnictvi, kovafstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi, atp.
se vSak nesmi v zddném ptipadé zapominat na vyuziti ploch pro bydleni.

zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produkti ZivocliSné vyroby, priprava a
skladovani krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova iprava produkti rostlinné
vyroby apod. za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

- viz ptedchazejici odstavec podminéné ptipustného vyuZiti ,,nerusici vyroba a sluzby...“

obchodni &innosti do velikosti 1000 m? prodejni plochy (vychdzi z definice § 3 pism. c)
vhiasky ¢. 268/2009 Sb.)

V plochach smiSenych obytnych jsou umoznény obchodni €innosti vcetné staveb pro
obchod s prodejni plochou do 1000 m% Tato hodnota je stanovena s ohledem na charakter
uzemi a mistni podminky, jenz ma zajistit rozumny rozvoj obce nenarusujici kvalitu prostiedi,
pohodu bydleni a veskeré hodnoty tizemi.

Nepripustné vyuziti:
nové stavby pro rodinnou rekreaci - (§2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a riznd mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepiipustné, nebot znehodnocuji vnimani
komplexniho venkovského prostoru. Svym méftitkem a stavebnim provedenim se Casto podili
negativné¢ na celkovém panoramatu sidla, ktery v historickych souvislostech tyto stavby
vytlacuje prevazné do perifernich oblasti sidla.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustné, které prekro¢i obecni
vyznam zejména obsahujici celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m? - (s3 pism. c)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, do které¢ho spadaji také vSechny obchodni
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¢innosti, neni mozné téchto v plochach umistovat, pokud je prodejni plocha vétsi nez 1000
m?, nebot’ vyvolavaji negativni dopady na své okoli vcetné bydleni, zejména ve vztahu
zvySené dopravni zatéze a ostatnich negativnich vlivii narusujici kvalitu prostiedi a pohodu
bydleni. Jednd se o velkoprodejny zbozi, ndkupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by mohlo naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni
anebo toto naruSeni vyvolavat (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepiipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by mohly narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napft. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy,
vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim
zejména oslnovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zeméd¢€lstvi (napi. zemédélské arealy hospodarskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napft.
odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci
stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd.
Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka
zafizeni stavby, ktera predstavuji mensi systémy vyroben energie.

j) 7. odivodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

V ndvaznosti na kapitolu odidvodnéni urbanistické koncepce a piehodnoceni vymezeni
sbérného dvora na zapad¢ sidla v BorSovské ulici, je soucasné zdmér sbérn¢ho dvora vypustén
z vetejné¢ prospeéSnych staveb a to jak s moznosti vyvlastnéni, tak s moznosti uplatnéni
pfedkupniho prava. Dale byl z vefejné¢ prospéSnych staveb vypuStén zamér hlavniho
kanaliza¢niho sbérace, ktery byl zrealizovan.

j) 8. odiivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemkii, nazvu Kkatastrilniho tizemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Zména vypousti zamér sbérného dvora ze zadmért s moznosti pfedkupniho prava — viz
ptedchozi kapitola.

J) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzaéni opatfeni nebylo nutné ve zméné tzemniho planu stanovovat. Kompenzacéni
opatfeni v izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho
zékona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
vyplyne, Ze zemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivi, postupuje se podle § 451
zékona o ochrané ptirody a krajiny. Kompenzaéni opatieni uvede ptislusny organ ochrany
ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).”“. V ramci procesu potizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzacni opatieni.
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j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v tizemi podminéno zpracovanim tuzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Zménou je pouze upravena lhlta pro pofizeni uzemni studie a jeji vlozeni do evidence
uzemné planovaci ¢innosti tak, aby se vztahovala k projednadvané zméné €. 2.

j) 11. odivodnéni kapitoly udaje o poctu listi uzemniho plinu a pocltu vykresi
k nému pripojené grafické ¢asti
Zménou je pouze vypustén nadbytecny text tykajici se vyctu vykrest a métitek jejich vydani,
ktery pravni ptedpisy nepozaduji.

j) 12. pouzivané pojmy pro uc¢ely zmény uzemniho planu

Nerusici vyroba a sluzby - Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekroci
hranice pozemku sousednich vlastniki, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
V uzemi a slouzi zejména obyvatelim obce.

Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje tzemi

vice obci)
b) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje.

§ 2 stavebniho zékona stanovuje, ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady tzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zésadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky urfad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivi pfesahujicich hranice obce nevylouc¢i. Zasady Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichZ naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odGvodnéni 1.
aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141.
Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nespliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feeni uzemniho pléanu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Grovni
obci. Klasickym piikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zdmér zasahuje
na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feceno, Ze zdméry patfici
do zasad tzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy a koridory ze
zasad tizemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ pfipuStény zejména zaméry typu mistnich a
ucelovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni
vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patfi zejména stavby a zafizeni souvisejici
S bydlenim, obcanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a pottebné pro fungovani tzemi
(napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a
zafizeni pro zneskodnovéani odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunikaéni vedeni,
elektronicka komunikacni zatizeni).
Zamery, které napliluji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni tzemniho planu az poté, co budou feSeny v zdsadach tzemniho
rozvoje.
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k)vyhodnoceni idelného vyuziti zastavéného tizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné tizemi je ucelné vyuzivano a velmi intenzivné. Celkové lze
konstatovat, ze ve spravnim Uzemi obce dochéazi k postupnému napliiovani zastavitelnych
ploch. Proto je mozno navrzené feSeni dopliiovat. Zména Gzemniho plénu tak reaguje na
konkrétni zdméry v oblasti vyroby a skladovani a bydleni a to at vymezenim novych
zastavitelnych ploch, tak plochou piestavby. VSechny nové rozvojové moznosti navazuji na
navrhované feSeni v platném uzemnim planu a logicky doplnuji organismus sidla s vyuzitim
dobrych ptedpokladii napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Bliz§i odlivodnéni viz
piedchazejici kapitola.

) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vvymezeni

Zména tzemniho planu vypousti koridor pro zdmér hlavniho kanaliza¢niho sbérace. Tento
zamér byl realizovan a neni déle Gcelné tento koridor v izemné pldnovaci dokumentaci obce
sledovat. Zména dale neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje.

m) vycet prvku regula¢niho planu s odiivodnénim
jejich vvymezeni

Zména zemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznacdenim zmeén

Viz samostatna ptiloha.

o)vyhodnoceni predpokladanych dusledku
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urc¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédelsky ptudni
fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa (v§echny vyméry jsou uvedeny v ha).

Na uvod je nutno poznamenat, e zména uzemniho planu nevymezuje zZadné nové
zabory zemédélského pudniho fondu. V prvém piipadé se zastavitelnd plocha
technické infrastruktury méni na plochu zmén v krajiné s vyuziti plochy vefejné zelené.
V druhém piipadé¢ dochdzi k pfevymezeni vefejnych prostranstvi, vetejné zelené, ploch
bydleni a plochy smisené obytné v rdmci jiz vymezené a vyhodnocené zastavitelné plochy.
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.| zasazeni staveb
vyhodnocené a zafizeni
Ikow navrhované kute&nénveh
oznageni | €€OWY druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra Fegeni v uskutecnényc
lochy | 220" fedeglych UPD | _ 28 ucelem
P y ZPF P y Zlep$eni pudni
(pouze pozemky ; .
. 5 do ZPF urodnosti
ornap. | TTP |zahrada| PUPFL 1. M. V. v. |?arazené do ZPF) (ANO/NE)
Br-15a | 0,3443 | 0,3443 0,3292 | 0,0151 0,3443 ANO - 0,3424
Br-15b | 0,1954 | 0,1954 0,1954 0,1954 ANO - 0,1954
SO-1 0,1625 | 0,1625 0,1625 0,1625 ANO - 0,0768
VP-2 0,0762 | 0,0762 0,0509 | 0,0253 0,0762 ANO - 0,0608
Zvp-1 0,2887 | 0,2887 0,2887 0,2887 ANO - 0,2887
Zvp-2 0,1287 | 0,1287 0,1287 0,1287 ANO - 0,1287
Zvp-3 0,2486 | 0,2486 0,2486 0,2486 ANO - 0,2486
Zvp-4 ] 0,1199 [ 0,1199 0,1199 0,1199 ANO - 0,1199
CELKEM ] 1,5643 | 1,5643 ]0,0000{ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000] 0,0000] 1,3614 | 0,2029 15643
vyhodnocené navrhované feseni nové navrzeno oproti
vyuziti plochy celkovy zabor ZPF v predeslych UPD(pouze predeslych UPD (pouze
pozemky zafazené do ZPF) pozemky zafazené do ZPF)
plochy bydleni - méstské v rodinnych domech 0,5397 0,5397 0,0000
plochy smiSené obytné 0,1625 0,1625 0,0000
plochy vefejnych prostranstvi 0,0762 0,0762 0,0000
plochy vefejné zelené 0,7859 0,7859 0,0000
celkem 1,5643 1,5643 0,0000

Udaje o uskuteénénych investicich do pudy za ucelem zlepSeni pudni

urodnosti (melioracni

a zavlahova zarizeni apod.)

a o0 jejich

predpokladaném porusSeni

Resenim zmény se predpoklada dotdeni investice do piidy za i¢elem zlepieni piidni urodnosti
v podobé melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu pfedpokladanych
zaborl pidniho fondu. V piipadé dotéeni a moznosti naruSeni meliorovanych ploch, je nutno
pied zahdjenim zadméru provést upravu drendzniho sytému tak, aby nedochazelo k naruSeni
jeho funk¢nosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch.

Udaje o areilech a objektech staveb zem&d&lské prvovyroby a
zemeédélskvch usedlostech a o jejich predpokladaném poruSeni

Aredly a objekty staveb zemédé€lské prvovyroby a zemé&délské usedlosti nejsou zasaZzeny a ani
jejich vyuziti nebude zménou naruseno.

4 W 4

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinvm mozZnvm

/4 o r

reSenim nejvvhodnéjSi z hlediska ochrany zemédélského pudniho
fondu a ostatnich zakonem chranénvch obecnyvch zajmu

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychézel projektant a potfizovatel této uzemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemé&délského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil ptedpoklddané diisledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodinuje nejvyhodnéj$i navrhované
feSeni v niZze uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢€ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodné;jsi
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(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolina celou dokumentaci (zejména kapitola
komplexni zdtivodnéni ptijatého feSeni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou vV platné uzemné planovaci
dokumentaci. Zastavéné uzemi je intenzivné vyuzivano, dochazi k postupnému vyuzivani
navrzenych zastavitelnych ploch. Jelikoz projektant a pofizovatel nenasli jiné vhodné;si feSeni
pro uspokojeni vSech potfeb na zmény v Gzemi, povazuje projektant feSeni navrhu za nejvice
inklinujici ke splnéni vSech cilti a tkold uzemniho pldnovani definovanych v § 18 a § 19
stavebniho zakona pii respektovani zakona o ochran¢ zeméd¢€lské pudy.

Projektant navrhu zmény tGzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelnych ploch na pozemcich zemédélského ptdniho fondu. Pritom vSak navrhuje
zastavitelné plochy pfednostné na méné kvalitnich ptdach (IV. — V. tfida ochrany); co
nejméné narusuje organizaci zemédélského ptdniho fondu, hydrologické poméry a odtokové
poméry v uzemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéjsi plochy
zemédé€lského piidniho fondu; co nejméné zatéZzuje obhospodatovani pidniho fondu.

Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti pfedpokladanému vyvoji obyvatel, potiebam
obce, struktufe zdstavby a charakteru iizemi. V navaznosti na feSeni platného uzemniho planu
je tak deklarovan urcity kontinualni vyvoj Gizemi v Case a ptredvidatelnost rozhodovani pfi
povolovani staveb. ReSeni navrhu zmény uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stavajici
uzemné planovaci dokumentace. Rozvoj bydleni se opira o fakta, kterymi jsou prevazné
atraktivita uzemi v podobé kvalitniho klidného venkovského a rekrea¢niho prostiedi,
harmonické krajiny s ¢etnymi kulturnimi a pfirodnimi hodnotami. Nedochédzi k naruseni
obdélavatelnosti zemédélskych pozemku.

veiejna zelei

Vzhledem Kk vyvoji v sidle bylo pfehodnoceno vymezeni sbérného dvora na zapadé sidla
v BorSovské ulici a vymezena zastavitelna plocha byla z feSeni vypusténa. Na jeji misto byla
vymezena plocha zmén v krajin€ s vyuziti vetejné zelené. V ndvaznosti na to byl zamér
sbérného dvora vypustén z vefejné prospéSnych staveb a to jak s moznosti vyvlastnéni, tak
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava. Nova plocha navazuje na zeleil lemujici zelezni¢ni
trat’ a bude vhodné dopliovat vetfejna prostranstvi v sidle. Vetfejna zelent bude také plnit svou
funkci vzhledem k zastavbé pro bydleni. Jedna se o plochy ve IV. tfidé¢ ochrany, které
navazuji na plochy pro bydleni.

zastavitelna plocha na jihu sidla skladajici se z ploch Br15-a, Br-15b, SO-1, VP-2, Zvp-2,
Zvp-3, Zvp-4

Pro rozlehlou zastavitelnou plochu na jihu sidla byla zpracovana uzemni studie, ktera ¢astecné
prefesila vefejnd prostranstvi. Na podrobnéj§i rozpracovani feSeni uzemni studie reaguje
zména ¢. 1 vymezenim novych ploch vefejné zelené, plochy smiSené obytné a ploch pro
bydleni — viz graficka ¢ast. Z hlediska ptedpokladanych zaboria zemédélského pidniho fondu
nedochdzi k zddnému navySeni zabord. V ramci jiz vyhodnocené zastavitelné plochy byly
pirevymezeny ¢asti ploch a to at’ jiz smérem z bydleni do vetejného prostranstvi, resp. verejné
zelené tak z vefejného prostranstvi na bydleni. Proto také podil jednotlivych druhd ploch
Vv ramci zastavitelné plochy zustal pfiblizné shodny. Dale je na casti zastavitelné plochy
S ohledem na zdméry v uzemi misto plochy bydleni vymezena plocha smiSen4 obytna SO-1.

Predpokladany zabor PUPFL

Zména nenavrhuje zadny zabor pozemku urcenych pro plnéni funkci lesa.
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p)rozhodnuti o namitkach vcéetné jejich odiivodnéni

podatel namitka navrh rozhodnuti o namitce
namitky
Alena Jakozto vlastnik pozemku dotéeného navrhem feSeni, uplatiuji timto dle § 52 odst. 2, 3 | - namitce se nevyhovuje — Pozemek p. ¢.
Schumann | stavebniho zakona své namitky. 478/611 je vsouCasné dobé zahrnut

Néamitky podavdm z divodu, ze vnimam, Ze pokud nebudou akceptovany, mize dojit k
naru$eni, snizeni ¢i ztraté pohody naseho bydleni, zejména kiikem, hlukem, atd., a snizeni
soukromi. Ze dvou stran by tak byl na$ pozemek s domem obklopen vetejnym
prostranstvim. Na zapadni stran¢ vetfejnou komunikaci a nyni na jizni strané je planovéana
plocha vetejné zelené, ktera se jeSté oproti pivodnimu uzemnimu planu rozsitila. Namitky
uplatiiuji zejména na nékterd jeji ptipustnd vyuziti.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prava: jsem majitelem pozemku -
parcelni Cislo: 478/135, ktera piimo sousedi s pozemkem - parcelni cCislo: 478/611;
oznacovany ve zméné €. 2 uzemniho planu Roudné, jako ,,Plocha vetejné zelené - Zvp" -
konkrétné¢ Zvp-2. Pokud by bylo potieba dolozit jest¢ néjaké dalsi tdaje dle katastru
nemovitosti, pak tyto doloZim.

Pokud jde o vymezeni uzemi dot¢eného namitkou, jedna se o plochu oznacenou jako Zvp-2,

-----

Touto ndmitkou Zadam, aby byl zménén text ve zmené €. 2 - textové ¢asti takto:

kapitole f) se v bodé (191) nepiipustné vyuziti vkladaaji na konec novaé odrazkay, kteraé zni:
e ,, na ploSe Zvp-2 - zastavky a ¢ekarny pro vefejnou hromadnou dopravu, détska hristé,
stavby, zatizeni a terénni upravy pro télovychovu a sport a souvisejici s timto vyuZzitim
- zejména formou h¥iist’ pro ruzné sporty, tréninkovych hrist’, skateparki, parkovani a
umist’ovani komunikaci s vyjimkou pristupovych chodnikii k mobiliafi,
e v plochach Z¥p—2, Zvp-3, Zvp-4 - parkovani a umistovani komunikaci s vyjimkou
pfistupovych chodnikll k mobiliaii.*.

a nésledné takto doplnén také ve zméné €. 2 - ptiloze.
M¢ namitky povazuji za zasadni.

uplné znéni namitky je soucasti Spisu

castetné do ploch bydleni — méstské
vV rodinnych domech a ¢astecné do ploch
vefejnych prostranstvi. Zménou ¢. 2 je
navrhovéna zména jeho vyuZziti na plochy
vefejné zelené. Plochy vefejné zelené¢

oproti plochdm bydleni a plochdm
vefejnych prostranstvi neumoziuji
parkovani a umistovani komunikaci
S vyjimkou pristupovych chodnikd

k mobiliafi. Dale je v kapitole ¢) podminky
pro vyuZiti ploch stanovena pro plochu
Zvp-2 podminka — zachovat minimalné 80
% ploch nezpevnénych s moznosti vysadby
dfevin. Nové vymezovana plocha vetejné
zelen€ Zvp-2 je oproti stavajici ploSe
vefejnych prostranstvi VP-2 zmensSena.
Neni tak divodné se na zdkladé vysSe
uvedenych argumentii domnivat, ze by
dochézelo k zadsadnimu zhorSeni vyuZiti
pozemku p. ¢ 478/611 vzhledem k
negativnimu ovlivnéni okolnich pozemkd.
Tento pozemek je nove urcen pro vetejnou
zelen. V plochdch vefejné zelen¢ jsou
zahrnuta do nepfipustného vyuziti nektera
potencionalné negativni vyuziti, ktera jsou
pred zménou €. 2 tizemniho planu naopak
umoznéna.

27




g) vypoiadani pripominek

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné ptipominky tykajici se feSeni zmény ¢. 2.

Pouceni:
Proti zméné¢ €. 2 izemniho planu Roudné vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat

opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢&jsich
piedpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Gustav Had Mgr. Jaroslav Kores, Ph. D.
starosta obce mistostarosta obce
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