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Uzemni plan Roudné se méni takto:

€ V kapitole a) bodu (1) je na prvnim fadku vypusténo datum: ,,1. ledna 2018 a nahrazeno
datem: ,,1. ledna 2024*.

€ V kapitole c) bodu (44) tabulce zastavitelnych ploch v zastavitelné plose Z24 prvnim
sloupci se na konec zédvorky dopliuje ¢arka a kod: ,,ZS.1%, ve tietim sloupci se na konec
textu dopliluje ¢arka a text: ,,verejna zelen*.

€ V kapitole c) bodu (45) se do tabulky vymezeni ploch pfestavby na konec vklada novy
radek ve znéni: "

P5 Roudna bydleni |- zohlednit limity vyuziti Gtzemi NE | NE

(BI.24) jih sidla | individualni |- zohlednit vystupni limity zejména VL2, VL3

- vplose je mozno umistit maximalné jednu
stavbu hlavni formou rodinného domu

(13

V kapitole e) se vypousti cely obsah bodu (106a) v¢etné nadpisu a nahrazuje se slovem:
Zrusen’’.

V kapitole f) se nahrazuje nazev plochy: ,,Plochy bydleni — méstské v rodinnych domech
— Br“ nazvem ve znéni: ,,Plochy bydleni — bydleni individudlni — BI*.

V kapitole f) se mezi Plochy rekreace — RE a nové nazvané Plochy vefejnych prostranstvi
— vefejna prostranstvi vSeobecnd — PU vklada nova plocha ve znéni: ,,

Plochy rekreace — rekreace vseobecnda — RU

(175a) Charakteristika ploch

Jednd se o plochy, na kterych prevazuje vyuziti pro individudlni rodinnou rekreaci

reprezentovanou zejména stavbami pro rodinnou rekreaci. Jejich ucelem je zkvalitinovat a
rozvijet vyuziti pro rodinnou rekreaci v navaznosti na stavajici sidlo Roudné.

Hlavni vyuZiti (pievaZujici ucel vyuZiti)

- rekreace

(175b) Pripustné vyuZiti

stavajici vyuZiti spliiujici poZadavky na rodinnou rekreaci vcéetné rekonstrukci
stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci s moznosti odpovidajiciho zazemi zejména
formou zahradek a oploceni - celkova plocha stavby ci zarizeni neprekroci 70 m?, kde
Jiz stavby i zarizeni tuto vymeéru prekrocily, nelze je ddle plosné rozsirovat

. roor , . . . , % . . 2
umist’ovani novych staveb pro rodinnou rekreaci maximalné do velikosti 70 m

S moznosti odpovidajiciho zazemi zejména _formou oplocenych zahrdadek

hiiste, ktera nesnizuji kvalitu prostredi, jsou slucitelna s letni rekreaci v prirodé a slouzi
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pouze uceliim hlavniho vyuZiti této plochy bez moznosti viastniho zazemi, oploceni a
terénnich uprav s respektovanim hodnot vzemi

- vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvniti vymezenych ploch a koridorii
pro tyto stavby, véetné staveb a zaiizeni souvisejicich

- doplitkové objekty bezprostiedné souvisejici s rekreaci (napr. pergoly, sklad na naradi, sklad
na drevo) do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, neobsahujici obytné,
pobytové ani jiné obdobné mistnosti, hygienicka zarizeni ani vytapéni

(175¢) Podminéné piipustné vyuZiti

- dopravni a technicka infrastruktura bezprostredné souvisejici s pripustnym nebo
podminené pripustnym vyuzitim (napr. Zpevnené pozemni komunikace, parkovaci stani
na viastnim pozemku, vodovody, stavby a zarizeni pro zneskodnovani odpadnich vod,
energetickd vedeni, komunikacni vedeni) pod podminkou, Ze bude slouzit pouze vyuziti
této plochy

(175d) Nepripustné vyuZziti

- bydleni, obchod, zemédélstvi, vyroba a skladovani, zejména stavby pro bydleni, stavby
pro obchod, stavby pro zemédélstvi, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
ubytovacich zarizeni, stavby se shromazd’ ovacim prostorem

- gmény dokoncené stavby Ci zaFizeni zejména staveb pro rodinnou rekreaci, kdy
’ V. v I vr 2 cov V. v , v
celkova plocha stavby ci zarizeni prekroci 70 m®, kde jiz stavby ¢i zarizeni tuto vyméru
prekrocily, nelze je dale plosné rozsirovat

- kazdé vyuziti, které by mohlo narusit hlavni vyuZiti (zejména kvalitni prostiedi pro
rekreaci) nebo by mohlo narusit pohodu rekreace a kvalitni prostiedi pro rekreaci
(napr. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecistenim zejména osliovdnim,
zastinénim) anebo toto naruseni vyvolava, zejména:

o autoservisy, autoopravny, autobazary, pneuservisy, tesarské dilny, truhlarny,
klempirstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky, gardaze a
odstavna a parkovaci stani vcetné hromadnych a radovych gardzi mimo
podminéné pripustné

o podnikatelska innost - ani formy nerusici vyroby, ani sluzby charakteru
drobné (napr. prodej potravin a drobného zbozi, krejcovstvi, kadernictvi,
zahradnictvi, spravovani obuvi)

o chov drobného domadciho zvifectva — samozdasobitelstvi (napr. driibez, kralici)

o chov hospodadiskych zvifat (napr. kravy, koné, kozy, prasata, driibez, kralici) a
S tim souvisejici skladovani produktu Zivocisné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiovd upravu produktii rostlinné
vyroby apod.

(175e) Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit (a to i stavajici pri rekonstrukci) nejvyse jedno nadzemni podlazi a
podkrovi, popr. dve nadzemni podlazi bez podkrovi. Celkova plocha stavby pro rodinnou
rekreaci neprekroci 70 m?, kde Jjiz stavby tuto vymeru prekrocily, nelze je dale plosné
rozsirovat.

Pripustné jsou pouze volné stojici stavby pro rodinnou rekreaci (mezi budovami jsou

volné nezastavené prostory). Kazda stavba pro rodinnou rekreaci miize obsahovat nejvyse
Jjeden samostatny byt.



Je nutno zajistit minimalné dveé parkovaci stani pro kaZdou bytovou jednotku.

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku je maximalneé 30 %. “.

€ V kapitole ) se nahrazuje nazev plochy: ,,Plochy verejnych prostranstvi — VP* ndzvem
ve znéni: ,,Plochy verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi vseobecnda — PU.

€ V Kkapitole f) se nahrazuje nazev plochy: ,,Plochy verejné zelené — Zvp“ nazvem véetné
nového kodu: ,,Plochy zelené — zelen sidelni ostatni — verejna zelen — ZS*.

€ Mezi kapitolu j) a ptivodni kapitolu k) je vloZena nova kapitola k), ktera v¢etné nadpisu
zni: ,,

k) definice poimii, které nejsou obsaieny v prdvnich
piedpisech

(265a) intenzita vyuziti stavebniho pozemku — Pojem intenzita vyuZziti stavebniho pozemku plné
odpovida vyhldsce 500 priloha 7 odst. 1 pism. f), kde vSak neni blize specifikovan jako pojem.
Soucet zastavenych ploch vsech budov a vsech dalsich zastavenych ploch na pozemku. Za
zastavené plochy na pozemku se povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i kdyz jsou
prekryty upravenym terénem), odstavna stani vozidel a zpevneéné vjezdy do gardzi a na

odstavna stan.

(265b) samozdsobitelstvi - Samozasobitelstvim je mySlena béznd spotieba rodiny. Za
samozasobitelstvi nelze povazovat chovy o nékolika stovkdch kusii driibeze, kralikii ¢i dalsich
domdcich zvirat.

(265¢) venkovsky charakter vzemi - Za venkovsky charakter tizemi je mozno pro ucely tohoto
uzemniho planu povazovat takovy charakter vzemi, ve kterém je zietelné primé spojeni
obyvatel se sidlem, krajinou a prirodou. Stavby by mély respektovat svym architektonickym a
urbanistickym pojetim hodnoty vuzemi, mély by navazovat na své bezprostiedni okoli a byt
citlivé zasazené do organismu venkovského sidla. Je treba téz zohlednit stanovenou vyskovou
hladinu zastavby a nevytvaret neprirozené vyskové nebo objemové dominanty. Nejedna se v
zadném pripadé o zdstavbu tvorenou rtadovymi domy Sitky pozemkii do 12 m (i
vicepodlaznimi objekty. Takovy zpusob zastavby je mozno realizovat pouze vyjimecné v
souladu s podminkami vyuziti uzemi.

(265d) venkovsky Zivotni styl a prostredi - Pojem venkovsky Zivotni styl a prostiedi nelze
Jjednoznacné nadefinovat, jako ostatné mnoho souslovi, které politika vizemniho rozvoje ci
uzemné planovaci dokumentace vcetné zasad vuzemniho rozvoje casto pouzivaji. Tyto obecné
pouzivané pojmy vychazi z riiznych aspektu, které jsou dovoditelné ze samotného reseni
uzemniho planu, a souhrnné naznacuji, co si lze, napr. pod pojmem venkovsky Zivot v dané
oblasti ¢i dalsi souslovi, predstavit. Stejné jako zdsady vzemniho rozvoje stanovuji obecné
zasady pro rozhodovani o zméndch vyuziti uzemi, napr. chranit venkovsky raz sidel, bez
dalsiho upresneni ¢i zditvodneni a vizemni plan ¢i podrobnéjsi dokumentace si s timto vikolem
musi poradit a zditvodnit, tak stejné uzemni plan stanovuje, napr. respektovat venkovsky
Zivotni styl a prostiedi, a znovu si musi prislusny organ provést viastni spravni uvazeni. Je
potom na uvaze prislusného spravniho uradu, co vse si dokaze dovodit a na zaklade reseni
uzemniho planu predstavit a také oditvodnit jako venkovsky Zivotni styl. Je zcela na jeho
spravni uvaze, zda dany zameér bude jesté povazovat za souladny s timto pojmem ci nikoli.
Stejne jako je problematické apriory odmitnout urcity zamer vystavby, aniz jsou znami
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souvislosti a uzemi, do kterého je zamer zasazen. Nelze prosté v koncepcnim dokumentu
nalajnovat a vystihnout vSechny zamery, které do vzemi mohou prijit. A pak je pravé na
odbornosti prislusného uradu, jak se kdanému problému postavi a kjakému naleZite
oditvodnénému zaveru dospeje. Mezi hlavni voditka patri zejména urbanistickd koncepce,
vymezeni hodnot uzemi vietné jejich ochrany a podminky vyuZiti jednotlivych ploch.
Vyjmenovanymi hodnotami je naznacen napr. typ staveb a architektonicky smer, ktery je
podporovan, chranén a vyzdvizen, i s Zivotem na venkové neodmyslitelné souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochrany krajiny, ktera ma zachovat urcity
raz dané oblasti a izce navazuje na urbanistickou strukturu sidla.

(265¢) vystupni limity - Limity vyuZiti uzemi vyplyvajici z reseni vuzemniho planu.*.

€ Kapitola plivodné oznadena: ,,k)“ se nové znadi ,,1)*.

Pocet listli zmény €. 4 Gzemniho planu 3

Pocet vykrest grafické casti 2



oduvodnéni

zmény €. 4 uzemniho
planu Roudné



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnsni zmény uzemniho planu obsahuje:

Q)  POStUP PIi POFIZENT ZIMEIY ..........ooiiiiiiiiiii ittt ettt e te ettt e e et et e e saeeneeneas 8

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani iizemi z hlediska SirSich vztahii v izemi.....................c.ccoceenn, 8

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEeZAStAVENEhO WZEIM ..........oooiiiiiii e 17

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 18

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich piredpist, popiipadé s vysledkem FeSeni rozZpora ................ccccviviiienienieninnnns 19

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................ccccooiiiiiiiiniinns 19
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................cc.cooeiiiiii i, 19
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............ccccoiiiiiiiiiiiii 20
i)  vyhodnoceni splnéni pozadavku obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tizemniho planu porizované zKracenym POSTUPEIN ..............ccoviiiiiiiiaiiniine et 20
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovivniniinncinincen, 20

k) vyhodnoceni ic¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch ... 24
)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni.................cccccoooviiiiiiiniiii 24
m)  vyc€et prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni..................ccoocvvvvviviiniinniie i 24
N)  tEXE'S VYZNACEIIIM ZIMEIN ..ottt bbbttt bbb bbb 24

0)  vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni funkei 1eSa ... 24
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANENI .................ccooiiiiiiiii e, 25
Q)  VYPOFAdAni PFIPOMINEK ...........cciiiviiiiii it 26

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterda je nedilnou soucasti
odivodnéni zmény izemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
b) vykres predpokladanych zabort pidniho fondu v méfitku 1:5 000,

€) schéma feSenych tizemi v méfitku 1:10 000.



a)postup pri porizeni zmény

Zména uzemniho planu je pofizovana na zakladé navrhli na potizeni zmény, které obsahovaly
mimo samotného navrhu na zménu dalsi piilohy vcetné¢ stanovisek prislusSného organu
ochrany pfirody a krajského ufadu jako pfisluSného tradu. Zastupitelstvo obce Roudné
rozhodlo na svém zasedani nejen o pofizeni zmény €. 4 uzemniho planu Roudné (déle téz jen
»zmena“), ale také o pouziti zkraceného postupu poiizovani zmeény tzemniho planu. Dale
zastupitelstvo urcilo starostu obce Gustava Hada jako zastupitele, ktery bude spolupracovat
S potizovatelem v oblasti uzemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1
stavebniho zdkona) béhem pofizovani zmény.

dalsi postup bude doplnén na zaklade projednavani

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou vzemniho

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r r

krajem, vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ¢. 629, resp. 630 ze
dne 2. zati 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace ¢. 6 byla

schvalena usnesenim vlady €. 542 ze dne 19. 7. 2023. Aktualizace ¢. 7 byla schvalena
usnesenim vlady ¢. 89 ze dne 7. 2. 2024.

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni viech jejich aktualizaci (dale téZ jen
,,PUR®) je zahrnuto spravni izemi obce Roudné do Rozvojové oblasti OB10 Ceské Budgjovice.
Diivodem vymezeni OB 10 je ovlivnéni uzemi rozvojovou dynamikou krajského mésta
Ceskych Budgjovic, rozvojova oblast piedstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych ¢innosti.

Spravniho uzemi obce se dotykaji tyto zaméry:

- ZD10 — koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy — trat’ Gisek Praha — BeneSov — Veseli
nad Luznici — Ceské Bud&jovice — Horni Dvofisté — hranice CR/Rakousko (—Linz).
Diivodem vymezeni je zvySeni atraktivity a kapacity Zelezni¢ni dopravy na hlavnich
mezinarodnich tazich — soucast TEN-T, soucast IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.
Jedna se o novy koridor kapacitni trati Ceské Budg&jovice — Horni Dvofisté — hranice
CR/Rakousko (-Linz). — zpiesnéno v zdsaddich iizemniho rozvoje a ndsledné
zapracovano v platné uzemné planovaci dokumentaci.

- SD3 - koridor dalnice — D3 useky Praha — Tabor — Dolni Tfebonin — Kaplice — Dolni
Dvofisté — hranice CR/Rakousko (—Linz). Diivodem vymezeni je piiprava dokonéeni
zakladni sit¢ dalnic a zabezpeceni pfevedeni ocekdvané zatéZe intenzit dopravy a tuto
kvalitativné vyssi arovenl dopravy — soucast TEN-T. — zpresnéno v zdasadach vuzemniho
rozvoje a nasledné zapracovano v platné uzemné planovaci dokumentaci.

Resené tizemi zmény €. 4 neni t€émito zdméry zasazeno.



V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Gizemi suchem. Spravni tzemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu podporuje pfirozeny vodni rezim v krajin€, ¢lenitost krajiny a dalsi opatieni pro
zadrZeni a hospodateni s vodou. Opatfeni na rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury,
vétrné a vodni erozi plidy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno fesit dle konkrétnich podminek
V dotené lokalité. Navrh uzemniho planu vytvaii predpoklady pro feSeni vySe zminovanych
problémii. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu vodnich utvarti a Ubytku mokiadi —
zejména viz hodnoty tzemi. Z tohoto divodu je shledan soulad s politikou izemniho rozvoje i
V této oblasti.

Politika tuzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority uzemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, které byly pifi tvorbé zmény uUzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu tzemi obce, patii
zejména:

- 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi;, vytvdret predpoklady pro tvurci, avsak citlivy pristup
K vyvazenému vsestrannému rozvoji uzemi — platny Gzemni plan vymezuje hodnoty
uzemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného
feSeni, zména Gizemniho planu tuto kapitolu neméni;

- 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemeédelské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny — zdiivodnéni ochrany
kvalitni zemé&d¢lské pidy je v kapitole vyhodnoceni piedpokladanych dusledkt
navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci
lesa, obecna ochrana krajiny vcetné¢ zemédélské pidy a zajiSténi ekologickych funkci
krajiny je nasledné stanovena v Kapitole vyroku koncepce uspotfadani krajiny, resp.
V podminkéch vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol;

- 15 predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrinost obyvatel — zména se této
problematiky nedotyka;

- 16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny Gzemni
plan fesi v souladu sobecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexné€ celé spravni Gzemi obce veetné navaznosti na sousedni
spravni Uzemi obci se zohlednénim SirSich tGzemnich vazeb a souvislosti, zména
uzemniho planu tuto kapitolu neméni;

16a vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvetvovych a casovych
hledisek — zména se této problematiky nedotyka;

- 17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkii hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni probléemii v techto tizemich — zména se
této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména se této problematiky nedotyka;
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- 19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidalu a polyfunkcni a hospodarné
vyuzivani opustéenych aredlit a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveného tizemi a
zajistovat tak ochranu nezastaveného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné N narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odiivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného tizemi je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméne konfliktnich lokalit — zména se této problematiky nedotyka;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlaste chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pdasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu
— ochrana nezastavéného uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami
jednotlivych ploch, zména se této problematiky nedotyka;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny —
ochrana nezastavéného uzemi je =zajiSténa zejména stanovenymi podminkami
jednotlivych ploch, zména se této problematiky nedotyka;

20 vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojii — zména se této problematiky
nedotyka;
o problematika krajiny je feSena zejména V kapitole koncepce usporadani krajiny
véetné feSeni Uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20a vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadoucti sristani sidel s ohledem na zajisteni pristupnosti a prostupnosti Krajiny,
uplatinovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentalnich problémii —
zména se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamendana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je
zachovani souvislych ploch nezastaveného vizemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpiisobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostii a zachovani prostupnosti krajiny — zména se této problematiky nedotyka,;

22 wytvdret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro
riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo) — vV rdmci podminek vyuziti
ploch je zajiSténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umist'ovani
komunikaci rizného vyznamu, zména tizemniho planu tuto problematiku neméni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkum tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy; vymezovat zaroven plochy
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pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorit pro nové useky dalnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné
predchazet znepriichodnéni vzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobeni
negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkii) — v podminkach pro vyuziti
ploch srozdilnym zpisobem vyuziti je (napf. v plochach zemédélskych a lesnich)
ptipustné, popt. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pési a cyklisty, které
umoziuji lepsi dostupnost tizemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka. Stejné tak
je prostupnost tizemi zajisténa pro volné Zijici zivoCichy pomoci tzemniho systému
ekologické stability, zména izemniho planu tuto problematiku nemeéni;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uizemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti- rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) -
nové rozvojové plochy vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vetejnou
dopravu, zména se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovadn dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredlii — viz kapitola
komplexni zdivodnéni;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdaplavy, sesuvy piidy, eroze atd.) s Cilem
predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit tizemni ochranu
ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirode blizkych opatreni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pripadé dopadii zmeény
klimatu; v dzemi vytvdret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srdzkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirniovani ucinkii povodni a sucha — platny tizemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potenciondlnimi riziky —
umoziuje zatravnovani, zalesiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno
v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku
platné izemné planovaci dokumentace, zdivodnéno v kapitole komplexni zdtivodnéni
navrhovaného fesent,;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zdaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnenych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodrovych skod — zména nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém
uzemi;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
vytvari podminky pro moznost koordinovaného umistovani vetejné infrastruktury a tim
je umoznéno také jeji celné vyuzivani, zména uzemniho planu navazuje na stavajici
rozvojové smeéry;
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- 28 zohlednovat potieby rozvoje izemi V dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcéetné verejnych prostranstvi — v souladu scili a ukoly tzemniho
planovani je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potifeb souCasné generace tak, aniz by byly ohrozeny podminky
zivota generaci budoucich. Rozvoj v izemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan
s ohledem na $irSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je
také zdivodnéno v kapitole komplexni zdtivodnéni navrhovaného fesenti;

- 29 vénovat pozornost navaznosti riiznych druhu dopravy, vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systemy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetne doprovodné zelené — zména se této problematiky nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti — rozvoj v izemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na
SirSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont pldnovani;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivit a rizik pri respektovani prednosti zajisteni bezpecného zdasobovani
uzemi energiemi — zména se této problematiky nedotyka;

Navrh zmény tzemniho planu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjich aktualizaci. Zpusob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni
véetné vybrané varianty.

Vvyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Spravni Gzemi obce je soucasti feSené¢ho uzemi Ziasadami uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, v platném znéni (dale téZ jen ,,zasady uzemniho rozvoje* nebo ,,ZUR*).

Spravni uzemi obce lezi v upfesnéné rozvojové oblasti republikového vyznamu — OB10 —
rozvojova oblast Ceské Budgjovice. Zasady pro uzemné planovaci innost a rozhodovani
uzemi vztahujici se k obci Roudné:
- podporovat kapacitni dopravni napojeni rozvojové oblasti OBI10 ptfedevSim na
vyznamné mezinarodni a vnitrostatni silni¢ni a Zelezni¢ni tahy, dale na regionalni letisté
s mezinarodnim provozem Ceské Budg&jovice a vodni cestu a fesit izemni souvislosti —
Feseno v platné uzemné planovaci dokumentaci,

- podporovat rozvoj hospodatskych aktivit v prostoru rozvojové oblasti Ceské Bud&jovice
zejména u koridoru dalnice D3, IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, v¢. zamért
mezinarodniho leti§té Ceské Budgjovice v Plané u Ceskych Budgjovic a vefejného
logistického centra Ceské Bud&jovice — Feseno v platné iizemné planovaci dokumentaci;

- podporovat rozvoj obytnych a sportovné rekreacnich funkci nejen po obvodu Sir§iho
centra mésta Ceské Budg&jovice, které je hlavnim centrem rozvojové oblasti, a ve vazbé
na spoluplisobici vedlejsi centra, ale 1 v ostatnich ¢astech rozvojové oblasti — Feseno
V platné uzemné planovaci dokumentaci.

12



Vydané zésady uzemniho rozvoje zasahuji spravni izemi obce nasledujicimi zdméry:

o D1 —koridor dalnice D3, D1/6 tsek Borek — Dolni Tfebonin — nova stavba dalnice —
koridor dalnice byl zapracovan do platného vizemniho planu a zpresnén dle dostupné
podrobnéjsi dokumentace a dle podminek v vizemi,

o D3 —1V. tranzitni Zelezni¢ni koridor, D3/6 usek Ceské Budé&jovice — Horni Dvoristé
- koridor pro Zeleznici byl zapracovan do platného vuzemniho planu a zpresnen dle
dostupné podrobnéjsi dokumentace a dle podminek v vizemi,

o D26 — dalniéni ptivadéé — jizni tangenta Ceské Bud&jovice — koridor pro silnici Il.
tiidy spojujici dalnici D3 (mimouroviiova kiizovatka Roudné) a dnesni silnici I/3
(budouci silnice 11/603 Cesky Krumlov) napojujici zamér vefejného mezinarodniho
letisté Ceské Bud&jovice na nadiazenou silniéni sit’ — koridor pro jizni tangentu byl
zapracovan do platného uzemniho planu a zpresnén dle dostupné podrobnéjsi
dokumentace, avsak aktualizaci ¢. 1 zdsad uzemniho rozvoje doslo K posunuti
koridoru severnim smérem, na coz reagovala zména ¢. 1 uizemniho planu Roudné,

o NBK 169 — nadregionalni biokoridor Cervené Blato — K118 — nadregiondini biokoridor
byl zapracovan do vuzemniho planu, vzhledem k podrobnosti uizemniho planu byly do
tohoto biokoridoru viozeny biocentra lokadlniho vizemniho systému ekologické stability,
aktualizaci ¢. 1 zdsad vzemniho rozvoje doslo kupravé vymezeni nadregionalniho
biokoridoru, na které reagovala zména ¢. 1 uzemniho planu Roudné,

o RBC 603 — regionalni biocentrum Plav — regionalni biocentrum bylo zapracovino
do platného vizemniho planu.

Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uizemi je ve
zméné uzemniho planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych piliia udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 4 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostiredi, zejména:

-

-

vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v tizemi a rozhodovéani o zménach v tizemi pro jednotlivé
typy krajiny;

vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

minimalizuje zabory zemédélského pudniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni
zésahy do pozemk urcenych k plnéni funkci lesa (déle také jen ,,PUPFL®);

zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny ptispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové€ a zkvalitnéni krajinnych hodnot tizemi;
podporuje takova fesSeni, kterd zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinaisky cennych tzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 4 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi hospodarného rozvoje kraje, zejména:

-

situuje rozvojové zdméry, véetné zameérl védeckovyzkumného a inovaéniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR;
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-

vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodaistvi a aktivit, které
S nimi souviseji.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢&. 4 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, zejména:

-

-

vytvari podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivl a posileni polycentrického
uspotradani sidelni struktury kraje; tzn. neptiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovng zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi eliminuje formou rozvoje
potiebné veiejné infrastruktury, prosazenim pifiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvafi podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro sniZzovani
nezamestnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, pfedevsim posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci;
vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz pfednostné vyuziva proluky v zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusténé
arealy, a pfedchéazi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvari podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradicniho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dba na zachovani originality ptivodniho architektonického vyrazu
a prostorového uspotradani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;

Jo 4

vytvari podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetfejného zdravi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 4 respektuje upfesiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

-

-

respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmenti ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

podporuje feSeni sméfujici k vyvazenosti zajmi ochrany pfirody a z4jml podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi,

pi1 navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zdsady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemkt uré¢enych k plnéni funkci lesa;

vymezuje noveé zastavitelné plochy vnejvy$§i mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované Uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

zohledniuje zasady ochrany ptirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetnd zmény &. 4 respektuje upiesiiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

-

vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dal$iho mozného vyuZiti;

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplInéni originalnich krajinnych prvku a
segmentll ve prospéch zachovani specifick¢ého krajinného rdzu, nepfipousti zéastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiyjici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi;
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- vytvafi podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot;

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢. 4 respektuje upiestiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje vetejnym prostranstvim;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 4 cti podminky z vymezené cilové
charakteristiky krajiny — Kkrajina s piedpokladanou vys$§i mirou urbanizace — ktera
zasahuje na vétSinu spravniho uzemi obce, jelikoz napiiklad:

- rozvoj zastavitelnych ploch v zemi navrhuje sohledem na hospodarné vyuZzivani
zemédelského ptidniho fondu a PUPFL a eliminuje zabory zeméd¢€lské pudy s vyssi tiidou
ochrany, ptfednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy;

- vzhledem Kk nardstu zastavitelnych ploch zajistuje vhodnymi urbanistickymi nastroji
dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi,

- dba na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné¢ vymezenymi souvislymi plochami zelené,
cestni siti a realizaci USES;

- dba na zajisténi dostate¢né dopravni obsluznosti urbanizované¢ho tizemi.

V severni az severovychodni ¢asti spravniho uzemi obce je stanovena cilova charakteristika

krajiny — siln& urbanizovana krajina. Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢&.

4 cti podminky z této vymezené cilové charakteristiky krajiny, jelikoz naptiklad:

- Sohledem na vysokou miru urbanizace vytvaii podminky pro vznik ucelenych ploch
zeleng;

- vhodnymi uzemné planovacimi nastroji umoziuje zajisténi rozmanitosti krajiny;

- preferuje vyuZiti brownfields;

— dba na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného tzemi.

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje uzemi stanovené v izemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj tzemi.

Téméf celé spravni izemi obce — mimo jihovychodni okraj — se nachazi dle ZUR v plochach
pro vétrnou a fotovoltaickou elektrarnu. V platné i1zemné planovaci dokumentaci si projektant
provéfil moznosti umisténi takovychto zafizeni a dospél k zavéru, Ze umisténi t€chto vyroben
energii neni vhodné pfipustit v ramci ptipustného ¢i podminéné piipustného vyuziti vétSiny
stavajicich ploch. Neni moZné zaméry, které tak podstatnym zplisobem ovliviuji
nezastavénou krajinu, povolovat automaticky. Proto je v pfipadé¢ z4jmu o vyrobu energie
formou vétrné nebo fotovoltaické elektrarny nezbytné jednotlivé zdméry provéefit zménami
uzemniho planu. V podminkdch pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti jsou
vymezeny plochy slune¢ni elektrarny — SIUE,

Spravni tizemi obce nezasahuji zadné izemni rezervy ze zasad.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovit ve zméné uzemniho planu vefejné prospéiné stavby,
Verejné prospéSna opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeCnosti statu a
vymezeni asanacnich tUzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemkim a stavbdm
vyvlastnit.

Néavrh zmény uzemniho planu v souladu s cili atkoly uzemniho pldnovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné¢ pldnovacich dokumentaci
obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.
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Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat poradi zmén v tizemi
(etapizaci) ani kompenzadcni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény tizemniho planu je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpiusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je oduvodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Z hlediska $ir§ich vztahti jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tzemi.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $irSich vztahti jsou respektovany ndvaznosti na sousedni spravni uzemi.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje — Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladii, které navrh izemniho planu zohlediiuje. Dle této studie
se spravni izemi obce nachazi v krajinnych oblastech ¢. 17 Ceskobud&jovicka krajinna oblast
a €. 15 Velesinska krajinna oblast a v krajinnych typech:

w

- & 1 — Nivni zemédé@lsky krajinny typ, pro ktery plati: Jsou vymezeny linie
zastavitelnych ploch sobci sohledem na pfirozené zaplavové tizemi a ochranu
udolnich niv. Rozvoj sidla je omezen zejména na plochy dopliiujici zastavéné tizemi, u
kterych je, souCasné¢ se stavajicim zastavénym uzemim, podporovan rozvoj
protipovodiiovych opatieni. V nezastavéném uzemi Uzemni pldn vytvaii uzemni
podminky pro revitalizaci vodnich toki a navazujicich nivnich ekosystému, pro
celkové pestiejsi strukturu vyuziti s vy$§im zastoupenim luznich lest a zatravnénych
ploch a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti.

- & 10 — Rovinaty az mirn€ zvinény méstsky a ptiméstsky krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidla (zastavitelnych ploch) je usmérnovan v kontextu s navrzenou dopravni a
technickou infrastrukturou tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidla a organicky
navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven minimalizuje délku spole¢nych hranic
zastavénych ploch a nezastavéného uzemi (zachovava kompaktnost sidla, omezuje
vyrazn¢ do volné krajiny vybihajicich ¢1 se stavajici zastavbou vibec uzemné
nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi Uzemni plan vytvari
uzemni podminky pro pestrou strukturu vyuziti a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti,
piipadné i pro revitalizaci vodnich toktli a navazujicich nivnich ekosystémi.

- & 18 — Vyrazné zvinény az Clenity zemédélsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidla (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidla a organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stdvajici  zastavbou vibec TUzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
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V nezastavéném uzemi Uzemni plan véetné¢ zmén vytvaii uzemni podminky pro Setrné
formy rekrea¢niho vyuziti, pro revitalizace vodnich tokli a jejich povodi a mimo
souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuziti, a to pfedevsim v erozné¢ ohrozenych
plochach a na mén¢ hodnotné zemédélské pudé.

Navrh zmény tizemniho planu je v souladu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje.
Zpusob, jakym byly podminky z izemni studie respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v izemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména tzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodatrsky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii predpoklady pro
,2fozumny“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tizemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi t¢elné vyuziti
uzemi a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospé€Sného souladu
vetejnych a soukromych zajmil na rozvoji Gzemi. Za tim Ucelem sleduje spoleCensky a
hospodaisky potencidl rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni zejména kapitola
komplexni zdtivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmén ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tizemi nejsou doteny. Stanovena koncepce rozvoje
uzemi, v¢etné urbanistické koncepce ziistdva zachovana.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném tizemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného tzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuZzivéani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuZiti
zastavéného Uizemi. Ostatni podminky a poZadavky nejsou zménou tizemniho planu dotceny.

Potadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof v€etné nutnosti odstranovani jejich
disledkii. ReSeni celého tizemniho planu vytvai predpoklady udrzitelného (,,;rozumného®)
vyuZivani celého spravniho izemi obce, ¢imz vytvafi v izemi podminky, které by mély napomoci
feSeni disledkti ndhlych hospodafskych zmén a které umozni pruzn€ reagovat na zmény
V hospodaiské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v uzemi vytvoreny
podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkii z vetejnych rozpoctii na zmény v tizemi.

Pti feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkcénich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpec¢nost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost uzemniho planu se zména zabyvala
uréenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacénich zésahi do uzemi, v tomto ptipadé
nebyla potieba téchto zasahii stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zameéry, pro které¢ by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢1 predkupniho prava.
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Reseni vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich piedpisti pied
negativnimi vlivy zamérii na izemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. Reseni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy té€Zby nerosti ani jinych surovin. S dobyvanim nerostli ani jinych
surovin zména nepoc€itd. Tim reguluje rozsah vyuzivani ptirodnich zdrojii. Pfi feSeni byly
uplatnovany poznatky zejména z oboril architektury, urbanismu, tzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

d)vvyhodnoceni _souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zékonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
plénovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsSich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon®) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisii (dale téZ jen “vyhlaska 501%) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné& analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozd&jSich predpist (dale téZ jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému
uzemnimu planu S tim, Ze pro potieby zmény byly plochy dotéené zménou uzemniho planu
sesouladény s platnymi pfedpisy zejména jednotnym standardem . Pro potfeby zmény vSak
byla vymezena nova plocha — plocha rekreace — rekreace v§eobecna s oznacenim RU. Plocha
vyuziva moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 — plochy jsou dle zptsobu vyuziti dale
podrobnégji ¢lenény. Toto podrobnéjsi ¢lenéni umoznilo 1épe vystihnout jednotlivé druhy
ploch, oddélit od sebe jednotliva vyuziti a vyjadfit nuance jednotlivych moznosti vyuziti.

Zména Uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢éasti ve spravnim tizemi obce.
Zména uzemniho plénu je pofizovéna osobou spliujici kvalifikaéni ptedpoklady pro uzemné
pléanovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény tzemniho planu je zpracovéana dle ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tizemniho planu a zapracovava ,zmény“, které vyplyvaji
zZ feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény zemniho pladnu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu
menilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak poZzadované UpIné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odiivodnéni uzemniho planu je zpracovana dle piilohy 7 IL
vyhlaSky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem. Ptilohou odiivodnéni
zmény je znéni textove ¢asti vyroku izemniho planu s vyzna¢enim zmeén.

7w v

Grafickd ¢ast zmény tzemniho planu je vydavana v méfitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tizemniho planu tyka.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze neni zménou navrhovana zadna vefejné prospeéSna stavba,
vefejné prospésné opatieni €i jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i

piredkupniho prava, neni soucasti grafické casti vyroku vykres vetfejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci. V tomto pfipadé¢ by se jednalo o ¢istou katastralni mapu.

Vzhledem ke skuteCnosti, ze se feSen¢ uzemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potieba dokumentovat vazby na izemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické casti vykres SirSich vztahd. Proto je graficka cast
odiivodnéni zmény uzemniho pldnu rozsifena o schéma umisténi feSené¢ho tizemi zmény,
které zobrazuje umisténi feSen¢ho tizemi v rdmci spravniho tizemi obce a umisténi v uzemi, a
které je vydano v métitku 1 : 10 000.
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e)vvyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

Tato kapitola bude doplnéna na zaklade vysledkii projednavani.

f) zprava o vvhodnoceni vlivi_ na udrZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledkiu vvhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zdkona o ochrané ptirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho plénu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivii nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivil na udrZzitelny rozvoj izemi.

Reseni zmény tizemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V navrhu
nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména tizemniho planu zasadné neovliviiuje
jiné koncepce ani koncepce nemé zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotCeného tzemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvdZzeném vztahu
podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota
generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vetejné i soukromé zadméry zmén v Gizemi, vystavbu a
jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmi. Navrh zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového uspotadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych z4ymu na rozvoji izemi (bliZe kapitola ,.komplexni zdlivodnéni piijatého feSeni véetné
vybrané varianty*). Zména netesi zdvazné problémy Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nema
preshranicni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni prostredi a vefejné
zdravi (napf. pii piirodnich katastrofach, pfi havariich). Piirodni charakteristika ani kulturni dédictvi
nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefeném zajmu jsou chranény a rozvijeny piirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty izemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. Nedochazi k pfekroceni Zadnych norem kvality Zivotniho prostiedi nebo meznich
hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuZivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych diisledkt navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond a pozemky urcené pro
plnéni funkci lesa*). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statutem ochrany
narodni, komunitarni nebo mezinarodni Grovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.
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h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského turadu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

1) vvhodnoceni___splnéni___poZadavkia __ obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce 0 obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Zastupitelstvo obce rozhodlo 0 obsahu zmény uzemniho planu:

1. Napozemku p. ¢ 239/3 provétit stavbu rodinného domu
e ponechano vyuziti rekreace, upraveny podminky vyuziti
2. Na pozemku p. ¢ 239/4 provéftit stavbu rodinného domu
e ponechéno vyuziti rekreace, upraveny podminky vyuziti
3. Napozemcich p. ¢. 556/33, 556/34 provéfit stavbu rodinného domu

e (ast pozemku p. €. 556/34 je navrzena pro piestavbu na bydleni

4. Provéfit vymezeni vefejné zelené na zapade sidla Roudné na p. €. 455/124

e plocha zelen¢ pievedena do zastavitelné plochy Z.24

W e

j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni_ vcietné
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného izemniho planu.

Obsah zmény tizemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:
1. Na pozemku p. ¢ 239/3 provéfit stavbu rodinného domu
2. Na pozemku p. €. 239/4 provéfit stavbu rodinného domu

Pozemky se v platném tizemnim planu nachazi v plochach rekreace — stav. V téchto plochach
je mozno umistit novou stavbu pro rodinnou rekreaci do 50 m? s mozZnosti jednoho
nadzemniho podlazi a podkrovi, popf. dvou nadzemnich podlazi bez podkrovi. Vzhledem k
charakteru pozemku, dopravnimu napojeni, moznosti parkovani a stdvajici zastavbé ztlistaly
ponechany tyto pozemky v plochéch rekreace. Byly provéteny podminky stavajici plochy
rekreace a pro tuto oblast zvolen novy druh plochy rekreace — rekreace v§eobecné — RU, kde
je oproti pivodnim plocham rekreace zvétiena moznost celkové plochy stavby na 70 m?, a
naopak jsou stanoveny piisnéjs$i podminky v podobé¢ poctu parkovacich stani, intenzity vyuziti
pozemku, charakteru zastavby. Tato omezeni vychdzi z moZnosti uzemi zejména ulice
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Jakubova. Ostatni moznosti vyuziti zastavaji shodné s plochami rekreace.
3. Napozemcich p. €. 556/33, 556/34 provéiit stavbu rodinného domu

- Pozemek p. ¢. 556/33 uvedeny v zadosti 0 zmé€nu mé vymeéru 123 m2 a jeho vétsinu
zabira fakticky zpevnéna pozemni komunikace. Navrhované feSeni se proto vztahuje i
na sousedni pozemek shodného majitele ¢. 556/34 k. 4. Roudné. Cela lokalita je
platnym uzemnim planem urcena pro funkci vyroby a skladovéani. Pozemky jsou
soucasti zastavén¢ho Uzemi. Severni Cast tohoto pozemku navazuje na stavajici a
navrhovanou zastavbu pro bydleni. Proto bylo mozno severni ¢ast pozemku provéfit
ve zméné uzemniho planu pro bydleni. Zbyl4 ¢ast pozemku nebude moci byt vyuzita
pro bydleni rusici provozy. Okolni pozemky piedstavujici pozemni komunikaci byly
prevedeny do stabilizované plochy vefejnych prostranstvi.

4. Provérit vymezeni vefejné zelen¢ na zapad¢ sidla Roudné na p. €. 455/124

 Spravni uzemi obce Roudné se nachazi v t&sné navaznosti na krajské mésto Ceské
Budéjovice. Tomu také odpovidd enormni zdjem o vystavbu pro bydleni. Platny
uzemni plan vymezuje nejen dostatek ploch pro rozvoj bydleni, ale je soucasné jeho
snahou zachovat a zlepSovat kvalitu bydleni. Tu mimo jinych uréuje dostatek
vefejnych prostranstvi véetné vetejné zelené. Pozemek p. €. 455/124 navazuje na
stavajici 1 navrhovanou zastavbu pro bydleni a je v platném uzemnim planu vymezen
jako plocha vefejné zelené, kterda ma zajistit podminky pro bydleni v kvalitnim
prostfedi, umoznit neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel. Z hlediska sidla jako celku se jedna o dilezitou ¢ast, kterd dopliuje
vymezeny systém sidelni zelené. Jelikoz je moZzno plochu povazovat za budouci
soucast sidla a tim zastavéného uzemi, je nejvhodnéj$im feSenim navrhovanou
vetfejnou zelent vyjmout z ploch zmén v krajin€ a pftifadit ji k sousedni zastavitelné
plose Z.24 vymezené pro rozvoj bydleni. Podminky vyuziti plochy zustavaji
zachovany.

j) 1. oduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je aktualizovano v celém spravnim Uzemi ke dni 1. 1. 2024 v souladu s § 58
stavebniho zakona. Aktualizované zastavéné uzemi je zobrazeno ve vykrese zakladniho
Clenéni tzemi a hlavnim vykrese. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty zejména nové
zastavéné stavebni pozemky (které byly do katastru zaneseny po vydani uzemniho planu) dale
stavebni proluky a dal$i pozemky vné intravilanu dle § 58 odst. (2) stavebniho zékona, které
napliiuji ustanoveni stavebniho zdkona, aby byly zatazeny do zastavéného tzemi. K vétsi
zmén¢ zastavéného uzemi doslo na jihu spravniho Gzemi obce, kde je nové v Katastru
nemovitosti vedeno nékolik stavebnich parcel. Aktualizace zastavéného uzemi je v jednom
pfipad€¢ provazena také aktualizaci stanoveného vyuziti, tj. vymezeni ploch. Jedna se o
lokalitu na severovychodé sidla, kde je v platném tzemnim planu vymezena stavajici plocha
bydleni — méstské v rodinnych domech. Na pozemcich v ploSe je v katastru nemovitosti
evidovana zemé&d¢lska stavba, coZ vSak neodpovida stanovenému vyuZiti pro ,,Cisté* bydleni.
Proto je navrZzena zména vyuziti z uvedenych ploch na plochy bydleni — venkovské.
Podminky této plochy reflektuji fakticky stav v tzemi.

j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje tizemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot nebyla zménou
dotcena.
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j) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce
Urbanisticka koncepce nebyla ménéna.

Spravni tizemi obce Roudné se nachazi v tésné navaznosti na krajské mésto Ceské
Bud¢jovice. Tomu také odpovida enormni zéjem o vystavbu pro bydleni. Platny izemni plan
vymezuje nejen dostatek ploch pro rozvoj bydleni, ale je souCasné jeho snahou zachovat a
zlepsovat kvalitu bydleni. Tu mimo jinych urcuje dostatek vetfejnych prostranstvi vcetné
verejné zelené. Pozemek p. €. 455/124 navazuje na stdvajici i navrhovanou zastavbu pro
bydleni a je v platném tzemnim planu vymezen jako plocha vefejné zelené, kterd ma zajistit
podminky pro bydleni v kvalitnim prostiedi, umoZznit neruSeny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Z hlediska sidla jako celku se jedna o dalezitou ¢ast,
ktera dopliiuje vymezeny systém sidelni zelené. Zména uzemniho pladnu rozsifuje
zastavitelnou plochu Z.24 o tento pozemek. Podminky vyuziti plochy ztstavaji zachovany.

Na zéavér tabulky ploch piestavby je vlozena nova plocha prestavby vyuzivajici pro bydleni
¢ast vymezenych ploch vyroby a skladovani. Celé lokalita byvalého zeméd¢€lského aredlu na
jihu sidla je platnym uzemnim planem urcena pro funkci vyroby a skladovani. Pozemek p. €.
556/34 se nachazi uvnitt zastavéného uzemi. Jelikoz ze severu pozemek navazuje na stavajici
a navrhovanou zastavbu pro bydleni, bylo mozno severni ¢ast pozemku provétit a nasledné
zahrnout do ploch pro bydleni. Soucasné se predpoklada, ze zbyla ¢ast pozemku stejného
majitele nebude moci byt vyuzita pro takové provozy, které by navrhované bydleni rusily.
Soucasné stouto zménou je aktualizovdno vymezeni stavajicitho vefejného prostranstvi
Vv lokalité tak, aby odpovidalo faktickému vyuziti pozemk.

j) 4. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce verejné infrastruktury neni ménéna.

j) 5. odiivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny neni ménéna. Na zakladé rozsifeni zastavitelné plochy Z.24 je
zteSeni Uzemniho planu vypuSténa plocha zmén v krajin€é — blize viz odGvodnéni
v podkapitole j) 3.

j) 6. odivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptasobem
vyuziti
Vzhledem ke zméndm pravnich ptedpisii jsou nazvy ploch, kterych se dotykd zména
uzemniho planu, uvedeny do souladu s pozadavky jednotné standardizace.

Pozemky p. ¢. 239/3, 239/4 jsou zahrnuty do nového funkéniho vyuZiti plochy rekreace —
rekreace vSeobecna — RU. Pozemky se v platném tizemnim planu nachazi v plochéach rekreace
— RE —stav. V téchto plochach je mozno umistit novou stavbu pro rodinnou rekreaci do 50 m?
S moZnosti jednoho nadzemniho podlazi a podkrovi, popf. dvou nadzemnich podlazi bez
podkrovi. Pozadavkem majiteldt byla moznost pfestavby na rodinné domy. Vzhledem
k charakteru pozemkt, dopravnimu napojeni, moznosti parkovani a stavajici zastavbé na nich
jsou tyto pozemKky ponechany v plochach S charakterem vyuziti rekreace, avsak
S pfihlédnutim k t€sné ndvaznosti na samotné sidlo Roudné jsou upraveny podminky vyuZziti
téchto ploch tak, aby bylo mozno pii zachovani kvality rozvijet jejich uzivani. Proto jsou
oproti plocham rekreace upraveny podminky pro zastavbu. Na jedné strané je zvétSena
moznost celkové plochy stavby na 70 m? naopak jsou stanoveny prisn&jsi podminky
Vv podobé poctu parkovacich stani, intenzity vyuziti pozemku, charakteru zastavby. Tato
omezeni vychdzi zmozZnosti Gzemi zejména ulice Jakubova. Ostatni moZnosti vyuziti
zustavaji shodné s plochami rekreace.
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J) 7. odivodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opati‘eni, staveb a opatfeni k zajiSt'ovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni. Tato kapitola neni zménou dotcena.

j) 8. oduvodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, niazvu Kkatastralniho tizemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Zménou tzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut pfedkupniho prava. Tato kapitola neni zménou dotcena.

j) 9. odivodnéni stanoveni kompenza¢nich opatieni

Kompenzaéni opatieni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat. Kompenzacni
opatfeni v izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho
zékona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast
vyplyne, Ze izemni pldn mé vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivii, postupuje se podle § 451
zakona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacni opatfeni uvede piislusny organ ochrany
ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).”“. V rdmci procesu potizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzaéni opatieni.

j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
priméiené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Zménou uzemniho planu se nevymezuje Zadna nova plocha ¢i koridor, ve kterych by bylo
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Tato kapitola neni
zménou dotCena.

j) 11. odiivodnéni kapitoly udaje o poctu listi izemniho planu a poétu vykresi

k nému pripojené grafické ¢asti
Tato kapitola neni zménou dotcena.

j) 12. odivodnéni kapitoly definice pojmiu, které nejsou obsaZeny v pravnich
predpisech

Na zékladé¢ zmény pravnich predpisti do vyrokové ¢asti doplnéna nova kapitola pouzivané
pojmy. Tyto pojmy vcéetné jejich definice jiz byly soudasti odivodnéni platné uzemné
planovaci dokumentace. Dochazi tak pouze k jejich presunuti do vyrokové casti.

j) 11. odiivodnéni kapitoly udaje o poétu listi tizemniho plinu a poctu vykresu
grafické casti

Tato kapitola neni zménou dotcena.
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k)vyhodnoceni idelného vyuziti zastavéného tizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi je ucelné¢ vyuzivano a velmi intenzivné. Celkové lze
konstatovat, ze ve spravnim Uzemi obce dochédzi k postupnému napliiovani zastavitelnych
ploch. Zména uzemniho planu reaguje na konkrétni zameéry v oblasti bydleni, vetejné zelené a
rekreace. Avsak ani v jednom piipadé se nejedna o nové zabory, ale 0 ,,piesun jednotlivych
forem vyuziti na vyuziti pozadovana v ramci zastavéného izemi ¢i technicky piesun vetejné
zelené z vymezené plochy zmén v krajiné do sousedici zastavitelné plochy. Reseni navazuje
na stavajici izemné pldnovaci dokumentaci. Bliz§i odivodnéni viz ptedchazejici kapitola.

) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potieby jejich vymezeni

Zména Uzemniho planu neobsahuje zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odivodnénim
jejich vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

n)text s vvznacdenim zmén

Viz samostatna ptiloha.

o)vyhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledk navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pidni
fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

odhad vymeéry .
. informaceo | .
zaboru, na . . informace
oznaceni souhrn ot . které bude | informace | infomace existenci staveb odle
navrzené| vyméry tfida ochrany/vyméra . . ) | kochrang P .
plochy / e f provedena |o existenci|o existenci N ustanoveni
. vyuziti | zaboru . . . .| pozemku pfed
koridoru rekultivace na| zavlah [odvodnéni s .| § 3 odst. 2
(ha) " ix erozni ¢innosti .
zemédélskou vod pismg
Il. Il V. V. pidu y
Bl.24 bydleni | 0,0781 0,0781 0,0000 NE NE NE ANO
celkem | bydleni | 0,0781 )0,0000{ 0,0781 [ 0,0000| 0,0000| 0,0000
CELKEM 0,0781 (0,0000] 0,0781 | 0,0000( 0,0000| 0,0000
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Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
plosné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen .,.zasady ochrany zemédélského pudniho fondu*):
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tfidy ochrany nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského piudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Dusledky, které¢ l1ze vyvozovat z navrhu feSeni zmény tizemniho planu, na zeméd¢lsky pudni
fond a na pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, jsou uvedeny téz v ostatnich kapitolach
zejména v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni a v kapitole vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch a
dale také v grafické casti zmény tzemniho planu.

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a potfizovatel této iIzemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢€lského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil ptedpoklddané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro€ je piijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolinad celou dokumentaci zmény uzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdivodnéni pfijatého feseni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vetejné infrastruktury stanovené
V platné tizemné planovaci dokumentaci.

Projektant navrhu zmény Uzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelné plochy na pozemcich zemédélského piuidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
narusuje organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sitt zeméde€lskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutngj$i plochy
zemédélského ptidniho fondu; co nejméné zatézuje obhospodatovani pidniho fondu.

Cela lokalita byvalého zemédélského aredlu na jihu sidla je platnym tzemnim pldnem urcena
pro funkci vyroby a skladovani. Pozemek p. ¢. 556/34 a okolni se nachazi uvnitt zastavéného
uzemi. Pozemky byly dlouhodobé vyuzivany nejprve jako soudast zemédelského aredlu,
posléze v poslednich letech pro vyrobu a skladovani. Jelikoz na severu pozemek navazuje na
stavajici a navrhovanou zastavbu pro bydleni, bylo mozno severni ¢ast pozemku zahrnout do
ploch pro bydleni. Z hlediska dopadi na zeméd¢lsky pudni fond se jedna o vhodné feSeni a ve
své podstaté intenzifikaci zastavéného uzemi.

Navrh neni predkladéan variantné.

Predpokladanv zabor PUPFL

Zména nenavrhuje zadny zabor pozemku urcenych pro plnéni funkci lesa.

p)rozhodnuti o namitkich véetné jejich odiivodnéni

bude doplnéno na zdkladé projednavani
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g)vyporadani pripominek

bude doplnéno na zdaklade projednavani

Pouceni:

Proti zmén¢ ¢. 4 tizemniho planu Roudné vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich
piedpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Gustav Had Ing. Petr Dékan
starosta obce mistostarosta obce
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priloha odivodnéni

zména C. 4 izemniho planu Roudné

text s vyznacenim zmén



a)
(1)

b)

vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je aktualizovdno ke dni 1. ledna 20244+ —ledna—2048. Vsechna
zastavénd uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho clenéni tzemi a hlavnim
vykrese.

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

2)

3)

“)

dosdhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj v mezich moZnosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni a orientovany na
zachovani hodnot tzemi zejména klidného prostiedi, pohody bydleni a kulturni, ale
piesto z hlediska ptirodniho prosttedi dobie fungujici krajiny

nepfipustit nekoordinovany rozvoj a vymezovat zastavitelné plochy s uvazenim, aby
zastaveni nenarusilo pfednosti a hodnoty uzemi

vSechny stavby, zafizeni a terénni Upravy musi respektovat Zivot a styl Zivota na
venkové, resp. zZivota v piiméestské ¢asti Ceskych Budéjovic, nesmi zejména zhorSovat
kvalitu prostiedi, hodnoty izemi a naruSovat pohodu bydleni

Zasady rozvoje

(&)

(6)
@

®)

€))

(10)

(1)

(12)

vychdzet z postaveni sidla ve struktufe osidleni:

o Roudné - sidlo s ptfevahou obytné funkce, zdkladni obcCanskd vybavenost
zastoupend obecnim ufadem, hasi¢skou zbrojnici, pohostinstvim, silem,
Skolkou, fotbalovym htiStém, détskym hiiSt€ém a sportovnim aredlem, obec se
stile vzristajicim poctem obyvatel, klidné Zivotni prostfedi, zachovéani hodnot,
ale soucasn¢ s tim nabidnout rozvoj v k tomu vhodnych lokalitdch, hlavni
rozvoj obce orientovat zejména na bydleni

zachovat venkovsky piiméstsky charakter izemi

umoznit rozvoj umerny velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni zejména s ohledem na
zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto oblast

novou zdstavbu uvniti zastavéného tizemi povolovat velmi citlivé s ohledem na hodnoty
uzemi

vytvofit podminky pro stdle vzristajici pocCet trvale bydlicich obyvatel a zejména
pfichodu mladych

zlepsSit prostupnost krajiny, zlepsit bezpecnost pésiho a cyklistického napojeni na dzemi
sousednich obci, podporovat propojeni na okolni sidla

zachovat prostupnost izemi pies navrhované stavby zejména liniové stavby dopravni
infrastruktury (napf. délnici D3, IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor, jiZni tangenta)

zachovéavat a déle rozvijet hodnoty izemi - spojit bydleni s imérnou nabidkou sluzeb a
dal$im zdzemim v obci samé a dobrou dostupnosti sluzeb v blizkém vétSim centru



oznaceni umisténi zpusobu vyuziti podminky pro vyuZziti plochy rozhodovani
plochy plochy ozménach | §
(plochy v Gizemi .g
dle podminéno*) g
vyuziti) ®
soustavy, zohlednit dal$i limity vyuZiti tzemi a limitujici skute¢nosti
tykajici se plochy viz grafickd ¢ést
zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4, VL5
724  |Roudné stavebni bydleni — navazat na stavajici zastavbu NE NE
(Br-21 proluka na severu méstské dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni komunikace
ZS.l)l sidla na okraji v rodinnych zohlednit limity vyuziti izemi zejména vztahujici se k ochran¢ letisté,
— | spravniho uzemi domech, vefejnd | radioreleovy smérovy spoj, bezpe€nostni pasmo VTL plynovodu,
obce Roudné - zelen ochranné pasmo elektrického vedeni, zohlednit dal$i limity vyuZziti
vpravo uzemi a limitujici skutecnosti tykajici se plochy viz graficka cast
zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL4, VL6
725 vyuzito
(Brp-2,
7sv-2,
DI-4)
Z26a |koridor dopravni dopravni minimalizovat negativni vlivy na bydleni NE NE
(DI-D3- infrastruktury infrastruktura, zohlednit tok feky MalSe vetné piibieZnich porosta
C-E protinajici spravni plochy vodni a zohlednit prvky tzemniho systému ekologické stability zejména je
5514 uzemi obce jizn€ od | vodohospodarské | nutno zajistit pokracovani nadregiondlni biokoridor NBK 169E
Vv), sidla zajistit prostupnost uzemi nejen z hlediska ochrany pfirody a krajiny,

ale také prostupnost pro ¢loveka

umisténi zdmért ddlnice D3 a IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru
v tizemi musi byt vzdjemné koordinovano tak, aby nedoslo k zamezeni
realizace jednoho ¢i druhého zaméru

zohlednit limity vyuziti dzemi vyplyvajici z feSeni tzemniho planu
zejména VL1, VL6




oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZziti plochy rozhodovani o
plochy vyuziti plochy zménach
prestavby podminéno *) §
(plochy 2,
dle g
zpusobu
vyuziti)
P5 Roudné sever bydleni zachovat uzemni rezervu pro nové budouci vefejné prostranstvi NE NE
(Br-23) sidla v minimalni $ifi 6,5 m
zohlednit limity vyuZziti izemi zejména vztahujici se k ochrané letiSte,
uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem, blizkost silnice III. tiidy,
zaplavové uzemi, zohlednit dal§i limity vyuziti dzemi a limitujici
skute¢nosti tykajici se plochy viz graficka ¢ast
zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL6
P5 Roudna jih sidla bydleni zohlednit limity vyuziti Gzemi NE NE
(BI.24) individudini zohlednit vystupni limity zejména VL2, VL3

v ploSe je mozno umistit maximalné jednu stavbu hlavni formou

rodinného domu

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US, nebo vydanim regulaéniho planu — RP




vymezené plochy zejména smiSené nezastavéného tizemi a plochy piirodni

(106a) Plochyzmén~vkrajinézrusen

< PR Gsol inl Sitiolod hodovani
loel Sitinlocl sngel
¥ Imintne%)

e) 2. uzemni systém ekologické stability

(107) kostra - ekologicky vyznamné segmenty, majici stabiliza¢ni funkci pro krajinu zejména
vSechny prvky uzemniho systému ekologické stability a dalsi plochy mimo tyto prvky,
které jsou zatazeny do ploch smiSenych nezastavéného tzemi (napft. piedély v polich,
rybniky, vodotece, lesy) zejména pied€lujici plochy zemédélské apod.

(108) zajistit prostupnost biokoridort
(109) podporovat funk¢énost biocenter
(110) podporovat a zachovat prvky se stabilizacni funkci v krajiné

(111) prvky tzemniho systému ekologické stability v feSeném uzemi uzemniho planu

Roudné:
Kod Nézev Popis
NBK169B | Cervené blato - | Osa nadregionalniho biokoridoru vyuZiva tok Malge s ptilehlymi plochami. Nivn{
K118 osa je nefunkéni. Biokoridor zahrnuje tok feky MalSe s biehovymi a

doprovodnymi porosty a ornou ptdu.

NBK169C | Cervené blato - | Osa nadregiondlniho biokoridoru (nivni a vodni). Biokoridor je pouze &isteéné
K118 funk¢ni, pfedev§im vodni osa, tvofend fekou Mal$i a jejimi bfehovymi porosty.
Nivni osa je nefunkéni. Plocha biokoridoru zahrnuje tok feky MalSe s pobfezZnimi
spoleCenstvy a biehovymi porosty a ornou pudu.

NBK169D | Cervené blato - | Osa nadregiondlniho biokoridoru (nivni a vodni). Biokoridor je pouze &isteéné
K118 funkéni, pfedev§im vodni osa, tvofend fekou Malsi a jejimi biehovymi porosty.
Nivni osa je nefunkéni. Plocha biokoridoru zahrnuje tok feky MalSe s pobfeznimi
spolecenstvy a bfehovymi porosty a ornou ptdu.

NBK169E | Cervené blato - | Osa nadregiondlniho biokoridoru (nivni a vodni). Biokoridor je pouze &isteéné
K118 funkéni, predeviim vodni osa, tvofend fekou Malsi a jejimi bfehovymi porosty.
Nivni osa je nefunkéni. Plocha biokoridoru zahrnuje tok feky MalSe s pobfezZnimi
spoleCenstvy a biehovymi porosty a ornou pudu.

Regiondlni biocentrum vloZené do nadregiondlniho biokoridoru je vymezeno v

U rybnik . o . . - RV N .
ryoniia ploché niv€ MalSe, zahrnuje tok feky MalSe s pobfeZnimi spolecenstvy, kulturni

RBC 603 (Plav)

louky, zbytky slepych ramen a tinf v nivé s luznimi porosty, druhotné vzniklé
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(132) Charakteristika ploch

Jednd se o plochy, ve kterych je zdmérem umozZnit jednak bydleni zejména v rodinnych
domech a jednak umisténi obsluznych funkci mistniho vyznamu neruSicich bydleni. Dalsi
zpusoby vyuZiti uvnitf téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti t€chto ploch, tj.
bydleni. Jednd se o plochy, jejichz ucelem je zkvalitiiovat a rozvijet bydleni v kvalitnim
prostfedi, umoZiiujici neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.
Jedna se o bydleni pfevazné v rodinnych domech v klidném a Cistém prostiedi vyuZzivajici, ale
také respektujici hodnoty Gzemi.

W

(133) Hlavni vyuziti (prrevazujici ucel vyuziti)

* bydleni

(134) Pripustné vyuziti

* bydleni — umistovani staveb rodinnych domii s moZnosti odpovidajictho zdzemi
(napf. sady, uZitkové zahrady) a téZ je mozny chov drobného doméciho zvitectva
pouze vsak pro vlastni potfebu — samozdsobitelstvi (napt. driibez, krélici)

o déle je moZno umist'ovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi
souvisejici terénni upravy) bezprostfedné souvisejici s bydlenim,
slouzici vyhradné pro vlastni potfebu a nesniZujici kvalitu prostiedi
pro bydleni (nmap¥. dilny, bazény, skleniky, paienisté); toto

vyuziti (resp. stavby a zafizeni) vytvaii nezbytné zdzemi pro
piiméstské bydleni;

o piipustné jsou jen takové stavby a zatfizeni (resp. vyuZiti), pro které
neni nutné vyhlasit ochranné pdsmo, tzn. toto vyuZziti svymi
negativnimi vlivy nesmi piekracovat limitni hodnoty stanovené
zvlaStnimi pravnimi piedpisy za hranici pozemku uréeného k jeho
realizaci; pokud by se tak stalo, stdva se toto vyuZiti nepfipustnym,

* rekonstrukce stavajicich staveb zejména pro bydleni
e vefejna prostranstvi
* zelen (s upfednostnénim puvodnich druhti) — napt. zahrady, sady, vefejn4, izolani

* shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni tcely

* administrativa - sprava a Fizeni (napf. kancelare)

* dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedn¢ souvisejici s piipustnym popf.
podminéné piipustnym vyuZitim, zejména bydlenim (zejména ta, kterd je pro bydleni
potfebnd a nezbytnd — napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, trafostanice, energetickd vedeni, komunikaéni a telekomunikaéni vedeni)

* garaze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané piipustnym zpisobem
vyuziti
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(175a) Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na ktervch prevazuje vyuziti pro individudlni rodinnou rekreaci

reprezentovanou zejména stavbami pro rodinnou rekreaci. Jejich ucelem je zkvalitnovat a

rozvijet vyuziti pro rodinnou rekreaci v navaznosti na stavajici sidlo Roudné.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

* rekreace

(175b) Pripustné vyuziti

stavajici vyuziti spliiujici pozadavky na rodinnou rekreaci véetné rekonstrukci

stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci s moznosti odpovidajiciho zdzemi zejména
formou zahradek a oploceni - celkova plocha stavby ¢&i zafizeni neprekroc¢i 70 mz, kde
11Z stavby Ci zafizeni tuto vymeéru prekrocily, nelze je dale plo$né roz$ifovat

umist’ovani novych staveb pro rodinnou rekreaci maximalné do velikosti 70 m>

s moznosti odpovidajiciho zdzemi zejména formou oplocenych zahradek

hristé, kterd nesnizuji kvalitu prostfedi, jsou sluditelna s letni rekreaci v pfirodé a slouzi

pouze ucelim hlavniho vyuziti této plochy bez mozZnosti vlastniho zdzemi, oploceni a
terénnich Uprav s respektovanim hodnot uzemi
vedeni liniovvch staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a

koridoru pro tyto stavby, véetné staveb a zarizeni souvisejicich
dopliikové objekty bezprostiedné souvisejici s rekreaci (napt. pergoly, sklad na néfadi,

sklad na dievo) do 25 m” zastavéné plochy a do 5 m vyiky. nepodsklepené, neobsahuiici
obytné, pobytové ani jiné obdobné mistnosti, hygienicka zarizeni ani vytapéni

(175¢) Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s piipustnym nebo

podminéné piipustnym vyuzitim (napf. zpevnéné pozemni komunikace, parkovaci stani
na vlastnim pozemku, vodovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod,
energetickd vedeni, komunikaéni vedeni) pod podminkou, 7e bude slouZit pouze
vyuziti této plochy

(175d) Nepripustné vyuziti

byvdleni, obchod, zemédélstvi, vyroba a skladovani, zejména stavby pro bvdleni,

stavby pro obchod, stavby pro zemédélstvi, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
ubytovacich zarizeni, stavby se shromazd’ovacim prostorem

zmény dokoncené stavby ¢i zarizeni zejména staveb pro rodinnou rekreaci, kdy

celkova plocha stavby ¢i zarizeni prekro¢i 70 mz, kde jiz stavby i zafizeni tuto vymeéru
prekrodily, nelze je dale plosné€ roz$ifovat

kazdé vyuziti, které by mohlo narusit hlavni vyuziti (zejména kvalitni prostiedi pro

rekreaci) nebo by mohlo narusit pohodu rekreace a kvalitni prostiedi pro rekreaci
(napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem,
znec€iStovanim ovzduSi, vod a puady, svételnym zneliSténim zejména osliovanim
zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolava, zejména:
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— autoservisy, autoopravny, autobazary, pneuservisy, tesaiské dilny, truhlarny,
klempiistvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky, gardze a
odstavna a parkovaci stani vcetné¢ hromadnych a fadovych gardZi mimo
podminéné ptipustné

— podnikatelska ¢innost - ani formy neru$ici vvyroby, ani sluzby charakteru
drobné (napf. prodej potravin a drobného zbozi, krejovstvi, kadefnictvi,
zahradnictvi, spravovani obuvi)

— chov drobného domaciho zvifectva — samozdsobitelstvi (napi. drubez,
kralici)

— chov hospodarskych zvirat (napf. kravy, koné, kozy, prasata, drubez, krélici)
a s tim souvisejici skladovani produktt zivo¢iSné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, ddle téZ skladovani a poskliziiovd udpravu produkti rostlinné
vyroby apod.

(175¢) Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit (a to i stdvajici pii rekonstrukci) nejvyse jedno nadzemni podlazi a
podkrovi, popt. dvé nadzemni podlazi bez podkrovi. Celkova plocha stavby pro rodinnou
rekreaci nepiekro&i 70 m? kde ji7 stavby tuto vyméru piekrodily, nelze je dile plo$ng
rozSifovat.

Piipustné jsou pouze voln€ stojici stavby pro rodinnou rekreaci (mezi budovami jsou
volné nezastavéné prostory). Kazda stavba pro rodinnou rekreaci muze obsahovat nejvyse
jeden samostatny byt.

Je nutno zajistit minimalné€ dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku je maximaln€ 30 %.

Minimdlni velikost stavebniho pozemku pro umisténi budovy jako stavby hlavni je 500 m>.
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(176) Charakteristika ploch

Plochy vetejnych prostranstvi jsou charakteristické zejména svou vefejnou piistupnosti,
ve kterych se miZe prolinat jednak vefejna pristupnost, kterd pfevazuje, a jednak soukromé
nepiistupné pozemky zejména v podob¢ predzahradek.

2 7

(177) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

» zachovani nebo vytvoreni verejného prostoru piistupného vefejnosti umoziujici
setkdvani obyvatel obce, priichodnost nékterych ¢asti sidel apod.

(178) Pripustné vyuziti

* drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavicky, informacni zafizeni a
vybaveni apod.),

» zastavky a ¢ekarny pro vetfejnou hromadnou dopravu,

* zelen zejména vefejnd a rekreacni,

* vodni plochy a toky

* v ploSe VP-1b stavby, zaiizeni a objekty forem kaple, pamatnik apod.

(179) Podminéné pripustné vyuziti

» détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti

» dalsi stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim, popf. jej dopliujici, napf.
vicedcelovd hfisté, stavby a zafizeni pro hasi¢sky sport, dal§i sportovisté¢ apod. za
podminky, Ze nenarusi, neztiZ{ ani neznemozni hlavni vyuZziti

* dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a obsluzné komunikace, chodniky,
parkovaci a odstavnd stidni bezprostfedné souvisejici s jinym vyuZitim plochy) a technicka
infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace, trafostanice) za podminky, Ze nenarusi, neztizi
ani neznemozZni hlavni vyuZziti

(180) Nepripustné vyuziti

» takové vyuziti, které by narusSilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo podminéné
pfipustné, napf. stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci a s nimi provozné souvisejici
stavby a zafizeni (jako napf. kolny, gardze), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro
obchod, stavby se shromaZzd’ovacim prostorem, zemédélské stavby,

(181) Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné piipustné vyuzZiti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou narusit hodnoty tzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani centra obce,
které by rusSilo hodnoty sidla.
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(187) Charakteristika ploch

Jednd se o vyznamné plochy vefejné piistupné zelené, které neni vhodné zaclenovat do
ploch s jinym zplsobem vyuZiti. Tato zelen obklopuje zejména vetejné piistupnd sportoviste a
plochy pro bydleni a dotvafi tak prostor pro relaxaci obyvatel.

(188) Hlavni vyuziti (pirevazujici ucel vyuziti)

» zachovani nebo vytvoreni verejného prostoru s prevahou zelené pristupné veiejnosti
umoznujici setkdvani obyvatel obce, priichodnost né¢kterych ¢asti sidel apod.

(189) Pripustné vyuziti

* drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavicky, informacni zafizeni a
vybaveni apod.)

* zastavky a ¢ekarny pro veiejnou hromadnou dopravu

* zelen zejména vefejnd a rekreacni

* vodni plochy a toky

* détska hristé

» stavby, zaiizeni a terénni dpravy pro télovychovu a sport a souvisejici s timto
vyuzitim — zejména formou hfist’ pro rizné sporty, tréninkovych htist, skateparku.

(190) Podminéné pripustné vyuziti

* dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a
technicka infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace, elektrickd vedeni) za podminky, Ze
nenarusi, neztiZi ani neznemozni hlavni vyuziti,

» parkovaci stani pouze souvisejici s télovychovnym a sportovnim vyuziti plochy za
podminky, Ze nenarusi, neztiZ{ ani neznemozni hlavni vyuZiti,

(191) Nepripustné vyuziti

» takové vyuziti, které by narusSilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo podminéné
pfipustné, napt. stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci a s nimi provozné souvisejici
stavby a zafizeni (jako napfi. kolny, gardze), stavby pro vyrobu a skladovéni, stavby pro
obchod, stavby se shromaZd’ovacim prostorem, stavby pro zeméedélstvi,

* zmény staveb, které by narusSily hodnoty Gzemi, napf. trafostanice, zpeviiovani ploch
zejména pro parkovani vozidel mimo podminéné piipustné,

e vplochich Zvp-2, Zvp-3, Zvp-4 — parkovani a umistovani komunikaci s vyjimkou
pristupovych chodnikl k mobiliéfi.

(192) Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné piipustné vyuZiti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou narusit hodnoty tzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani centra obce,
vytvéret dominantu, kterd by ruSila pohledy na sidlo a opa¢né také do krajiny.
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domech Br-7)

* 713 (tato plocha se dle zptisobu vyuziti sklada z ploch bydleni — méstské v rodinnych
domech Br-5a, Br-5b, Br-5c, Br-5d a plochy vefejnych prostranstvi VP-3)

* Br-15d, Br-15c, VP-4 — spole¢nd jedna studie na logicky celek — plochy bydleni —
meéstské v rodinnych domech, plocha vetejnych prostranstvi

* Br-15e — plocha bydleni — méstské v rodinnych domech

* Br-15b, Br-15a, VP-2 — spole¢na jedna studie na logicky celek — plochy bydleni —
meéstské v rodinnych domech, plocha vetejnych prostranstvi

* 720 (tato plocha se dle zptisobu vyuziti sklada z plochy bydleni — méstské v rodinnych
domech Br-3)

(264) Uzemni studie budou fesit zejména dopravni a technickou infrastrukturu véetn& dopravniho
napojeni lokality, vefejnd prostranstvi, parcelaci a v pripad¢ potieby téZ umisténi staveb na
pozemku, stavebni a ulicni ¢éru, tvar staveb zejména stavby hlavni, vstupy na jednotlivé
pozemKy. Je nutno dodrZet pozadavek a zajistit na kazdém stavebnim pozemku minimalné
dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku. Tato tato podminka se nevztahuje pro
vefejnou obCanskou infrastrukturu formy napt. domu s peCovatelskou sluzbou, senior domu.

(265) Lhiita pro pofizeni uzemnich studii a jejich vloZeni do evidence tzemné¢ planovaci

¢innosti je stanovena na Sest let od nabyti G¢innosti zmény ¢. 2 izemniho planu.

k) definice poimﬁ, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

(265a) intenzita vyuZziti stavebniho pozemku — Pojem intenzita vyuziti stavebniho pozemku plné
odpovidd vyhlasce 500 priloha 7 odst. 1 pism. f), kde vSak neni bliZze specifikovin jako
pojem. Soucet zastavénych ploch vSech budov a vSech dalSich zastavénych ploch na
pozemku. Za zastavéné plochy na pozemku se povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i
kdyz jsou prekryty upravenym terénem), odstavna stani vozidel a zpevnéné viezdy do gardzi a
na odstavna stani.

(265b) samozasobitelstvi - Samozdsobitelstvim je mySlena b€znd spotieba rodiny. Za
samozdasobitelstvi nelze povazovat chovy o nékolika stovkach kusu dribeze, kralika ¢i dalSich
domadcich zvirat.

(265¢) venkovsky charakter tizemi - Za venkovsky charakter izemi je moZzno pro ucely tohoto
uzemniho planu povazovat takovy charakter uzemi, ve kterém je zfetelné piimé spojeni
obyvatel se sidlem, krajinou a prirodou. Stavby by mély respektovat svym architektonickym a
urbanistickym pojetim hodnoty tzemi, mély by navazovat na své bezprostredni okoli a byt
citlivé zasazené do organismu venkovského sidla. Je tieba t€Z zohlednit stanovenou vySkovou
hladinu zastavby a nevytvaret neprirozené vyskové nebo objemové dominanty. Nejedna se v
zadném piipadé o zastavbu tvorfenou fadovymi domy Sitky pozemkd do 12 m ¢&i
vicepodlaznimi objekty. Takovy zpusob zdstavby je mozno realizovat pouze vyjime¢n€ v
souladu s podminkami vyuziti tzemi.

(265d) venkovsky zivotni styl a prostfedi - Pojem venkovsky zivotni styl a prostiedi nelze
jednozna¢n€ nadefinovat, jako ostatn€ mnoho souslovi, které politika tzemniho rozvoije ¢i
uzemné planovaci dokumentace véetné zasad uzemniho rozvoje ¢asto pouZzivaji. Tyto obecn€
pouzivané pojmy vychazi z riznych aspekti, které jsou dovoditelné ze samotného feSeni
uzemniho planu, a souhrnn€ naznacuji, co si lze, napt. pod pojmem venkovsky Zivot v dané
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oblasti ¢i dalSi souslovi, predstavit. Stejn€ jako zdsady dzemniho rozvoje stanovuji obecné
zasady pro rozhodovani o zménich vyuziti izemi, napf. chranit venkovsky rdz sidel, bez
dal$iho upfesnéni ¢i zdivodnéni a dzemni plan ¢i podrobnéj$i dokumentace si s timto dkolem
musi poradit a zdivodnit, tak stejné Uzemni pldn stanovuje, napi. respektovat venkovsky
zivotni styl a prostiedi, a znovu si musi piislu§ny orgdn provést vlastni spravni uvazeni. Je
potom na uvaze piislusného spravniho turadu, co vSe si dokdZe dovodit a na zaklad¢é feSeni
uzemniho pldnu predstavit a také odivodnit jako venkovsky zivotni styl. Je zcela na jeho
spravni uvaze, zda dany zamér bude jesté povazovat za souladny s timto pojmem ¢i nikoli.
Stejn€ jako je problematické apriory odmitnout uréity zameér vystavby, aniZ jsou znami
souvislosti a dzemi, do kterého je zamér zasazen. Nelze prost€ v koncepénim dokumentu
nalajnovat a vystihnout vSechny zameéry, které do tzemi mohou prfijit. A pak je pravé na
odbornosti piislusného dradu, jak se k danému problému postavi a kjakému ndlezité
oduvodnénému zavéru dospéje. Mezi hlavni voditka patii zejména urbanistickd koncepce,
vymezeni hodnot tzemi vcetn€ jejich ochrany a podminky vyuziti jednotlivych ploch.
Vyjmenovanymi hodnotami je naznaden napf. typ staveb a architektonicky smér, ktery je
podporovan, chranén a vyzdvizen, ¢i s Zivotem na venkove neodmysliteln€ souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochrany krajiny, kterd ma zachovat urcity
raz dané oblasti a Uizce navazuje na urbanistickou strukturu sidla.

(265¢e) vystupni limity - Limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni tzemniho planu.

k}l) idaje o poctu listu vzemniho planu a poctu

vykresu k nému pripojené grafické ¢asti

(266) Pocet listl (stranek) izemniho planu 38 (76)

(267) Pocet vykrest k nému ptipojené grafické casti 3
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